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FRIDAHLS MUBELHUS AS/M@BELRINGEN - SOKNAD OM KJ@P AV
KOMMUNAL TOMT I SJIOGATA - KLAGE PA VEDTAK

Vedlegg: 1. Kopi av seknad fra Fridahls" Mgbelhus AS datert 17.02.09
2. 2 stk. kartkopier
3. Kopiav PLUT-sak 008/07
4. Kopi av e-post fra Per Chr. Fridahl datert 31.01.07.
Sammendrag:

Fridahls' Mebelhus AS seker pa nytt om tillatelse til erverv av et areal stort ca. 210 m” av
Fauske kommunes eiendom i Sjegata. Omsekt arcal er pd vestsiden av eksisterende forretning
- mot ICA, jfr. vedlagt kartskisse. Tilleggsarealet er tenkt nyttet til utvidelse av eksisterende
forretning.

Samme seknad ble fremmet av spker i 2006. Sgknaden ble behandlet administrativt og
avslatt.

Vedtaket ble paklaget og planutvalget behandlet klagen i mate 16.01.07, sak 008/07, jfr.
vedlegg. Planutvalget fant ikke 4 ta klagen til folge. Begrunnelsen var folgende:
Begrunnelsen for at klagen ikke tas til folge er at en nedbygging av offentlige
parkeringsareal i sentrum ikke er i trdd med de planer Fauske kommune har for
sentrumsomrédet og at en utvidelse av Fridahl’s Mebelhus vestover vil forringe
siktlinjen i aksen Follaveien/E6 ned mot sjgen som ble vedtatt i kommunedelplan for
Fauske sentrum.
For klagenemda rakk & behandlet klagen, trakk Per Chr. Fridahl klagen med den begrunnelsen
at andre alternative arealdisponeringer var “pé trappene”, jfr. vedlagt kopi av e-post.

Nér nd ny seknad fremmes kan det tyde pa at ovennevnte forhandlinger om alternative
lokalisering/tilleggsarealer har strandet. R&dmannen beklager dersom dette er tilfellet.

Til sgknaden:

Prinsippet om fri siktelinje i aksenFollaveien/E6/Sjogata ligger fast i vedtatt kommunedelplan
for Fauske sentrum. Delplanen blir vedtatt etter en omfattende prosess hvor ulike
interesser/behov ble vurdert/veid opp mot hverandre. Berorte instanser/parter deltok i
prosessen.

Friavstanden mellom nye ICA-bygget og eksisterende bygg til Fridahls' Mgbelhus AS er i
dag ca. 32 m. Dersom denne skal nedbygges med ca. 10 m. vil dette, etter ridmannen mening,




medfere at intensjonen med fri siktelinje” mellom gvre deler av sentrum og
strandlinjen/fjorden blir vesentlig forringet. De trafikkale forholdene i omradet vil ogsé bli
skadelidende/forverret.

Rédmannen har stor forstaelse for Fridahls" Mebelhus AS® behov for utvidelse. Kan dette
dekkes opp ved andre lgsninger? I folge Per Chr. Fridahl har det veert fort forhandlinger med
annen part. Disse har strandet. Kan disse forhandlingene gjenopptas? Kan Fauske
kommune/Fauna bidra til :

en lgsning?

INNSTILLING :

Seknaden fra Fridahls® Mebelhus AS innvilges ikke.

Begrunnelsen er at en nedbygging som omsgkt ikke er i trdd med kommunedelplanen
for Fauske sentrum del 2, og at en utvidelse av Fridahls' Mabelhus AS vestover vil gi
en vesentlig forringelse av siktlinjen i aksen Follaveien/E6 ned mot
strandlinjen/fjorden.

PLUT-037/09 VEDTAK- 12.05.2009

Ronny Borge (H) foreslo:
Seknaden fra Fridahls mebelhus innvilges, med folgende betingelser:

1.

Den planlagte utvidelse av Fridahls mabelhus A/S vestover utferes med
glassfasade minimum hele nord- og servegg, slik at hele tilbygget blir
’gjennomsiktig”.

Inngangen til mebelhuset beholdes i det eksisterende bygg.

Planene for utbygging og fasade skal godkjennes for tomten avhendes fra Fauske
kommune til Fridahls Mgbelhus.

H’s forslag ble vedtatt med 4 mot 4 stemmer avgitt for innstillingen (leders
dobbeltstemme)

INNSTILLING TIL FORMANNSKAPET:
Seknaden fra Fridahls mebelhus innvilges, med folgende betingelser:

1.

Den planlagte utvidelse av Fridahls mebelhus A/S vestover utferes med
glassfasade minimum hele nord- og servegg, slik at hele tilbygget blir
’gjennomsiktig”.

Inngangen til mebelhuset beholdes i det eksisterende bygg.

Planene for utbygging og fasade skal godkjennes for tomten avhendes fra Fauske
kommune til Fridahls Mabelhus.

FOR-041/09 VEDTAK- 18.05.2009

Arne B. Vaag (V) foreslo p4 vegne av posisjonen nytt pkt. 3 og 4 i tillegg til plan-
og utviklingsutvalgets forslag pkt. 1 og 2:




3. For salg av tomt gjennomfoares mé eiendomsforholdene til omradet avklares med
Fauske Parkering A/S og det ma ogsé avklares hvorvidt vann- og avlgpsledninger i
grunnen m4 flyttes. Slik flytting ma evt. skje for utbyggers kostnader.

4. Planene for utbygging og fasade skal godkjennes for tomten avhendes fra Fauske
kommune til Fridahls Mebelhus A/S. T tillegg ma omradet omreguleres.

Nils Christian Steinbakk (FL) stilte spersmél om egen habilitet.
Steinbakk ble enstemmig erkleert habil.

Siv Anita Johnsen Brekke (AP) fremmet ridmannens innstilling.

AP’s forslag ble forkastet med 7 mot 1 stemme.
Plan- og utviklingsutvalgets innstilling ble forkastet med 5 mot 3 stemmer.
V’s forslag pé vegne av posisjonen fikk 4 mot 4 stemmer.

Plan- og utiklingsutvalgets innstilling ble s& satt opp mot V’s forslag pa vegne av
posisjonen.

V’s forslag pd vegne av posisjonen ble vedtatt med 4 mot 4 stemmer avgitt for plan-
og utviklingsutvalgets innstilling. (Ordferers dobbeltstemme).

VEDTAK:

Seknaden fra Fridahls mebelhus innvilges, med felgende betingelser:

1. Den planlagte utvidelse av Fridahls mebelhus A/S vestover utfares med
glassfasade minimum hele nord- og servegg, slik at hele tilbygget blir
”gjennomsiktig”.

2. Inngangen til mebelhuset beholdes i det eksisterende bygg.

For salg av tomt gjennomfores ma eiendomsforholdene til omradet avklares med

Fauske Parkering A/S og det md ogsa avklares hvorvidt vann- og avlgpsledninger i

grunnen m4 flyttes. Slik flytting ma evt. skje for utbyggers kostnader.

4. Planene for utbygging og fasade skal godkjennes for tomten avhendes fra Fauske
kommune til Fridahls Mebelhus A/S. I tillegg m& omradet omreguleres.
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NYE OPPLYSNINGER I SAKEN
Nytt vedlegg: Kopi av klage fra Fridahl’s Mgbelhus AS datert 09.06.09.

Fridahl’s Mabelhus AS klager i brev av 09.06.09 pa vedtak i F-sak 41/09.

Klagebrevet er datert 09.06.09. Radmannen anser klagefristen for overholdt selv om klagen
ikke var administrasjonen i hende for 22.10.09. Klager har rett til & klage. Klagen blir saledes
a behandle.

Det er i all hovedsak siste del av punkt 3 i formannskapets vedtak Fridahl's Mebelhus AS
paklager: ” og det ma ogsa avklares hvorvidt vann- og avlepsledninger i grunnen ma
flyttes. Slik flytting ma evt. skje for utbyggers kostnader”.




Klager mener flytting/fornyelse av kommunalt avlepsnett ber vaere et kommunalt anliggende
og ikke belastes de naringsdrivende i sentrum.

Det vises ogsa til det ansvar Fauske kommune har tatt i forbindelse med utbyggingen pa
Krokdalsmyra.

Rédmannen har innhentet uttalelse fra enhet VVA og bedt enhetsleder kommentere folgende
punkter:

- tilstanden pa ledningen som ma flyttes

- kommentar til sammenlikningen med Krokdalsmyra

- hva er praksis i sammenlignbare saker

- hva med kostnadene

- event. andre merknader

Enhetsleder VVA har folgende kommentarer til ovennevnte:

Tilstand pa va-ledninger:

Rerene som mé omlegges regnes ikke som gamle. Disse ble anlagt i tidsrommet 1985-86 og
antatt levetid i felge produsentene er ca. 100 &r. Kommunen har dermed ingen planer eller
behov i overskuelig framtid til 4 renovere disse ledninger.

Sammenligninger med Krokdalmyra:
Krokdalsmyra er et regulert framtidig forretningsomréde der det for utbygging ikke var
etablert infrastruktur.

Praksis i sammenlignbare saker:

I lignende tilfeller der omlegging av va-ror kreves ved utbygging av boliger e.l. har
kommunen krevd kostnadene dekt av tiltakshaver. Dette gjelder bade private og
forretningseiendommer.

Kostnader:

Barlindhaug Consult har pa oppdrag fra Fauske kommune beregnet kostnad for prosjektering
av omleggingen. Den beleper seg til ca. kr. 40-50.000. Kostnaden p4 selve omleggingen er
ikke beregnet.

Eventuelt:
Omlegging av rarnettet vil medfere at ny rer-trase vil bergre ICA-tomten foran
hovedinngangen. Ma derfor klareres med grunneier.

Kommunen har gjennom arbeidet i Miljogata og Sjegata renovert alt av va-ledninger samt
separert overvann og avlep. I tillegg har kommunen oppgradert pumpestasjonen v/Fridahl
med sterre pumpekapasitet. For disse tiltakene ble gjort medforte det at pumpestasjonen var
betydelig overbelastet med store vannmengder, som igjen medferte at blandet overvann og
avlep rant ut via nedoverlepet til pumestasjonen i betongkulvert neden for parkeringen
v/Fridahl. Dette kunne tidvis medfare en del luktproblemer. Pumpestasjonen ble oppgradert
sommeren 09, og har siden da ikke vert overbelastet slik at avlgpsvannet har rent ut pa
nedoverlop.




Administrasjonen hadde den 20.11 2009 mete med Fridahl’s Mgbelhus AS v/Per og Eivind
Fridahl. Etter gjennomgang av saken kom bedriftens representanter med forespersel om
kostnadsfordeling kunne vurderes.

Ut fra de opplysninger som framkommer ovenfor og under henvisning til gjeldende praksis,
finner rddmannen det ikke urimelig at alle kostnader i forbindelse med flytting av vann-

avlepsledninger dekkes av kjoper.

Radmannen anbefaler saledes at klagen fra Fridahl’s Mabelhus ikke tas til folge.

NY INNSTILLING:
Klagen fra Fridahl’s Mebelhus AS tas ikke til folge.

Vedtak i F-sak 41/09 star ved lag

Ragnar Pettersen
rddmann

Utskrift sendes:
Plansjef til videre forfayning
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Ref sak: 09/4721/PEA Dato: 09.06.09

ANKE VEDTAK

Fridahl’'s Mgbelhus AS vil med dette anke vedtak i formannskapet, F-sak 41/09 der det ble vedtatt at;
ved utbygging av eksisterende forretning ma eventuell flytting av vann/avlgpsledninger skje for
utbyggers kostnad.

Fridaht's Mabelhus er en av Fauske’s eldste bedrifter, som i 2006 feiret 60 ars jubileum. 1.Januar
1994 ble vi mediem av den voksende butikkeide kjeden Mgbelringen.

Dette medlemsskapet har ikke minst fart til flere og tryggere arbeidsplasser. Aret 1993 var et
veiskille for oss da vi matte ta valget om & prgve og cverieve som frittstdende eller spke medlemskap
i kjede fra 1994. Vi er ikke i tvil om at vi reddet gard, grunn og arbeidsplassene med valget vi tok.
Siden 1994 har vi nesten tredoblet omsetningen, som igjen har generert gode, og stgrre
skatteinntekter til Fauske Kommune.

En utvidelse vil sikre at dette fortsetter og at tredje generasjon i bedriften kan vaere med & bidra de
kommende ar med fortsatt naeringsvikrsomhet i Fauske sentrum, der vi fortsatt gnsker & vaere en
aktiv akter i bybildet.

En fornyelse av vann/avigpsledninger i sentrum kan vel ikke vaere en forretningseiendoms ansvar. En
oppgradering ligger vel i kortene? Da det tydeligvis hersker usikkerhet om tilstanden til det gamle
nettet i bakken, stiller vi spgrsmal om ikke dette uansett star “for tur” til utskifting?

Mye bra har veert utfgrt de siste 2 drene i sjggata nar det gjelder vann og avigp. Savidt vi forstar
gjenstar endel, og det gamle avigpesystemet som har avigp i fizera ma da vaere modent for utbytting.
Til tider "stanker” det lgsemidler rundt bygget og bade vi, Coop mabler og ICA opplever til tider en
ekstremt ille lukt av kloakk inne i byggene vare. Noe galt i bakken ma det jo veere?

Var konklusjon er at en utbedring her vil komme flere en oss til gode, og ber derfor betales over det
kommunale budsjett. Det er vel ikke vi som nzaringsakter i sentrum som skal sponse kommunens

ansvar for infrastruktur?
Det vi konstateterer er fglgende:

Den 12.05.09 far vi ja fra planutvalg, og vi har ingenting & bemerke.




_-Daglig Iede»r
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Den 18.05.09 far vi 0gsa ja fra formannskap, men n& har det dukket opp et krav som vi da aldri har
hert om tidligere, som beskrevet ovenfor.

Viser for gvrig til det ansvar kommunen har tatt i forbindelse med Krokdalsmyra, og fornyelse av
eldre nett i tilstiende omrade. Dette er veldig bra i forhold til utviklingen av Fauske, men vi kan ikke
se at noe annet skal gjelde for naeringsutviklingen i sentrum. Vi mgter gjerne til drgfteiser for videre
framdrift i denne sak, og ikke minst i utviklingen av stedet generelt og var bedrift spesielt.

Viber om at klagen tas til fpige i fgrstkommende formanskapsmgte 15.06.09 og eventuelt ved
behandling i kommunestyremgtet 22.06.09. Haper dette lar seg gjpre sa ikke hele sommeren gar
uten framdrift i saken.

Vedrgrende selve tomtekjgpet, vil vi bare minne om vart forslag om makebytte da vi godtok
kommunens bygging av strandpromenaden over var tomt mot sgr. Vi s3 denne promenaden som en

mulighet til Fauskes beste.

Med hilsen

Per Chr. Fridahl

Eivind Fridahl
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