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Sammendrag:

Den 15. oktober 2005 ble det inngétt en avtale mellom Byggmester Robert Hovland AS og
grunneier Runar Hagen. Avtalen gikk ut pa at utbygger hadde ansvar for & bygge ut infra-
strukturen i feltet mens grunneier satt pd hjemmel til eiendommen og foretok direkte over-
skjeting til den enkelte tomtekjoper. Byggmester Robert Hovland gikk konkurs hasten 2008.

Veien i byggefeltet framstér i dag som en anleggsvei uten lys og fast dekke.

Kommunen har nd over tid forsekt & fa grunneierne til & iverksette tiltak for og fa ferdigstilt bade
vei og avlep. Det har veert avviklet flere mater det siste halve dret med mél om & hjelpe til med &
finne akseptable lgsninger. Da grunneierne ikke har ensket & ferdigstille verken vei eller avlgp
kan saken avsluttes fra kommunens side.

Kommunen er av den oppfatning at veien i feltet er et privat anliggende som grunneierne selv ma
ferdigstille for kommunens overtagelse. Dersom veien skal breytes av kommunen vinteren
2012/2013 mé beboerne pakoste utbedringer av vei tilsvarende 50.000,-. Kommunen avventer
beboernes initiativ i saken.

I hvilken grad dagens midlertidige tillatelser til avlegp skal forlenges ma vurderes forlgpende ut
fra hva som vil vare teknisk forsvarlig.

Viser for gvrig til brev fra kommunens advokat i sakens anledning.

INNSTILLING :

Formannskapet tar rAidmannens orientering til etterretning.

Even Ediassen
rddmann
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Fauske kommune — Hageneshaugen.

1. Kort om sakens bakgrunn

Den 15. oktober 2005 ble det inngéatt en avtale mellom Byggmester Robert Hovland AS og
grunneier Runar Hagen. Avtalen gikk ut pé at utbygger hadde ansvar for & bygge ut
infrastrukturen i feltet mens grunneier satt p4 hjemmel til eiendommen og foretok direkte
overskjeting til den enkelte tomtekjoper.

Byggmester Robert Hovland gikk konkurs hesten 2008.

For konkursen ble 8 tomter skilt ut fra gnr. 58, bar. 30, i Fauske kommune. 6 av disse
tomtene er nd utbygd. Gnr. 58, bnr. 38 og nr. 58, bnr. 37 var ikke bebygd.

Som fglge av konkursen falt utbyggingsavtalen med Byggmester Robert Hovland bort.

For konkursen var anlegget ikke ferdigstilt. Det betyr at Fauske kommune ikke har overtatt
vann, vei og gatelys.

Nér det gjelder veien er det i dag kun en anleggsvei uten lys som benyttes.

Avlepsspersmaélet for bnr. 38, bnr. 37, bnr. 33 og en ikke fradelt tomt matte avklares.
Begrunnelsen er at disse 4 enhetene ikke har naturlig fall.
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2. Sakens rettslige side

P& grunn av konkursen til Byggmester Robert Hovland er Fauske kommune ikke bundet av
den utbyggingsavtale som ble inngétt mellom Hovland og Hagen.

Tomteeierne er derfor selv forpliktet til & ferdigstille vann, vei og gatelys dersom dette
gnskes overtatt av kommunen.

Kommunen har imidlertid engasjert seg i saken med sikte pé sikre at vann, vei og gatelys
pa Hageneshaugen kunne ferdigstilles og overtas i kommunen.

Kommunen har hatt flere meter hvor en har forsgkt & fa avklart om tomteeierne og
potensielle utbyggere vil ferdigstille omradet.

3. 19.09.11: Mete Swenor og Furnes/Vollan

Den 16. september 2011 ble det avholdt et mete med Swenor og Svein Jergen Vollan, samt
bostyrer @yvind Eidnes og bostyrers bank Sparebanken Nord-Norge.

Tor Allan Furnes og Svein Jergen Vollan har kjept det ubebygde tomteomrade av
grunneier Runar Hagen, gnr. 58, bnr. 30. Swenor er en potensiell utbygger av omradet.

P4 metet ble det orientert om at den utbyggingsavtale som ble inngétt mellom Hovland og
Hagen var falt bort som folge av konkursen og at dersom Allan Furnes og Svein Jorgen
Vollan ensket & utbygge den evrige delen av boligfeltet matte de seke om ny godkjenning
og innga en ny utbyggingsavtale.

Pa matet ble ogsa eierforholdet til infrastruktur for gnr. 58, bnr. 38 Hunstad og Thuv
diskutert. Furnes/Vollan gjorde gjeldende at de var eiere av infrastrukturen og at gnr. 58,
bnr. 38 Hunstad og Thuv ikke kunne bebygges for Hunstad og Thuv hadde inngétt avtale
med Furnes/Vollan.

4. Byggetillatelse

Kort tid etter motet ble gnr. 58, bnr. 38 Hunstad og Thuv gitt byggetillatelse.

Begrunnelsen var for det forste at det fremkommer av tomtekontrakten at det ved
hjemmelsoverforing ikke skal pahvile heftelser eller raddighetsinnskrenkinger pa tomten.

For det andre hadde Byggmester Robert Hovland AS p&begynt fremforelsen av vei, vann,
kloakk og elektrisitet. Da fremfarelsen var pdbegynt ma den ogsa vare overfort til
Hunstad/Thuv.
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For det tredje hadde Sparebank 1 Nord-Norge og Byggmester Robert Hovland
AS/Byggteam Fauske AS frafalt sitt krav pa kr 350 000,00. De har akseptert en kjepesum
for n&verende tomt pa kr 120.000,00. Det er ogsa naturlig hensett til at de tekniske
anleggene kun er pabegynt, men ikke ferdigstilt.

Gnr. 58, bnr. 38 Hunstad og Thuv har nd pidbegynt bygging av eiendommen.

5. Avlep

5.1 02.11.11 og 08.11.11: Mate med bergrte tomteeiere

Etter konkursapningstidspunktet har Robertsen og Stremsnes, gnr. 58, bnr. 33 fatt
midlertidig tillatelse til privat enkeltutslipp.

Gnr. 58, bor. 38 — Hunstad og Thuv, er gitt en midlertidig tillatelse til & fore kloakken
gjennom en pumpelgsning.

Den 2. november 2011 ble det forsgkt avholdt et felles mate med bnr. 38 (Hustad/Tuv),
bnr. 37 (Brunstad), bnr. 33 (Robertsen og Stremsnes) og en ikke fradelt tomt
(Furnes/Vollan). Begrunnelsen er at disse 4 enhetene ikke har naturlig fall og det métte
derfor foretas en endelig og varig avklaring av avlgpsspersmalet for disse tomtene.

Eierne av bnr. 38 og bnr. 37 mette ikke. De ble innkalt til et nytt mete 8. november 2011
og mette opp.

Pé begge motene fremla kommunen et alternativ til avlgpsspersmalet.

I den opprinnelige utbyggingsavtalen med Robert Hovland var det forutsatt at avlgpet
skulle gé pa nedsiden av eiendommen. Dette er en relativt kostbar lgsning.

Kommunen foreslo for & komme tomteeierne i mote at det ble etablert en varig lgsning
med to pumper. Det tenktes da & etablere en pumpe for bnr. 38 og bnr. 37 og en pumpe for
bnr. 33 og den ikke fradelte tomt. Tomteeierne skulle vurdere en slik lgsning.
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6. 29.11.11: Mgte med bergrte tomteeiere, med unntak av Brunstad ogq
Swenor

Tomteeierne fant ikke & kunne imgtekomme kommunes forslag til pumpelasning.

Tomteeierne fremsatte i mate 29. november 2011 et mulig tredje alternativ. Det er til tross
for gjentatte purringer ikke fremlagt en skisse, dokumentasjon eller seknad for dette tredje
alternativet.

Den 29. mars 2012 tilskrev kommunen Svein Jorgen Vollan og Tor Allan Furnes med
svarfrist til 11. april 2012 pa om utredning av dette tredje alternativet ville bli gjennomfort.
Det ble ogsa opplyst at dersom en ikke mottok svar innen den nevnte dato ville kommunen
legge til grunn at det foreslatte alternativ er lagt bort.

Kommunen har ikke mottatt noe svar pa henvendelsen og mé legge til grunn at dette tredje
alternativ ikke vil bli gjennomfort.

7. 05.01.12: Kommunal vei

Kommunen er ikke forpliktet til & overta veien for den blir ferdigstilt.

Veien er i dag privat og kommunen har derfor heller ingen forpliktelser knyttet til veien.
Kommunen har brgytet veien. Veien er imidlertid na i sa dérlig stand at den ma utbedres
for ca. kr. 50 000,00 dersom den skal kunne brgytes neste &r.

Kommunen hadde et megte med grunneierne 5. januar 2012 hvor kommunes syn ble
fremlagt. Tomteeierne ble anmodet om & ferdigstille veien slik at kommunen kunne overta
den. Tomteeierne har ikke igangsatt noen utbedring eller ferdigstillelse av veien.
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8. Oppsummering

Kommunen har né over tid forsekt & f& grunneierne til a iverksette tiltak for og fa
ferdigstilt vei og avlep.

Da grunneierne ikke har gnsket 4 ferdigstille verken vei eller avlep kan saken avsluttes.

Veien vil vere et privat anliggende som grunneierne selv mé ferdigstille for kommunens
overtagelse.

I hvilken grad dagens midlertidige tillatelser til avlep skal forlenges méa vurderes
forlapende ut fra hva som vil vare teknisk forsvarlig.

Med hilsen

Thomas Benson

advokat
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@ FAUSKE KOMMUNE
Plan/utvikling

Svein Jergen Vollan og
Tor Allan Furnes
8215 VALNESFJORD

Saksbehandler: Gudrun Hagalinsdottiv - Telefon: 75 60 07 83 - Telefaks: 75 60 07 63

Deres ref.: Vir ref.: 12/2986/GHA Dato: 29.03.2012

UTREDNING AV AVLOPSLEDNING I HAGENESHAUGEN

Fauske kommune forte hesten 2011 samtaler med tomteeiere i Hageneshaugen med det
formél & finne ny avlepslesning for 4 tomter ved etablering av pumper.

I mete den 8. november 2011 ble det av tomteeierne fremsatt et forslag til alternativ trasé for
avlepsledning, dette alternativet skulle utredes neermere av dere.

Vi ber om skriftlig tilbakemelding fra dere innen 11.04.2012 om utredning av dette
alternativet vil bli gjennomfert. Hvis vi ikke mottar svar innen nevnte dato legger kommunen

til grunn at foreslatte alternativ er lagt bort.

Med hilsen

é/y/w%/u //6(2753 (o sl

Gudrun Hagalinsdottit
Enbetsleder plan/utvikling

Postadresse : Postboks 93 8201 FAUSKE Telefon Faks Bankgiro: 4555 0700348/8951 0700415

Beswgksadresse: Torggata 21 75600600 75600763

E-post: postmottak@fauske. kommune.no Org. nr: 972 418 02]



