
,-
i

FAUSKE KOMMUNE
SAKSPAPIR

I JoumalpostID:

12/4173 I

Arkiv sakID.: 04/2774 I Saksbehandler.: Paul Erìk Aakerli
Sluttbehandlede vedtaksinnstans: Fonnannskapet

Sak nr.: 072/12 PLAN- OG UTVIKLINGSUTV ALG Dato: 22.05.2012
087/12 FORMANNSKA 06.06.2012

FAUSKEGRUPPEN AS. SØKNAD OM FORLENGELSE AV GITT OPSJON FOR
ERVERV AV RESTAREAL CA. 16 DAA AV FAUSKE KOMMUNES EIENDOM I
HAUAN VESTRE

Vedlegg: 1. Kopi av søknad fra Fauskegrppen datert 15.03.2012

2. Kopi av brev fra Fauske kommune til Fauskegrppen AS datert 24.09.2007

3. Kopi av F-sak 126/05

4. Kopi av F-sak 087/07

5. Kopi av vedtatt reguleringsplan for Hauanbakken

Sammendrag:

Fauskegruppen AS søker ì brev av 15.03.2012 om forlengelse av gitt opsjon for erverv av
restareal, ca. 16' daa, av Fauske kommunes eiendom gnr. 103 bnr. 653 beliggende i Hauan
vestre.
I forbindelse med realisering av byggetrinn 1 ble ca. 4 daa. ervervet - slik at i gjenværende
del av opsjonsarealet er ca. 16 daa.

Opsjon ble første gang gitt i F-sak 199/04 og forlenget med ett år- F.sak 126/05 med
varighet fram ti 01.09.2006.

I F-sak 29/05, datert 27.03.2006, ble kjøpesum for ervervet fastsatt. I vedtaket står: ((Dersom
prosjektet ikke blir realisert innen fem år, skal arealet tilbakeføres til Fauske kommune til
samme pris ~ indeksregulert i hht Statistisk Sentralbyrås byggekostnadsindeks)),

Ovennevnte betyr at Fauskegruppen AS hadde frist fram til 27.03.2011 til å realisere
prosjektet.

Av søknaden framkommer at 1. byggetrinn er realisert og at planlegging av 'byggetrinn 2 er

igangsatt.

Rådmanen bemerker: Fauskegrppen AS har hatt opsjon på angjeldende areal siden 2004.
Det tok tid å få på plass reguleringsplan. Planen ble vedtatt høsten 2007. Området har således
vært klar for utbygging i lengre tid.



I vedtatt reguleringsplan for Hauanbakken ligger det inne en rekkefølgebestemmelse som sier
at utbygging av området ikke kan skje før gang-/sykkelveg på strekningen Hauan bru- X
Terminalveien/HoltanveÌen er etablert. Planen tar ikke stiling til hvem som skal bygge
denne, men rekkefølgebestemmelsen ligger inne som et absolutt krav. Det vil ikke bli gitt
igangsettingstilatelse før gang-/sykkelvegen er bygget.

IK-sak 013/10 vedtok kommunestyret retningslinjer for opsjon på kommunale boligtomter.

Det ble vedtatt at opsjon på boligtomter normalt ikke skal gis.
Rådmannen gis fullmakt til, i spesielle tilfeller å innvilge opsjon på kjøp av boligtomter på
maksimalt 6 måneder. I de spesielle tilfeller hvor opsjon gis, skal det betales forskuddsvis en
opsjonspremie på 6 % p.a. av tomtens salgsverdi på det tidspuntet opsjonen inngås,
Opsjonspremien refuderes ikke.

I angjeldende tilfelle er kjøpesumen på restaealet ca. kr. 900.000, og en
opsjonspremien vil beløpe seg til ca. kr. kr. 54.000.

Fauskegruppen AS har hatt lang tid på segtil å planegge og realisere prosjektet. Rådmannen
er av den formening at det ikke lengre bør gis opsjon på tomtekjøpet. Fauskegruppen bør
erVerve området og få hjemmel til arealene. Vedtatte retningslinjer for tomtekjøp gir
bestemmelser hva angår frister forn4r ervervet areal skal være tatt i bru etc.

Kjøpesum er satt til kr. 50, pr. m2, jfr. F-sak 087/07. Indeksregulert fram til 01.01.2012
utgjør denne nå kr. 56,- pr. m2.

INNSTILLING:

Søk:ad fra Fauskegruppen AS hva angår yterligere forlengelse p4 gitt opsjon for
erverv av ca. 16 daa av Fauske kommUnes eiendom i Hauai vestre innvilget ikke.

Det inngås bindende kjøpekontrakt med Fauskegruppen AS.

Pris for ervervet skal skje i hht. vedtak i P-sak 087/07, indeksregulert fram ti
ervervsdato.

Fauskegruppen AS bærer alle omkostninger i forbindelse med ervervet.

Leder planutvikling rekvirerer oppmålingsforretning.

PLUT -055/12 VEDTAK.. 16.04.2012

Kathrne Moan LarSen (FL) stile spørsmål med egen habiltet. (Ansatt i en bedrift
som står bak Fauskegruppen og er i slektskap med en av eierne i Fauskegruppen).
Larsen ble enstemmig erklært inhabil etter forvaltningsloven § 6.

Kjeti Sørbotten (FL) fremmet følgende utsettelsesforslag:
Saken utsettes til kontrollutvalgets vedtak er behandlet i
kommunestyret/formanskapet.
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FL's utsettelsesforslag ble forkastet med 7 mot L stemmer.

Ari Tollånes (H) foreslo:
Saken foreslås sendt tibake til rådmanen for jurdisk behandling ved
kommuneadvokaten.

H' s forslag ble enstemmig vedtatt.

VEDTAK:
Saken foreslås sendt tilbake til rådmanen for juridisk behandling ved
kommuneadvokaten.

NYE OPPLYSNINGER I SAKEN

Nye vedlegg:
Søknad fra DAHLBYGG vedrørende erverv av areal datert 12.04.2012
Juridisk betenking fra adv. Holm og Benson datert 19.04.2012.
Brev fra Fauskegrppen AS datert 08.05.2012.

Fauske kommune mottok 13.04.2012 en søknad fra DAHLBYGG, der firmaet søker om
erverv av de resterende 16 daa av håndgitt areal i Sj4heia vestre.
Planutvalget ble orientert om innommet søknad i møte den 16.04.

Rådmanen har ì hht vedtak i PLUT-sak 055112 innentet en juridisk betenkng av
((opsjonssakeO)).

Advokat T. Bensons konklusjon:
. ((Da Fauskegruppen AS ikke har benyttet seg av opsjon kan heller ikke opsjon

forlenges. Fauskegruppen måtte i så fall ha søkt omforlengelse av opsjon før
27.03.2011.

. Fauske kommune kan derfor selge eiendommen. EØS-avtalens regler om offentlig
støtte må likevelfølges.

Advokat T. Benson skisserer videre i sin betenking to prosedyrer for salg aV offentlg
eiendom. Begge har til hensikt å uteluke offentlig støte.

Det står Fauske kommune fritt å velge til hvem man vil selge, men EØS-avtalens regler om
offentlg støte må ivaretas. Dette kan gjøres ved at komnunen innenter en
markedsverditakst av arealene. For kvalitetssikre en slik prOSesS kan det være hensiktsmessig
å innente to takster. Dersom det blir stilt vilkår om at arealene skal nyttes til etablering av
ungdomsboliger, må taksten gjenspeile dette.

Salg av fast eiendom er ikke enkeltvedtak i forvaltningslovens forstand, og kan således ikke
påklages av tredjepar.

I brev av 08.05.2012 kommer Fauskegruppen AS med en redegjørelse for sin oppfatning av
saken. Av redegjørelsen framommer at Pauskegruppen AS har vært av den formening at
yterligere opsjon ikke har vært nødvendig. De viser ti mottatt brev fra Fauske kommune
datert 24.09.2007. Det kan tyde på at Fauskegrppen AS har mistolket opsjonsdato€m.
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Videre - med bakgrnn i at de trodde at alt var i orden, har de staret med realisering av
prosjektet, (byggetrinn 1 - oppføring av boligene i Gryingveien).

Krav om at utbygger må stå for bygging av regulert gang-/sykkelveg har også vært et hinder
for at byggetrinn 2 ikke er igangsatt.

Fauskegruppen har tatt arealene i bru. Det er lagt ned en betydelig sum i
grnnlagsinvesteringer for byggetrinn 1. Grulagsinvesteringer som kommer byggetrinn 2 til
gode (Ungdomsboligene) er estimert til ca. kr. 300.000.

Fauskegruppen har tatt kostnadene til å regulere området, anslagsvis ca. kr. 200.000. Videre
er det er det påløpt planleggingskostnader.

Rådmanens vurdering:
Intensjon med byggeprosjektet i Hauanbakken er at det skal bygges rimelige
ungdoms/studentboliger i hht stadfestet reguleringsplan.

Med bakgr i det som har skjedd i saken fram ti nå, anser rådmannen Fauskegruppen AS å
være den aktør som kan realisere prosjektet både rimeligst og på kortest tid.

Fauskegruppen AS har lagt ned betydelig beløp/innsats i prosjektet.

Med bakgrunn i ovennevnte anbefaler rådmanen at Fauskegruppen AS Ìar erverve 16 daa av
Fauske kommunes eiendom i Sjåheia vestre tiL. Kjøpesum fastsettes ved takst.

NY INNSTILLING:

Søknad fra Fauskegruppen AS hva angår yterligere forlengelse på gitt opsjon for
erverv av ca. 16 daa av Fauske kommones eiendom i Hauan vestre innvilges ikke.

Det inngås bindende kjøpekontrak med Fauskegruppen AS hva angår erverv av ca. 16
daa av Fauske kommunes eiendom gn. 103 bnr. 653.

Det stiles som vilkår at arealene skal nytes til oppføring av ungdomsboliger.

Kjøpesum fasts.ettes ved takst.
Rådmanen gis i oppdrag å innente to takster for angjeldende areaL.

Fauskegruppen AS bærer alle omkostninger i forbindelse med ervervet.

PLUT -072/12 VEDTAK- 22.05.2012

Kathrine Moan Larsen (FL) stile spørsm41 med egen habiltet. (Ansatt i en bedrift
som står bak Fauskegruppen og er i slektskap med en av eierne i Pauskegruppen).
Larsen ble enstemmig erklært inhabil etter forvaltningsloven § 6.

Innstilingen ble enstemmig vedtatt.
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INNSTILLING TIL FORMANNSKAPET:
Søknàd fra Fauskegruppen AS hva angår yterligere forlengelse på gitt opsjon for
erverv av ca. 16 daa av Fauske kommunes eiendom i Hauan vestre innvilges ikke.

Det inngås bindende kjøpekontrakt med Fauskegruppen AS hva angår erverv av ca. 16
daa av Fauske kommunes eiendom gnr. 103 bnr. 653.

Det stiles som vilkår at arealene skal nytes til oppføring av ungdomsboliger.

Kjøpesum fastsettes ved takst.
Rådmannen gis i oppdrag å innente to takster for angjeldende areaL.

Fauskegruppen AS bærer alle omkostninger i forbindelse med ervervet.

Even Ediassen
rådman
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Fauske Kommune 15.03.2012

Forlengelseavopsjon¡ på resterende felt.

Viser til brev av 24.09.07.

Vi er i dag i gang med lltbyggin¡i av l.byggetrinn i Gryttingveien.

For ned-re del, øremerket ungQQmsboUSer!nyetablerer, holder våregamle planer ikke mål i
forbold til dagens krav. Vi.erdeiforgódt 19angmed å revidere g¡;utileplaner til dagens krav,

TEK 10 og ny husbanks,tandard.

I
i

I

I

,
I.

Da vrhar lagt mye kostnader og arbeide i prosjektet med regulering, prosjektering og ,
fremføring av vann og avløp ønsker vi å få forlenget vår opsjon til vi får
igangsettelsestillatelse.

Ønsker dere presentasjon av revideltprøsjekt så sti.llervi gjerne opp;

For FauskegruppenAS

~¡t~l~
/ o~"G- leiet
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Fauskegruppen AS
Boks 496

8201 FAUSKE'

Saksbehandler: Paul Erik Aakerli - Telefon: 75600769 - Telefaks: 75600763

Peres ref.: Vår ref.: 07/9632/PEA Pa/o: 24.09.2007
...

FAUSKE GRUPPEN AS - HÁNDGIVELSE AV TOMT

Viser til tidligere oversendt vedtak i F-sak 87/07.

Her fremgår åt fonnannskapet har vedtatt å overdra angjeldende areal til Fauskegruppen AS
for en pris stor kr. 50,- pr. in2,

Det gjØles videre oppmerksom på vedtak i F-sak 29/06 (samme oversendelse), hvor det står at
"Dersom prosjektet ikke realiseres innen 5 år, skal arealet tilbakeføres Fauske kommune ti
samme pris - indeksregulert i bht Statistisk Sentralbyrås byggekostnadsindeks.

Av oVennevnte framgår at ytterligere opsjon ikke'er nødvendig.

~r" h,¡¡'''

l~,4--L'Paul Erik Aakerli
Plansjef

vedlegg

Postadresse: Postboks 938201 FAUSKE
Besøksadress~Torggata 2 L
E-post: postinottaklfauske.koininune. ilo

Telefon Faks Bankgiro: 45550700348/8951 0700415
75600600 75600763

Org. nr: 972 418 021
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FAUSKE KOMMUNE
SAKSPAPIR

I JournalpostID:

2005011417 I

Arkiv sakID.: 2004002774 I Saksbehandler: Paul Erik AakerU
Sluttbehandlede vedtaksìnstans: Formannskap

Sak nr.: 094/04 PLAN- OG UTVIKLINGSUTVALG Dato: 07.10.2004
199/04 FORMNNSKAP 18.10.2004
083/05 PLAN- OG UTVIKLINGSUTVALG 17.11.2005
126/05 FORMANNSKA 28.11.2005

FAUSKE GRUPPEN . HÁNDGITT TOMT. SØKNAD OM FORLENGELSE AV
HÁNDGIVELSE

Vedlegg: l. Kopi av søknad fra Fauskegruppen datért 30.08.04

2. 2 stk. kartkopi

Sammendrag:

Fauskegruppen er et selskap under stiftelse og har sitt utsprìng fra Faw;ke Håìidtverk Ik
Industriforening. Formålet med selskapeter å ta taki/prosjektere/gjenromføre diverse
byggeprosjekter i komniiinen. Et konket prosjekt det satses på er planlegge/gjennomføre
bygging av ungdoms-/stù:dentboliger sentralt i Fauske.

Med bakgrun i avholdt møter med administrasjonen fremmer Fauskegrppa i brev av .

3 0.08 ,d.å. en søknad om opsj on på erverv av et' areal stort ca. 20 daa. beliggende i lIauanvestre. .
Omsøkt område er i stadfestet kommunedelplan for Fauske sentrum regulert til boligformåL.
Søknaden er således j tråd med overordiet plan. Oniådet lìgger sentralt til med. nærhet til
kommunikasjon/jernbane. Med tanke på studEmtboHger/pendHngtillfra Bodø vil-denne
beliggenheten være et pre' - kort vei tiI jernbane/ Àgendàtog.

Prosjekt ungdoths-/studeiitboligerer i hhtsøknaden tenkt gjennomført som et
samarbeidsprosjekt melloni lneÏe Sålten Boligbyggelag og Fauske kommune.

Ràdiann ser positivt på det initiativet Fàuskegruppen har tatt i denne saken, og anbefaler at
de får opsjon på erverv av et areal i størrelsesorden ca. 20 daa i oniådet Bauan vestre til
utvikling/bygging av ungdoms-/studentboliger.

For å sikre en. forsvarlig fraìdrift. i prosjektet anbefaler rådmann at det settes en tidsfrist for
håndgivelsen. Planlagtprosjekter ganske omfattende. Detkrever utarbeidelse av
reguleringsplan/prosjektering/framfødng av veg, vann og avløp etc. Med bakgrunri dette
anbefales at Fauskegruppen får opsjon på erverv av omsøkt areal fram ti11. september 2005.
Håndgivelse/tomteptis samt andre betingeIset i forbindelse med en eventuell overdragelse av
omsøkt areal behandles som egen sak når/dersom proajektet blir å realisere.
Fauske kommunes deltakelse i prosjektet må avklares.

INNSTILLING PLUT 094/04:
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Fauskegruppen gis opsjon på erverv av et areal stort ca. 20 daa. av Fauske lcomniimes
eiendom i Hauan vestre fram til 1. september 2005.

Fauske kommunes deltakelse i prosjektet må avklares.

PLUT-094/04 VEDTAK- 07.10.2004

Innstilingen ble enstemmig vedtatt.

INNSTILLING:
Fauskegruppen gis opsjon på erverv av et areal stort ca. 20 daa. av Fauske kommwies
eiendom i Hauan vestre fram ti L. september 2005.

Fauske kommunes deltàkelse i prosjektet må avklares.

FOR-199/04 VEDTAK. 18.10.2004

Plan- og utviklìiigsutvalgets innstiling ble enstemmig vedtatt.

VEDTAK:
Fauskegruppen gis opsjon på erverv av et areal stort ca. 20 daa. av Fauske kommunes
eiendom i HaÌ1an vestre fram til 1. september 2005.

Fauske kommunes deltakelse i.prosjektet må avklares.

NYE OPPLYSNINGERI SAKN
Vedlegg: Kopi av søknad_datert 30.09.05

Fauskegruppen søker i brev datert 30.09.05 oiri foFlengelse i;V gitt opsjon på erverv av ca. 20
daa; av Fauske kommunes eie11doin belìgg~nde í Hauan vestre. De ønslçer opsjonen forlenget
framtil 01.09.06.

pa søknaden fra Fauskegruppen ble behandlet første gang fant rådmai det naturlig å sette en
frist for håndgivelsen. Dette for å sikre en forsvarlig framdrift av prosjektet. Frist bie da satttil 01.09.05. .
Arbeidet med reguleringsplanen har tatt lengre tid enn forutsatt, men i flg søkiaden er
planarbeidet nå inne i sluttfasen. Planen forventes lagt frâm for planutvalget tilt. gangs
behandling i nær framtid.

Rådiannvurderer søknaden som kurant, og anbefaler opsjonen forlenget fram til 01.09.06.
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NY INNSTILLING:

Gitt opsjon vedrørende erverv aV ca. 20 daa av Fauske kommunes eiendom i Hauan
vestre forlenges fram til 01. 09.06.

PLUT-083/05 VEDTAK.. 17.11.2005

Innstilingen ble enstemmig vedtatt.

INNSTILLING:
Gitt opsjon vedrørende erverv av ca. 20 daa av Fauske kommunes eiendom i Hauan
vestre forlenges fram til 01.09,06.

FOR.126/05 VEDTAK- 28.11.2005

Tom Vidar Karlsen (AP) ble enstemmig erklært inhabil, jfr. forvaltningslovens § 6.

Plan- og utviklingslJtvalgets innstilling ble enstemmig vedtatt

VEDTAK:
Gitt opsjon vedrørende erverv av ca. 20 daa av Fauske kommunes eiendom ìHauan
vestre forlenges fram til 01.09.06.

i;¡¡¡;:'1~
forinannskapsse=ir~

Utskrift sendes;
Plansjef til videre forføyning
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FAUSKE KOMMUNE
SAKSPAPIR

I JouralpostID:
2007007882 i

Arkiv sa.kD.:. 2006000319 I Saksbehandler: Paul Eri Aakerli

Sluttbehandlecie vedtaksinstaps: Fonnan.skaoet

Sak nr,: 027/06 PLAN- OG UTVIKLINGSUTVALG Dato: 13.03.2006

M! 029/06 FORMANNSKAP 27.03.2006
070/07 PLAN- OG UTVIKINGSUTVALG ! 04.09.2007

Q87/07 FORMANSKAp 12.09.2007

FAUSKEGRUPPEN AS - ERVERV AV AREAL I SJÁHEIA VESTRE -
FASTSETTELSE AV KJØPESUM

Vedlegg: 1. Kopi av brev fraFauskegrppen datert 19.01.06
2. Kopi av P-sak 126/05

3. Kartkopi

4. Kopi av reguleringsplan

Sammendrag:

I

L

r -

I F-sak 126/05 fikk Fauskegrppen AS håndgitt da. 20 daa. av Fauske kommunes eiendom til
bygging av ungdoms../studentboliger. Håndgivelsen ble satt/forlengèt fram til 01.09,06.

Fauskegruppen AS har fremmet reguleringsplan for angjeldende område - Hauanbakken.
Planen har v~rt ute til offentlig ettersyn. Deter.innoinet insigelse fra Jernbaneverket.
Il1sigelsen går i korte trekk utl2følgendei Utbyggligay~a, 70 lmlige1 j_Hat1~baken vil
genereré gang1afikk som svært sannsynlig vil krSSe over spòtoinådetpå Fauske
jernbanestasjon, og vil Jorsterke den allerede utstrakte vìllkssing over 

jernbanens område.

Jernbaneverket erkjent med at det foregår arbeide med en reguleringsplan for
"Terminlaoi:ådet;'. Disse 2 planen roa ses i samenheng. Jernbanevêrket antyder i sin
innsigelse at det måtas inn en rekkefølgebestemmelse i regulêi'ngsbesteiUelsel1e, slik at
avbøtende tiltak/bygging av nødvendig underganglovergangblir utført før bygging av boligér
i Hauanbakken igangsettes. .

Reguleringsplanforslag for "Termnalområdet" blir fremmet som egen sak i møtet 13. mars
d,å. med anodning om offentlig ettersyn. Når merknad fra Jertbaneverket foreligger for
d'ette planorslageti vil rådmann ta kontakt med Jernbaneverket med den hensikt å få "ryddet
av vegen" innsigelsesgrunnlaget for Hauanbaken. Hvilke konsekvenser dette får for
framdriften av "prosjekt Hauanbaken" er vanskelig å forskottere, mén oppstart i april/mai
d.å. som nevnt i brev fra Fauskegruppen AS er ikke realistisk. Endelig planvedtak for
Hauanbaken vil tidligst foreligge 26. juni d.å.

Overdragelse av omsøkt areal til Fauskegruppen AS er imidlertid en kurant sak.
Fauskegruppen AS ber ornat angjeldende areal overdras vederlagsfritt. Rådmann har vurdert
søknaden og finner at Fauske kommune bør avhende omsøkt areal til råtomtepris. Bakgru
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for aette er bL.a. de planer Fauske kommune har vedrørende eventuell utbygging/avhending av
k,pniunalt boligareal i Finneidlla.

Fauske kommliehar er i ferd med å erverve privat grun innenfor pianområdet Fineidlia 2.
Adv. Tore Benson har på vegne av Fauske kommune sendt skjønnsbegjæring til Salten
Tingrett. Erstatningen til gruneierne vil bli avgjort av skjønnsretten.

Arealene i Fineidlia og Sjåheia vestre er av lik beskaffenhet. Rådman anbefaler derfor àt
den erstatng skjønnsretten kommer fram til i Finneidlia legges til gru ved salg av
håndgitt areal til Fauskegruppen AS.

INNSTILLING:

Fauske kommune overdrar til.Fauskegruppen AS ca. 20 daa av eiendommen gn. 103
bnr. 653 som om-søkt.

Kjøpesuienlpris pr. m2 settes 
lik den erstatnng som tiIkonuner grueierie i

Finneidlia.

Erverver bærer alle otnostninger i forbindelse med ervervet.

Dersom prosjektet ike blir realisert, skal arealet tilbakeføres Fauske kommune tn
samme pris - indeksregulert i hht Statistisk Sentralbyrås byggekostnadsindeks,

Leder piannierIng rekvirerer kart- og delingsforretning.

PLUT-027/06 VEDTAK.. 13.03.2006

Rådni,;llI)e.l endret innstilingen 4. avsnitt:
....inen fem år,......

Truls Larsen (FRP)foreslo nyttpkt. 2: ,
Fauskegruppen overtar tomten vederlagsfritt til fottål ungdomsboliger.

Innstilingens 2. avsnitt ble vedtatt med 6 mot 2 sterter avgitt for FRP's forslag pkt.
2.
Innstilingen ble enstemmig vedtatt.

INNSTILLING: .
Fauske kommune overdrar ti Fauskegruppen AS ca. 20 daa av eiendommen gnr. 103
bnr. 653 Som omsøkt.

i
Kjøpesumen/pris pr. m2 settes lik den erstatning som tilkommer grueierne i
Finneidlia.

Erverver bæret alle omkostninger i forbindelse med ervervet.
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Dersom prosjektet ikke blir realisert inen fem år, skal arealet tilbakeføres Fauske
kommune ti samme pris - indeksregulert i hht Statistisk Sentralbyrås
byggekostnadsindeks. '

Leder plan/næring rekvirerer kar- og delingsforretning.

FOR-Q29/06 VEDTAK. 27.03.2006

Leif Lindstrøm (FRP) foresl" nytt pkt. 2:
Fauskegruppen overtar tomten vederlagsfritt tìl formål ùngdomsboliger.

Plan~ og utviklingsutvalgets innstiling 2. avsnitt ble vedtatt med 7 mot 2 stemmer
avgitt for FRP's forslag pkt. 2.
Plan. og utviklingsutvalgets innstiling ble enstemmig vedtatt.

VEDTAK:
Fauske kommtue overdrar til Fauskegruppen AS ca. 20 daa av eiendommen gn. 103
bnr. 653 som onisøkt.

KJøpes1,en/pris pr. m2 settes li den erstatning som tikoiner grnneierne i
Finneidtia. '
Erverver bærer alle omkostninger i forbindelse med ervervet.

1\

Dersom prosjektet ikke blir realisert innen fem år, skal arealet tilbakeføres Fauske
komiune til same pris - indeksregulert i hht Statistisk Sentralbyrås
byggekostnadsindeks.

Leder plan/næring rekvirerer kar- og delingsforretning.
. ........- ,

NYEÖPPLYSNINGEll I SAKEN

Reguleringsplan for området Hauanbakken ble vedtatt av konuunestyret 27.03.07.
Prosjektet ka. såledesiverksetles etter at det er utarbeidet/inngått utbyggingsavtale mellom
utbygger og Fauske kommune mhp VVA-delen.

Etter innsigelse fra Jernbaneverket er det foretatt endrnger i planbesteinelsene, bL.a skal det
bygges gang/sykkelveg med belysning langs Grønåsveien fram til krysset
HauanbrualBJørkveien, før det tilates innflyting i de nye boligene. Dette er tilakshavers
ansvar.

Skjønn vedrørende gruerverV Finneidlia/Sjåheia er avhjemlet. Skjønnsretten fastsatte
erstatningen til giieierne ti kr. 50,- pr.m2. Denne prisen er tidligere vedtått gjort gjeldende

i forbindelse med ervervet.

NY INNSTILLING:

KjøpesWnmen for omsøkt areal i Hauanbakken settes til kr. 50,. pr.m2.
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Det må ingås utbyggingsavtale mellom utbygger og Fauske kommune v/enhet VV A.

Utover dette står vedtak i F-sak 29/06 ved lag.

PLUT-070/07 VEDTAK- 04.09.2007

Instilingen ble enstemmig vedtatt.

INNSTILLING:
Kjøpesuren for omsøkt areal i Hauanbaken settes til kr. 50,- pr.m2.

Det inå inngås utbyggingsavtale mellom utbygger og Fauske kommune v/enhet VV A.

Utover dette står vedtak i F-sak 29/06 ved lag.

FOR-087l07VEDTAK. 12.09.2007

Plan- og utviklingsutvalgets innstillìng ble enstemmig vedtatt.

VEDTAK:
Kjøpesummen for omsøkt areal i Hauanbaken settes til kr. 50,- pr.ni2.

Dèt må inngås utbyggingsavtale mellom utbygger og FEluske komnUhe v/enhet VV A.

Utover dette står vedtak i F.sak 29/06 ved lag.

R?J uts~1ft 1'e~r

~rttfs~ ....e~
fonnannskapsse . etier.

Utskrift sendes:
llansj eftil videre forføyning
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D,AHL
www.dahlbygg.ntl

Fauske kommune
8200 Fauske \3/L1- I ~

Klasser1ng. J.ID F
tl2J3d-:+~ L.9-'~Sqh

Dato: 12:04.2012

Søknad om kjøp av areal for bygging av ungdomsboliger, HaUan vestre gnr 103/ bnr 653.

Vi ser at Fauske kommune har et ledig areal for boligbygging i Havan vestre. Arealet har tidfigere
v~rt gitt opsjon På til andre utbyggere, Og avhendet med. tidsfrist som nå er utløpt.

I saksdokumenter ser vi Elt området'pr i dag ikke er bundet oPP aV noèn gyldige avtaler, og vårt
firma søker herved omå få kjøpe heie eller deler av området på 16 måL. For arealet ser vi å kunne
betâle ihntil kr 75,~ pr 012.

Grunnlaget for elenne søknad er et vårt firma ønsker å byg~e boliger for ungdom og
førstegangsetåblerere. Vi ser i mediaât tidnliereaktører iKke har funnet det interessant å realisere

dette, Og saksdokumenter viser at området ikke er løst ¡nn innen gitte frister for håndgivelse; jfr
f.58k29/06.

Vårt firma er forhandler for merkevaren$ystemhu$, og vi driver utbY99in9 aV Mde prosjektboliger
og eneboliger. Vi er i samarbeid med to ulike arkitektKontor, i tilegg til at kjeden har en god del
tegninger som erpàssende tilformâlet ungdomsboÎig.

Vi føler O$~ helt sikre på at vi klarer å bygge boliger som skal kunne gi ungdom og
førstegangsetablerere debèste betingelser. .

Vennlig hilsen
DAHL-BYGG AS

Ole Dahl

Daglig leder

D!lhl.SY9.9 AS
Adresse Terminalveien 3

8208 FAUSKE
Tlf 75 64 62 46
E..Post post(§dàhlbygg.no

Org. nr 989 445 812 MVA
Kontonr 8951 1084920

sVN;a~
~ilr~,
i~,~. iL.:
'Vl¡l~~-'
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ADVOKATFIRMAET

HOLM OG BENSON ~_ ,EUROlURIS~N o RG E
Medleinet av Dert Norske Advokatforenig

Sertifisett i heIÙold ti iso 9001 :2008 standarden

Fauske kommune
Enhetsleder Gudrun Hagalinsdottir
-Postboks 93
8201 Fauske

Referanse: 2012Q0151
e"'postrthomas.nenson(feulojuris.rto
Sted/dato: Bodø, den 19. april 2012

Fayské'køtnniul'e.. øp$jorr.. s~mrfQr'erierv av rêstaréal, ça. 1:6 dåa. ay
Fal!ske kóml1UrlêS øiøndo01 gnr. 103 bni\ $!53 bøliggel1dê Hauan vestre.

1. (;g;siöo 

I
i

I

,

_I

i

i

¡

!

Fatlsk~grippen AS blesìtt øp-sjøn første ganS i F.sak 199/04 og forlengetrned et år i-F-sak
126/05.nr~d'yarighetfrem ,til OL09:2006. -

- I F".såk 29!05dàte'r 27 .03 ~2006 'ble kjøpesUt foretVerYëtJastsatt, I vedtaktlt stãrdet:

- "tJefSOfrlJJrQsjeliøt'kke.blirrøalisért-îtitienS ar skatçi1'Ø(ll-øt tlíbàfteltJt:es til Fauske
kóifmûnetil $tithine pris ~ itiiieksregulettiheñhøld tirs.tCìtistisk Sentreilbyrâs

. -byggekos-tfiiidslhi:eks ". .

Dètebetyt iîtFaulSkêgniPp.tirrhåòclefdst fteintil 27:03 .20HtUâ bønýteseg à-v opsJônög
reaHsete ptósjijktet som lieJh.ét. .

f

Da Fausk~gtRppeilikke hat 'behytetseg av opsjon kan hellerìkkeopsjQn forlenges.
Fai.skegruppen måtte i så tilfelle ha søkt om forlengelse-av opsjon før 27.03.201 L

2.$alg

( FaUske körrtnliie kan dèrfor selge eÌendommen. EØS..avtalensregler om 
offentlig støtte

~ ,må likevel følges.

Fornyings. og administrasjonsdeparementet har utarbeîdet en veileder for EØS-avtalens
regler om' offentlig støttt .

Veilederens puit 3.2. regulerer salg av offentlig eiendom.

Høýesterettsadvokat John Steen Holin
Advok;it Tore Benson
Advokat Thomas Bensön -

_ Advokat Il1grd Holm Ellgsen

Postadresse:
Postbnks 223

N-SQÓ1 Bodø
bodo(geutojuris.no

KontoradresSe:
Sjøgt. 27, 4. etg.
N-8006Bodø
. htt://eurqjuris.no

Telefon: 7S 506200
Telefaks: 75 52 38 20

Bánkgo: 9535 05 12153
Foretaksnr.: 989 272 799 MV A
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ADVOKATFIRMET HOLM OG BENS ON
~EUROJURIS~NORGl!

Det oppstiles to prosedyrer for salg av offentlig eiendom. Det ene alternativet er åpen
budrunde. Det andre er innenting av uavhengig vudering av markedsverdien. Begge
fremgangsmåtene har til hensikt å utelukke offentlìg støtte.

Det kan også stìles vilkår for salget. Et slikt vilkår kan selvsagt være at det skal etableres
ungdomsholiger på tomta.

2.1 ABen budrunde

Det første alternativet er åpen budrnde. Dersom man gjennomfører et salg gjennom en
åpen budrde víl en utelukke støte.

Budrudenmå v$reufùrbelioldeii. Det betyr at selger ikke kan stile krav til hvem som
skal igøpe eiendoinen. Budrunden må være åpen for alle potensielle kjøpere uavhengig

. av virksorret. :Kommunen kàn imidlertid stUle regueringsmessige re:striksjoner og
spesielle vilkår.for brten aveiendöinen. Det er denar'adgan.g tìåstile vilkåroin at det

skal etableres ungdomsboliger på tomta.

Det kan også til en viss grad stilles krav om. tilgjengelighet fQr offentligheten, etisk
standard og utfo:ning. Dette ble akseptert i Tjyvholin-saken i Oslo.

Budrunden må også væte tHstrekkelig utlyst ogkUrgjott påfothåtd. Hensikten båk dette

kravet er at alle potensielle kjøpere skal gjøres oppmerksotre på salget. Utlysning bør
derfor i alle tìltellerkiigjøres i lokalavis. Det bør somtonuelfingerregel settes en frist
på to måneder fra utlYSiiiÍig er publisert til budftst.

En budrde som oppfyllenleskìšserte vilkår j sikter sa.lg til rtatkedsprls. Det har da ingen.
hetydiig om det forelig$eren takst som er høyere enn salgsprisen.

2.2 Uavhengig vurd.eringav .Il:arke:dsverdiøn

Den andre fremgangsmåten som kan benytes for å uteluke støtte til kjøperen er å
innente en ekstern vurdering av markedsverdien til tomta fra en kvalifisert uavhengigekspert. . .

¡,

RetningslinJene krever aten slik inarkedsverditakst inneheìltes før salgsforhandlìnger med
patensielle !qøpet begyimer.

Takstene må være basert på allment aksepterte matkedsindikatorer og
verdisettingsstandarder og angi minstepris eiendom,en kan selges for.

For å kvalietssikre en slik prosess kan det være hensiktsmessig å innente to takster. .

SlDEZAV3
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ADVOKATFIRMAET HOLM OG BENSON
~_ EUROJURIS~NOR(;R

Takstmennene bør være kvalifiserte takstmenn uavhengig av parter med relevant
godkjennelse fra utdaningsinstitusjon eL. og med egnet edaring og kompetanse.

Dersom det blir stilt vilkår om at det skal etableres ungdomsboliger må taksten reflektere
dette.

3. VA-Iedningetablørt av Fau$kø,gruRpen.

I forbindelse med realiserig av byggetrnn I ble ca. 4 daa ervervet av Fauskegruppen AS.

En forutsetning for ervervet og senere ramnetilatelselbyggetilatelse var at Fauske:gi'ppen
AS skulle ferdigstile hele feltets van, kloak og overvansledning.

Dersom Fauske kommune besluttér ågìennomføre en åpen budrunde må man før
budrndeIi iverksettes konie til enIghet med Fauskegrppe1i AS om fõtdeling av de
merkostnader det har vært for -Fauskegruppen ASå bygge- ut et van- og - avløpsnett for å
dekke hele feltet. Det ví1 da vierenattrlig at Fauske kommune dekker deitmerko$tnaden
som Fâuskegrppen AS har hatt ved å bygge ut et fullskaladim.ensjons VA.aneggkontra
hehovetförde byggene som er etablert i dag på den frade1te tomta. -

EnhetsledertorVVA Fran Zahl har vudert denne merkostnaden til ca. kr. 300-O'O,OO.

4. Qep$,Lliitm~:t,ing

Dersò'Ìn det skti:le' ha vært lioel1 ytérlìgere spørsmål -så er det hare å ta kùï1takt' rredthëg~

Mecthilsen

ThoniasBen-son
advokat

l-
i
¡
i

.1

j

I

i

1
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~ Fauske kommune
Saksbllh.

Fauskegrppen AS

Postboks 496
KI3sseñng

J.ID
I

I. 8201 Fauske

Fauske Kotoune v/rådmannen

8200 Fausk~

Viser ti møe i går 3.mai 2012 hvor vi presenterte' Fauskegrppen AS og ga ittfOtnlljoßom
byggepro$jøktçt i Hiiuablien. . .
Fauskegrp¡xn ble stiftet í 2004 og består i dag av 8 håndverksbedrifter L Fauske K.ommune.

Nioø Hårtdve-tk As

Fauske Rør AS

Fa,Us'ke Llogêri& Fargehandel AS

Fausko Elektr AS

A)AoanAS

Murmester Sigurd Tverå AS

eyggroesti:W:Steii Andet'sel1 AS

. BrødreneRiilmesen ANS

Ol$$e êiem~sy~i~e1:el' til s,atnìêU 70 ansattê øg omsatte j 2010 for ca 95 millofier~

Prosjekt Nyhavèn er gjennomført med 20 leilgheter ~ ferdigstiln 201 i.

. Fauskeitiipen hatsidëil ~004 jöbbet med.årealisete groslektetungdömsbollter i Hauanhàkken.

Vi vil me.d d~tte~ien,ovei'lktav sÏlksgangen òg,realite.tene i prosJektet så langt:

.sep(êtñbt;f 2Q04 vi tikk opsjonsavtle på bygg~relteti H:~üal\bake!l

. 2007 - vifik.regutert oinèt og reguleringsplanen ble gQdkjent i 2007
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. I hrevav 24.9.2Ø07 flvi svar på våt søkiad()m forlengelse av opsjonen.. L brevet $l det

tydelig illyferlige,re opsjQllikke er nødveiidig.
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. Med bakgrnn í at vi 'mener å ha alt i orden ster vi realiseringen av prosjektet sòm

planlegges gjennomført ¡ flere trinn. Dette på grnn av omfanget og 
alle instanser som må på

banen og for å få god Qgsikker økonomi i prosjektet. .

. Inm¡ige1ser: det háJ v~rt tlere inialgelser som hár forsitketvii planer. Jembaeverket med

krv om gjerde ètq. FaUSKeKotnmuiie med krav pm-at utbygger må stå før gang og sykkelvei

'Og pUilpel~dning, Vi bal hattflel' møterlI~ kQtIunuriëll fot 4 fätien løsning på dette da vår

mening har viçrt at det lke kan YtJre Fa.uskëgrpp:eÔ$ ansvar 
alene å bygge gang og

øykkelVêÎ.
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. Vi har fått tillatelse ti å. stare utb¥ggingen aV området B7 "- as som i planene aldri var ment å

være ung~oms\)liger.For å starte utbyggingen ietsåstort felt somdeUe som mangJer alt 
av

infrasktu så var det viktig å fl igag noe sornkunne gi QSS stakapital. Kostnadene som

harpáløpt øs SQlì vìl pålø for at dette OJftlét skal kUI1M tasi bruk er betydeltge. Vi
legget veden øvcrsikt9ver d~ påløpi. og kaJkul~rte kôstnadet sont mA finanilltøsi dette

prQsJektet. Fauskegnppeii ¡Qs; tl at prosJekteter k9tninet i fasen .'åreanser~PtQsjektet' qå
vi p(tøk 9s$ kø-strMer med å bygge. vei; legge rørledninger ôgsØtge fol' sttønitlltøt'êí. Siden

aP$j9ßetl jøglàldt htil~ ø~d~t sA 
har våt ølJpfaÜfbi~ av at prosjekttlìeddetl yark"ommet i

gatgiMlil\fol1 d,en frsiên som var sattav komm.ul'en.

. Ungdoiîsboliger - Reguleringsplanen 'viser lS:bóliger ined 41eiUgleter per 
bo Hg totalt '12

bø.llger er-planlagt som ungdoinsbollgei. Måtkedet for ungd()msboHger og tinansiedngen på
denne delen av prosjekteter utfnrdcinger 'li står overfor nå.

Vi har V~i1idiiilQgtted kornniJ.tJe-n íJnderhele- p.tio:~n oø lagt frem våre p.lnnerundetveìs 'Í

pro$e$seli. Vi v-Ule ikke s.Wtet opp in~dbygging aV de.tfe\tetsøm pågår nå dctsotn ". hadde vatrt t tvil

om våré tettigheter til resten av feltet. Kosmadenemåsë.esi$àmmetihengmed ulbygging av hele
feltet. Vi ¡jet ossâätopsjon~" nå et gått ûtogdaer ogstjdeii inne for å bøi.le tegnmgen fi)r tomta.. _. - 0-. __ .-0 ."
Når 'Vi i mar søkte om forlengelse a:vopsJi)l1sâ hadde'vel det tettev~rtàheiie..søke omen

belalinssutsettl~e da vi hlUv(ert av del' oppfàtringenàtdette m.edopsjonen varJordcn. Vi be ofu.at

saenvutderes ut fh detfeòg at tåkï1ei1)Ïå tomteomrdêt oversendes til Fåuskegnppe AS slik 
at vi

kan fortete arbejdet0!llii'gå t1ereutsèttelset. .

Fauske 8;5::2012

,. r-./Q~J~ )olê
Torbjørn Tofte

Fauskègtpin AS
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ProsjèktHaunbakken -oversikt over k'ostnadermed vei/vann/avløp og strøm

Graviogsarbèidèr og anleggsvel A,MOäh AS 822.850

RørleggerØl'beide Fal!ske~ø:.. A$ 879.i,39

Strøm j:auske.Lys.erk AS 506:000

Konsulenter Gjerskvål ,Salten Kartdata. 90¡000

Uhikus 9p.6Ö4

Tomt / dok avgift,. betalt. Fauske Kommqne 235.00
Admlnlstrasjøn etC . FauskØgruPPel1 AS 12ÔJJoØ

Sum foreløpÎgblìdsjett 2.749.fS93


