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109/1 - ODD VESTGARD - SOKNAD OM DELING OG DISPENSASJON FRA
KOMMUNEPLANENS AREALDEL FOR TILLEGGSAREAL FOR EKSISTERENDE
HYTTETOMT

Seknad datert 03.09.2012 om fradeling av tilleggsareal for eksisterende hytte.

Div. karkopier med omsekte areal avmerket v/skogbrukssjefen

Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel, datert 06.11.2012

Folgeskriv til uttaleinstanser datert 12.11.2012 fra Fauske kommune, Plan og utvikling.
Uttalelse fra Nordland fylkeskommune, datert 26.11.2012

Uttalelse fra Fylkesmannen i Nordland, datert 17.12.2012

Vedlegg:

Sk L=

Saksopplysninger:

Det sekes om fradeling og dispensasjon for et areal pa 0,48 dekar som tilleggsareal til hyttetomt
gnr 109, bnr 11 og bnr 14 i LNF-A omrade. LNF-A omrade i kommuneplanens arealdel er
forbeholdt tiltak i tilknytning til stedegen naering. Eksisterende hyttetomt har et samlet areal pa
1,51 dekar. Omswekte areal er bevokst med lauvskog og har middels skogbonitet og ligger like
ved bilvei og ma regnes som middels tilgjengelig. Omsekte areal bestér av et smalt «belte» med
8 meters bredde som ligger 1 — 1,5 meter fra veggen pa omspkte hytte. Omsgkte areal er
gjennomskaret av oppstikkende bergknauser og grenser pa motsatt side av hytta mot ei
kraftlinjegate. I sarost grenser arealet mot Vallvatn som er fredet som fuglereservat.

Skogbrukssjefen har behandlet saken pa delegasjon etter jordlovens bestemmelser (sak 147/12)
og har med hjemmel i jordlovens § 12 gitt tillatelse til omsekte fradeling av tilleggsareal pa 0,48
dekar til eksisterende hyttetomt gnr 109, bnr 11 og bnr 14.

Saken har vert til uttalelse hos Fylkesmannen i Nordland og Nordland fylkeskommune som
begge har avgitt uttalelse om saken.

Uttalelse fra Nordland fylkeskommune:

Fylkeskommunen har avgitt en planfaglig og en kulturminnefaglig uttalelse og kan ikke se at
tiltaket vil vare i strid med regional politikk slik dette blant annet er formulert i fylkesplanens
arealpolitiske retningslinjer. Det kan heller ikke ses at tiltaket er i konflikt med kjente
verneverdige kulturminner. Det pekes imidlertid pa at ikke alle kulturminner er registrert og at
hvis det i forbindelse med markinngrep skulle oppdages gamle gjenstander, ansamlinger av
trekull eller unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner, s& ma Kulturminner i Nordland




underrettes umiddelbart og at dette palegget bringes videre til dem som skal utfare arbeide i
marken.

Uttalelse fra Fylkesmannen i Nordland:

Fylkesmannen uttaler: «Vi deler administrasjonens vurdering om at fradeling av et mer begrenset
tilleggsareal fullt ut vil kunne ivareta sekers behov. Vi kan ikke se at behovet for tilleggsareal
fordrer avgrensning helt ned mot Vallvatnet. Fradeling av et mer begrenset areal synes mer
fornuftig, og vil medfere at formalet for strandsonearealet forblir uendret.»

Saksbehandlers vurdering:

Av de verdier LNF-A omréder skal skjerme mot tiltak synes det primert & vare naturverdier og
friluftsverdier i tilknytning til fuglereservatet ved Vallvatnet som kan bli berert. Hvis omsgkte
tomt deles diagonalt slik at den far bredde lik null ved Vallvatnet og kun et areal pa ca 0,24
dekar, blir disse natur- og frilutsverdiene svart lite berort.

Utover det 4 fa noe storre avstand fra tomtegrense til hyttevegg, synes det ikke & foreligge gode
argumenter fra sgkers side for 4 f& dispensasjon.

INNSTILLING :

Det vises til saksutredningen og gis med hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2
dispensasjon for kun 0,24 dekar fra kommuneplanens arealdel, § 2.1 a) og § 3.1 a).

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-1 gis det tillatelse til fradeling av kun 0,24
dekar som tilleggsareal til hyttetomt med gnr 109, bar 11 og bnr 14.

Det settes som betingelse at tomten formes som diagonal halvdel av omsekte areal med
bredde lik null ved Vallvatn.

Begrunnelsen for at ikke hele det omsekte areal fradeles er at arealet omfattes av LNF-A
omrade i kommuneplanens arealdel og at man ensker & skjerme natur- og friluftsverdier
ved Vallvatn. Sgkers argumenter for & fa dispensasjon synes i tillegg ikke & vaere sarlig
tungtveiende.

Fauske, 11.01.2013

Even Ediassen
Radmann



Seknad om deling/justering av grunneiendom
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Seknaden/rekvisisjonen framsettes i medhold av bygg- og bygningslovens(pbl)§93, 1. ledd, bokstav h
— jf. pbl kap. X1 og XII og lov om eiendomsregistrering (matrikkelloven) kapittel 3 og 7.
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‘Bnr. A Hjemmelshaver (med blokkbokstaver)

log [

SRIUT A,

Odd 12 $ /ca erd
Adresse: Postadresse Telefonnr dagtid
Toppe/veien 19 8209 HIUSKE 97/ 82 ?37/
Gnr. [/ Bnr, Hjemmelshaver (med blokkbokstaver)
| Underskrift
Adresse Postadresse Telefonnr, dagtid
Gnr. Bnr. Hjemmelshaver (med blokkbokstaver)
Underskrift
Adresse Postadresse Telefonnr. dagtid
Gar, Bor. Hjemmelshaver (med blokkbokstaver)
Underskrift
Adresse Postadresse Telefonnr. dagtid

2a Sﬂknen gjelder:

[_] fradeling av grunneiendom (parsell) med oppmélingsforretning

arealoverforing eller grensejustering med oppmalingsforretning

[] fradeling av veggrunn med oppmalingsforretning

Legg ved gjenpart av
nabovarsel, kvittering for
at varsel er gitt/sendt og
kopi av kart som viser
hvilket areal/grense det
sokes om.

2b Soknaden er i henhold til plan/ ssknad om dispensasjon:

Deling i hht pbl

§63 D Reguleringsplan

D Kommuneplan

E Privat forslag

D Godkjent tomtedelingsplan

- jf pbl § 19-1, fra
Seknad om bestemmelser i:

dispensasjon

D forskrift

plan- og bygningslov

I:I kommuneplan D reguleringsplan

[ ] Vedtekt
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'3 Parsell(er) det

Parsellen(e)
skal
benyttes til

er sokt fradeling for
. Selvstendig bruksenhet

Tilleggsareal til:

nr‘/Bn,

A /a,; /

D Bolighus
Fritidshus

D Industri/bergverk

I:I Offentlig virksomhet

[ ] Landorusiske

I:] Naturvern

L__l Varehandel/bank/forsikring/hotell/restaurant

I:I Offentlié’ friluﬁsomrgc{e

D Offentlig veg

D Annet kommunikasjonsareal/tekn. anlegg

Adkomst
Pbl § 66.1 og
vegloven
§§ 40-43

D Riks-/fylkesveg

Kommunal veg

D Privat veg

D Ny avkjersel fra offentlig veg

@ Utvidet bruk av eksisterende avkjorsel

D Avkjerselstillatelse er gitt

I:l Sekn. om avkj tillatelse vedlegges

D Adkomst sikret ifelge vedlagt dokumenter

Vannforsyning
pbl § 65

I:I Offentlig vannverk

|:| Privat felles vannverk. Tilknytningstillatelse vedlegges

DX e illee /wn/a?y/ V‘é%}?

Avlap
Pbl § 66.2

D Offentlig avlgpsanlegg

D Utslippstillatelse er gitt

I:l Privat enkeltanlegg
l:] Privat fellesanlegg

D Sekn. om utslippstill. vedlegges

- beskriv

ke M/;zap
{

D Avlep sikret ifalge vedlagte dokument

Parsell skal benyttes til

Navn og adresse pé evt. kjoper/fester

Journalnummer

Frtidshias

Nina o4 Trond,  Steyersen

e ]
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- Ealtura s
Navn (med blokkbokstaver).
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Nina 031 Tronc’{ 5/cncr5m' Nordai/;/ éﬁiﬁs 2 \551 £

4.4. 2017

m,w




Side2 av?2

30.08.2012



NIErSHNYGOONS
INNNINON ISNV4

i =

12.11.2012
‘Malestokk 1:50000

N

&=, &

£

5
y
fy

Finne




NG N o D

X 7469500

X 7469250

N > i L
Et 12.11.2012

Mélestokk 1:5000

FAUSKE KOMMUNE

SKOGBRUKSSJEFEN



NISIrSSHNHEDONS
INNWINOM SNV __O

e o

| Malestokk 1:500

o
-
o
~
o
7
o]
o




FAUSKE KOMMUNE
ADMINISTRATIVT VEDTAK
JournalpostID:  12/8637
Arkiv sakID: 12/1786 Saksbehandler:  Wilhelm Morgenstierne
Saknr.: 147/12 Delegert plan- og utviklingsutvalg Dato: 05.10.2012

109/1 - ODD VESTGARD - SOKNAD OM DELING/JUSTERING AV GRUNNEIENDOM
- TILLEGGSAREAL TIL HYTTETOMT MED EKSISTERENDE HYTTE. KJOPER:
NINA OG TROND STENERSEN ]

Saksutredning:
Eiendom:
Kommune | Gnr. Bnr. Fnr. Snr. ID andel Eiendomsnavn
Fauske 109 1
Fauske 109 2
Eier/selger: j
Navn Adresse
Odd Vestgird ' Poppelveien 19, 8209 Fauske
Kjsper/erverver:
Navn Adresse
Nina og Trond Stenersen Nordahl Griegs vei 5 B, 8003 Bode
Saksforhold:
Bebygd (ji/m) N Samsvar med godkjent plan (j/n) N
Adkomst dyrka jord (j/n) N 1varetar kulturlandskapshensyn (j/n) J
Adkomst gjennom tunet (i/n) N . Avstand tun, meter 340
Flere véningshus (i/n) N Adkomst gérdsvei (j/n) N
Grenser bolig / hytte (j/n) J Vernskog (j/n) J
Grenser dyrka jord(j/n) N :

Det sgkes om fradeling av areal pa 0,48 dekar som tilleggsareal til hyttetomt (109/11,14) pa 1,51
dekar med eksisterende hytte. Omsekte areal er bevokst med lauvskog og har middels
skogbonitet og ligger like ved bilvei og ma regnes som middels tilgjengelig. Omsokte areal
bestar av et smalt belte med ca 8 meters bredde som ligger 1- 1,5 meter fra veggen p& omsgkte
hytte. Omsekte areal er gjennomskaret av oppstikkende bergknauser og grenser pé motsatt side

av hytta mot ei kraftlinjegate. I sorest grenser omsgkte areal mot Vallvatn som er fredet som

fuglreservat.

Eiendommen er ikke bebodd og ikke i jordbruksmessig drift. Eieren/spkeren har en del drift i
eiendommens skog i form av industriell hogst, vedhogst, skogplanting og rydding i
granplantefelt. En stor del av eiendommens skogareal er tilplantet med gran. -




En betydelig del av eiendommens utmarksareal er regnet som lettbrukt dyrkbar mark.

Omsgkte tomteareal omfattes av LNF-A omrade i komimuneplanens arealdel. Dette er et omrade
som ikke skal nyttes til andre tiltak enn de som er knyttet til stedegen nering. De skal bl.a. ikke
nyttes til hytter og boliger som ikke er knyttet til stedegen nering.

Kommuneplanens arealdel omfatter ogséd omrader for spredt hyttebygging. Kriteriene for
hyttebygging i slike omrader er bl.a. at hyttetomtene ikke skal plasseres pé skogsmark med
middels eller hay skogbonitet og at tomtene ikke skal vare sterre enn 1 dekar. Disse kriteriene
~ ma regnes & gielde for LNF-A omradene ogsé hvis det av en eller annen fornuftig grunn skulle
vaere aktuelt 4 tillate fradeling av hyttetomt i slike omrader.

Oversikt over areal til landbrukseiendommen og omssgkte parsell:

Arealtype Ei¢ndommens areal Areal omsekte parseller
: da Parsell 1, da Parsell 2, da - Parsell 3, da

Fulldyrket lettbrukt jord 25,2

. |Mindre lettbrukt fulldyrka jord
Fulldyrka tungbrukt jord
Sum fulldyrka jord 25,2
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite 11,9
Sum overflaltedyrka/innmarksbeite 11,9
Skog, s&rs hag bonitet )
Skog, hog bonitet 353 - )
Skog, middels bonitet 317,2 048
Skog, lav bonitet 2,3
Sum produktiv skog 672,5 0,48
Uproduktiv skog 19
Myt ' ] 149,9
Annen jorddekt fastmark 10,1
Gruninlendt areal/fjell i dagen

- |1kke Klassifisert :

- |Sumi uproduktive areal 11
‘Totait areal 888,6 0,48

Vurderingsprinsippene i naturmangfoldlovens §8, § 9, § 10, § 11 og § 12 er med 4 danne

grunnlag for saksbehandlers vurdering. Med grunnlag i de data som er registrert i Naturbasen og
Artdatabanken og den kunnskap saksbehandler selv har, synes omspkte fradeling ikke & komme i
konflikt med verdifulle naturtyper og/eller redlistearter eller naturvernomréder. {

Jordlovens § 12 forbyr deling av eiendom som blir nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller
skogbruk uten samtykke fra landbruksmyndighetene. Dette gjelder uten hensyn til om
eiendommen har flere gnr/bnr og etter landbruksmyndighetens skjenn ma regnes som en
driftsenhet. I § 12 fremgér det ogsé at landbruksmyndigheten kan gi tillatelse til deling dersom
samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller deling er forsvarlig ut fra hensynet til den
avkastning eiendommen kan gi. Nér saken skal avgjeres, skal det bl.a. tas hensyn til om deling
kan fore til drifts- og eller miljomessige ulemper for landbruket i omréadet. Det skal ogsa tas
hensyn til godkjente planer for arealbruken med grunnlag i plan- og bygningsloven samt
hensynet til kulturlandskapet.

Det er ikke samfunnsinteresser av stor vekt som taler for at det gis tillatelse til omsgkte fradeling.
Det omsekte areal er forholdsvis beskjedent. Dette samholdt med at arealet ligger som et smalt

belte med skog mellom kraftlinjegate og angjeldende hytte og kun 1 - 1,5 meter fra hytteveggen,
bidrar til at dette lille skogarealet med liten sannsynlighet vil bli gjenstand skogsdrift ved




grunneier. Arealet bestér jo ogsa av en del bergknauser som stikker opp, noe som ogsé gjor
arealet lite attraktivt for skogsdrift. Med grunnlag i det forannevnte mé& omspkte fradeling anses
som forsvarlig med hensyn til eiendommens avkastning.

Omsekte fradeling synes ikke 4 ville medfare drifts- og/eller miljomessige ulemper av betydning

for jord- og skogbruket og vil heller ikke ha noen skadelig virkning for kulturlandskapet.
Omswkte fradeling er imidlertid ikke i samsvar med kommuneplanens arealdel.

Samlet sett ber omsgkte fradeling kunne aksepteres.

VEDTAK :

Skogbrukssjefen viser til saksutredningen og gir med hjemmel i jordlovens § 12 tillatelse
til omsekte fradeling av tilleggsareal pé 0,48 dekar til eksisterende hyttetomt, gnr.
109/11,14.

Fauske, 08.10.2012

Wllhelm l\;lgenstleme
skogbrukssiéf
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109/1.- Odd Vestgird, Poppelveien 19, 8209 Fauske.
Dispensasjon fra kommuneplanens arealdel.

Gar. 109, bar. 11 og 14. Utvidelse av hyttetomt til Nina og Trond Stenersen, Nordahl
Griegs vei 5 B, 8003 Bode.

Undertegnede er eier av gnr 109 bor 1 og 2 i Fauske kommune og sgker med dette om
dispensajon fra kommuneplanes arealdel i Fauske kommune slik at Nina og Trond Stenersen
kan f3 utvide sin hyttetomt slik at eksisterende bebyggelse kommer lengre vekk fra
eiendomsgrensa enn tilfelle er nd.

Eksisterende grense ligger na bare 1- 1,5 meter fra hytteveggen.

For gvrig viser jeg til skogbruksjefens saksutredning og vedtak av 8.10.2012.
Fauske 6.11.2012

(s V7=

"0Odd Vestgérd



# FAUSKE KOMMUNE
Plan/utvikling

Nordland fylkeskommune
Fylkeshuset
8048 BOD@

Saksbehandler: Wilhelm Morgenstierne - Telefon: 75 60 60 65 - Telefaks: 75 60 40 01

Deres ref.: Vir ref.: 12/9913/WMO Dato: 12.11.2012

109/1 - ODD VESTGARD - SOKNAD OM DISPENSASJON FRA
KOMMUNEPLANENS AREALDEL FOR TILLEGGSAREAL FOR
EKSISTERENDE HYTTETOMT

Vedlagt sendes forannevnte dispensasjonssak til uttalelse.

Hva det sekes dispensasjon fra

Det sgkes dispensasjon fra vedtatt kommuneplans arealdel, om & nytte LNF-A areal til annet
enn stedbunden nering. Indirekte sokes det ogsé om dispensasjon fra reglene i
kommuneplanens arealdel m.h.t. LNF-B/C omréader hvor det fremgér at hyttetomter ikke skal
omfatte areal med middels og hay skogbonitet og ikke skal veere sterre enn 1 dekar.

Hva det sgkes om

Det spkes om fradeling av tilleggsareal p& 0,48 dekar til eksisterende hyttetomt med areal
1,51 dekar. Omspkte tilleggsareal ligger i et LNF-A omrade ved nordsiden av Vallvatnet.

Eksisterende hytte ligger svart tett opp til tomtegrensa (1 -1,5 meter) og omsgkte areal vil
medfore at denne avstanden blir sterre. '

Historikk
Eksisterende hyttetomt omfatter gor 109/11 og 109/14

Relevante verdier som berores

Landbruksverdier bereres ved at det omsekte areal er skogareal med lauvskog middels
skogbonitet. Arealet er imidlertid av mindre verdi for landbruket siden det er ulendt med
oppstikkende bergknauser og ligger som et smalt belte med ca 8 meters bredde. mellom
kraftlinjegate og eksisterende hyttetomt.

Friluftsverdier kan bergres ved at hyttetomtens bredde ved Vallvatnet blir utvidet. Det kan bli
konflikt i forhold til friluftsferdsel langs Vallvatnet.

Vallvatnet er en del av fuglreservat. En fradeling av tilleggsareal til hyttetomt vil kunne
medfere at mer areal ved vannkanten blir mer pavirket av mennesker.

Postadresse: Postboks 93 8201 FAUSKE Telefon Faks Bankgiro: 4555 0700348/8951 0700415
Beseksadresse: Torggata 21 75 60 40 00 75 604001

- - ~E=post:-postmottak@fauskekommuneno— -~ - e e - OrgeOr: 972418021 - - e



Alternative lgsninger for tiltaket v
En alternativ losning kan veere & redusere omsgkte tomteareal ved at tomten gis form av en

trekant med null bredde nede ved Vallvatnet (dvs. en halvering av omsekt areal). Dermed
bergres strandsonen ved Vallvatnet mindre av hyttetomten. Dette kan veere riktig med hensyn
til friluftsferdsel langs Vallvatn og med hensyn til at Vallvatnet omfattes av fuglreservat.

Forhold knyttet til ulike lover
Det synes primzrt 4 vere jordlovens, plan- og bygningslovens og naturmangfoldslovens
bestemmelser som er relevante for saksbehandlingen. :

Dispensasjonssekers argumenter for 4 fi dispensasjon

I dispensasjonsseknaden er det argumentert med at det er sé liten avstand mellom hytte og
tomtegrense. I tillegg vises det til skogbrukssjefens begrunnelse for 4 gi tillatelse til deling
med hjemmel i jordlovens § 12.

Saksbehandlers samlede vurdering av saken

I denne saken er det ikke aktuelt med noe nytt fysisk tiltak. Berorte hytte eksisterer allerede i
dag. Det er her snakk om & tilfore LNF-A areal til eksisterende tiltak. I dette tilfellet synes et
slikt tilleggsareal & medfere lite eller ubetydelig skade for landbruket og det samme gjelder
ogs4 for friluftsferdsel og naturreservat hvis tilleggsarealet reduseres til det halve og formes
som en trekant med null bredde ved Vallvatn.

Det synes for ovrig ikke & vare noen tungtveiende argumenter fra sokers side for 8 fa
dispensasjon.

Samlet sett synes saksbehandler det kan aksepteres & gi dispensasjon i dette tilfelle hvis det
omswkte arealet reduseres omtrent til det halve og far form av trekant med null bredde ved
Vallvatnet.

Med hilsen

U/ Moyt
Wilhelrrumkyarzgenstieme
Skogbrukssjef

Vedlegg:
1. Seknad om fradeling av tilleggsareal til hyttetomt datert, 03.09.2012
2. Administrativt vedtak med hjemmel i jordloven, sak 147, datert 05.10.2012
3. Seknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel, datert06.11.2012
4. Diverse kartkopier over omsekt omrade

Mottakere:
Fylkesmannen i Nordland Moloveien 10 8002 BOD@
Nordland fylkeskommune Fylkeshuset 8048 BOD@



Vér dato: 26.11.2012
& Ord aﬂ J Var referanse: 12/39423

FYLKESKOMMUNE Deres dato: 12.11.2012
Deres referanse: 12/9913/WMO

Org.nr: 964 982 953
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Uttalelse til sosknad om fradeling av tilleggsareal til eksisterende hyttetomt fra
gnr 109 bnr 1

Med bakgrunn i lov om kulturminner, naturmangfoldloven og plan- og bygningsloven, herunder
fylkesplanen og rikspolitiske retningslinjer, gir Kultur- og miljeavdelingen folgende uttalelse:

Planfaglig uttalelse
Sa langt vi kan se, vil tiltaket ikke veere i strid med regional politikk slik dette blant annet er
formulert i fylkesplanens arealpolitiske retningslinjer.

Planfaglig vurdering: Dag Bastholm, tlf: 75 65 05 96

Kulturminnefaglig uttalelse

Tiltaket er sjekket mot vare arkiver. Sa langt en kjenner til, er det ikke 1 konflikt med kjente
verneverdige kulturminner. Alle kulturminner er imidlertid ikke registrert. Skulle kommunen
innvilge sgknaden, vil fylkeskommunen derfor vise til tiltakshavers aktsomhets- og meldeplikt
dersom en under eventuelt markinngrep skulle stote pa fornminner, jf. kulturminnelovens § 8 andre
ledd. Dersom det under arbeidet skulle oppdages gamle gjenstander, ansamlinger av trekull eller
unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner, m& Kulturminner i Nordland underrettes umiddelbart. Det
forutsettes at nevnte palegg bringes videre til dem som skal utfere arbeide 1 marken.

Uttalelsen gjelder ikke samiske kulturminner; det vises til egen uttalelse fra Sametinget.

Med yennlig hilsen

E urud. /k/t( c/(‘@t el “17% M\/( L &
kulturvernsjef
Martinus Hauglid
arkeolog
Adresse Postmottak Dir.: 75650526 Saksbehandler: Martinus Hauglid
Fylkeshuset TIE: 75 65 05 20 Avdeling: Kultur og miljo
8048 Bode Faks: Enhet: Kulturminner i Nordland

Besoksadresse Prinsens gt. 100 E-post: post@nfk.no



Jeanette Osnes

Fra: fmnoosk@fylkesmannen.no

Sendt: 17. desember 2012 10:33

Til: Postmottak

Emne: Uttalelse til ssknad om dispensasjon fra kommuneplanen - Tilleggsareal for

hyttetomt - 109/1 - Fauske

Fylkesmannen viser til oversendelse datert 12.11.12 (deres ref.: 12/9913/WMO).

Vi deler administrasjonens vurdering om at fradeling av et mer begrenset tilleggsareal fullt ut vil kunne
ivareta sgkers behov. Vi kan ikke se at behovet for tilleggsareal fordrer avgrensning helt ned mot
Vallvatnet. Fradeling av et mer begrenset areal synes mer fornuftig, og vil medfere at formélet for
strandsonearealet forblir uendret.
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