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FORSLAG TIL OMRADEREGULERING FOR KOSMOASEN

Vedlegg:  Omréaderegulering for Kosmoasen (plankart med bestemmelser). Planbeskrivelser. ROS-analyse.
Notat fra landbruksansvarlig.

Sammendrag:

1. gangs behandling.

Henry P. Tune og Bjerg M. Kosmo fremmer privat forslag til omraderegulering av Kosmodsen
ved Kosmo i Valnesfjord. Utarbeidelse av planforslaget er gjort av Salten Kartdata AS (SKD).

Planomréadet omfatter areal tilherende to landbrukseiendommer, gnr. 62 bnr 1/5/40 og gnr. 62
bnr. 8/43. Totalt areal for de to planomradene/landbrukseiendommene er henholdsvis 929,5 da
og 460 da. Omrédet ligger ca. 7 km nordest for Stremsnes.

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for bygging av inntil 14 boliger med tilherende
lekeareal, atkomst, avlepsanlegg, landbruksareal og friomréder, samt vise eksisterende
veisystem. ’

Planforslaget inneholder falgende arealformal:
1. Bebyggelse og anlegg: boligbebyggelse, avlgpsanlegg og lekeplass.
2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: kjereveg, felles atkomst, annen veggrunn-
tekniske anlegg.
3. Groennstruktur: friomrdde
4. Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift: landbruksformal.

Gjeldende plan for omrédet er kommuneplanens arealdel vedtatt av kommunestyret 03.02.11.
Her er omradet avsatt til Lnf-B2, spredt boligbygging med inntil 14 boliger i planperioden og en
liten del i vest som Lnf-A, hvor bygging ikke er tillatt.

Vedlagt er skjema for vurdering av risiko- og sarbarhet for omradet.

Planprosess frem til 1. gangs behandling fremgér av vedlagt Planbeskrivelse.

Med bakgrunn i oppstartmelding er innkomne forhandsmerknader gjengitt og kommentert av
SKD i Planbeskrivelsen.

Rédmannen tar kommentarer/vurderinger fra SKD til etterretning og har ikke ytterligere
kommentarer direkte til disse.



Planforslaget har veert til intern behandling i kommunen, bl.a. hos barnas representant,
folkehelseradgiver, landbruksansvarlig, representantene for milje/friluft og VVA.

Internt notat med kommentarer fra landbruksansvarlig er vedlagt. Dette notatet er ogsé sendt til
fylkesmannen.

Kommentar fra barnas representant er som folger: «Har sett giennom saken og har ingen
innvendinger mht barn og unges behov. Jeg forutsetter at trafikksikkerhet ivaretas med tanke

pa skolevei etc.»

Radmannen anser at trafikksikkerheten angéende skoleveg hovedsakelig ivaretas ved
busstransport.

Tilgjengelighet for alle er ivaretatt ved faringer lagt i reguleringsbestemmelsene.

Rédmannen anbefaler at planforslaget legges ut til offentlig ettersyn.

INNSTILLING :

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-11 legges forslag til omréderegulering for
Kosmoésen ut til offentlig ettersyn.

Forslag til nye vegnavn i planomradet er Vipeveien og Bekkasinveien.

Even Ediassen
Radmann
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Fauske kommune

PLANBESTEMMELSER

til omraderegulering for

Kosmoasen

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN Dato Sign.
Oppstartsmeate 09.11.2011 R.HB.
08.12.2011 R.H.B.

Kunngjering om igangsatt planlegging

1.gangs behandling i planutvalget

Offentlig ettersyn 1 tidsrommet

2.gangs offentlig behandling

Offentlig ettersyn i tidsrommet

3.gangs behandling i planutvalget

Vedtatt kommunestyret

Reguleringsbestemmelsene er i samsvar med kommunestyrets vedtak. Plankart til

bestemmelsene er vist i eget dokument.

ordfererens underskrift

Planident: 1841-2011006

Planbestemmelsene er utarbeidet 16.05.2012 av
A/S Salten Kartdata pa vegne av Fauske kommune, Bjerg Kosmo
og Henry Tune

Revidert:
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§1
GENERELT

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omrédet som pa plankartet er vist med reguleringsgrense.
Omradet reguleres til folgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg: Boligbebyggelse, Avlgpsanlegg, Lekeplass.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Kjereveg, Felles atkomst, Annen veggrunn — tekniske
anlegg.

3. Grennstruktur: Friomréde.

4. Landbruks-, natur- og frilufisomrader samt reindrift: Landbruksformal.

§2
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bygninger skal oppferes med fasader som ved materialvalg, form, farge og vindusinndeling
harmonerer med bebyggelsen omkring. Bygninger skal tilpasses terreng for & unnga sterre skjeringer,
fyllinger, murer o.1. Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming.

2.1 Boligbebyggelse, B1-B14.

a) Bolighus kan oppfores med maksimal menehogyde er 9,0 m malt fra gjennomsnittlig planert
terreng. Frittliggende garasje kan ha en grunnflate p4 inntil 70 m? og skal tilpasses bolighuset
mht. materialvalg, form og farge. Maksimal manehgyde pé garasje er 5,5 m mélt fra
gjennomsnittlig planert terreng. Garasje med langside mot atkomstvei kan plasseres 1 m fra
formalsgrense vei jf. illustrasjon i planbeskrivelse av 16.05.2012 under pkt. 3.1.

b) Utforming/avgrensning av tomter i plankart er kun retningsgivende og det kan bli mindre
justeringer for tilpasning terreng. Det tillates fradeling av tomter pa ca 1,5 daa samt
sammenslaing av to og to tomter.

c) For enebolig ma det anlegges minimum 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Garasje kan
erstatte en biloppstillingsplass.

d) Det samlede bebygde areal (%-BYA) skal ikke overstige 30 % av tomtens nettoareal,
inkludert parkeringsareal.

2.2 Avlepsanlegg, RA1.
a) Det tillates oppfering av bygg/bygninger med maksimal meneheyde er 5,0 m malt fra
gjennomsnittlig planert terreng. Det skal legges vekt pa estetikk ved valg av materialer og

benyttes matte naturfarger. Visning av bygg i plankart er kun retningsgivende.

b) Det samlede bebygde areal (%-BYA) skal ikke overstige 15 % av tomtens nettoareal,
inkludert parkeringsareal.

23 Lekeplass, LEK1-LEK2.
a) Innenfor omridet regulert til felles lekeplass, LEK1-LEK2 skal det ikke oppfares bygninger.
Omradet kan opparbeides til lek med blant annet huskestativ, sandkasse, benker og bord, og

ellers benyttes i henhold til bestemmelsene i friluftsloven.

2



3.1

a)

3.2

51

§3
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjoereveg, offentlig.

Fv. 530 og Fv. 531 kan opprettholdes og vedlikeholdes som tidligere.
Felles privat atkorﬂst, Vipeveien og Bekkasinveien.

Vipeveien er privat felles atkomst til B1-B7.

Bekkasinveien er privat felles atkomst til B§-B14.

Annen veggrunn — tekniske anlegg.

Innenfor npdvendig trafikkareal inngér annen veggrunn som grafter, skjeringer/fyllinger,
plass til sngopplag osv. i forbindelse med eksisterende og ny veg.

Frisiktsone veg.

Innenfor frisiktssoner i kryss tillates ikke sikthindrende gjenstander eller vegetasjon med
hayde over 0,5 meter.

§4
GRONNSTRUKTUR
Friomride, FRI1-FRIG6.

Omrade FRI1-FRI6 er avsatt til friomrade for rekreasjon og opphold for allmennheten.
Bygninger og andre tekniske anlegg tillates ikke oppfert.

Unntak er mindre bygninger og installasjoner til kommunalteknisk anlegg samt
trafo/fordelingskap. De skal tilpasses neromrddet med hensyn til utforming og bruk.

Det er ikke tillatt med motorisert ferdsel og det skal ikke settes opp stengsler eller lignende

som forer til privatisering av noen deler av omradene. Omrédene kan benyttes i henhold til
bestemmelsene i friluftsloven og skogbruksloven.

§5
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT

Landbruksformal, L1.

Péa omrade L1 avsatt til landbruksformal skal nyttes til ordinzr landbruksdrift og vegetasjonen

skal skjattes pa en skdnsom méite. Omridene kan nyttes for framfaring av ledninger for vann,
avlep, elektriske kabler, telekabler og tv-kabler. Omridene er som landbruksomrade
tilgjengelig for beitende husdyr.



6.1

b)

¢)

d)
6.2

a)

6.3

§o6
DIVERSE BESTEMMELSER

Utbygging - rekkefalgebestemmelser

For det gis igangsettelsestillatelse for boligomradde B1-B7 (Vipeveien) og boligomride B8-
B14 (Bekkasinveien) skal privat atkomst samt anlegg for vann, avlep og strom pé det enkelte
boligomréade vare ferdig opparbeidd/tilrettelagt.

Vedlagt byggeseknad for boliger skal det falge en situasjonsplan som viser bolig, garasje og
parkering. For hver boligtomt skal det ogsa legges ved profiler av eksisterende og nytt terreng
med bygning inntegnet i samme méalestokk (1:200).

Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller levninger, for eksempel
ansamlinger av trekull eller unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner, som viser eldre aktivitet
i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes kulturminnemyndighetene omgéende, jf.
Lov 9. Juni 1978 nr. 50 om kulturminner, § 8. Sametinget skal ha szrskilt varsel.

Avvik fra bestemmelsene vil kunne fere til krav om detaljregulering.
Radon
Bygninger for varig opphold skal ha radonsperre mot grunnen og skal tilrettelegges for egnet

tiltak i byggegrunn som kan aktiviseres ved forhayet konsentrasjon av radon i inneluften.
Nedvendige sikringstiltak mot radongass skal vaere dokumentert ved byggesgknad.

Tilgjengelighet

Uteomrader samt atkomst til bygninger skal i sterst mulig grad utformes slik at det sikres
tilgjengelighet for alle i trdd med teknisk forskrift. Alle tiltak i planomridet skal etterstrebe
universell utforming.

Energi

Bygninger skal tilfredsstille krav til energieffektivitet og -forsyning som fastsatt i den til en
hver tid gjeldende teknisk forskrift.

Stey

Alle boenheter/bygninger med stoyfelsombruk skal ha steynivd mindre enn Lg., 55 dB pé
uteplass og utenfor rom til stgyfelsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt steynivé i natt
perioden (23-07) ikke overstige Lsar 70 dB. Krav til innendars steyniva skal veare tilfredsstilt
med de krav til luftskifte/ventilasjon som falger av teknisk forskrift.

00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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Forslag til omraderegulering for

KOSMOASEN
(1841-2011006)

PLANBESKRIVELSE

Planforslag Kosmodsen

Fauske kommune
16.05.2012

Rev.
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16.05.2012 - Planbeskrivelse

1.0 Innledning

1.1 Oppdragsgivere

Fauske kommune, Pb.93, 8201 Fauske. Telefon 75 60 06 00, faks 75 60 07 02 og e-post:
postmottak@fauske.kommune.no. Bjerg Marit Kosmo, 8215 Valnesfjord, mob. 466 77 156 og e-
post: bkosmo@]live.no. Henry Petter Tune, 8215 Valnesfjord, mob. 404 08 399 og e-post:
h.tune@online.no.

1.2  Eiendomsforhold
Planomréadet omfatter folgende eiendommer, se tabell nedenfor:

Gnr |Bnr | Hjemmelshaver Adresse Poststed
62 5 | Bjgrg Kosmo Kosmo 8215 Valnesfjord
61 8| Henry Tune Kosmo 8215 Valnesfjord
125 1 [ Nordland Fylkeskommune (eier) Prinsensgt. 100 8048 Bodp
125 1 | Statens Vegvesen Region Nord (kontakt) | Postboks 1403 8002 Bodg

1.3  Planlegger
A/S Salten Kartdata, Eliasbakken 7, 8205 Fauske. TIf. 75 40 24 80. Org.nr. 943 551 413.

1.4  Hensikten med planen
Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for boliger med tilherende lekeareal, atkomst,
avlgpsanlegg, landbruksareal og friomrader samt vise eksisterende veisystem.

1.5 Gjeldende planverk

Gjeldende plan for omridet er kommuneplanens arealdel vedtatt av kommunestyret 03.02.2011.
Her er omradet avsatt til Lnf-B2, spredt boligbygging med inntil 14 boliger i planperioden og en
liten del i vest som Lnf-A, hvor bygging ikke er tillatt.

X7

.




16.05.2012 Planbeskrivelse

1.6  Konsekvenser plan

Planen medferer endring av atkomstvei til gnr. 62 bnr. 11, men ny atkomst vil ha en bedre
utforming og gir okt trafikksikkerhet enn dagens atkomst som gér gjennom gérdstunet til gnr. 62
bnr. 86. Tiltaket vurderes & gi ubetydelige/ingen negative konsekvenser for tilgrensende
eiendommer.

Etter onske fra kommunen er omrédet vest for kanal pa gnr. 62 bnr. 5 avsatt som LNF-omréde
med vekt pa landbruk. Tiltak i plan vurderes & gi ubetydelige/ingen negative konsekvenser for
landbruk.

Tiltaket vil fore til at det blir flere tilrettelagte boligtomter i et omréde der det er stor ettersparsel
etter slike, men fé ledige pr. i dag. Dette er positivt for Valnesfjord og Fauske som samfunn.

2.0 Registreringer

2.1  Planomradet
Planomréadet er pa ca 94,4 daa og omfatter gnr. 62 bnr. 5 og 8 samt gnr. 125 bar. 1. Omradet
avgrenses av Fv. 530 i gst og elv i vest. Planomréadet ligger litt over 7 km nordest for Stremsnes.




16.05.2012

Planbeskrivelse

2.2 Eksisterende arealbruk

Omradet er ubebygd foruten eksisterende fylkesveier (Fv. 530 og Fv. 531) samt en intern

atkomstvei til gnr. 62 bar. 11 over gnr. 62 bnr. 86.

Tomt B11, sett mot ost. |

Tomt B4 og B5 sett mot vest.

23 Infrastruktur

Fv. 531 gar gjennom planomréadet i vest med fartsgrense pa 60 km/t. Fv. 530 ligger lengst ast i
planomradet med fartsgrense pd 50 km/t, som lengst nord i omradet gar over til 70 km/t. Det gér
en lavspent gjennom omradet som sannsynligvis vil bli lagt i kabel 1 veg der det er behov. Dette

gjores 1 samarbeid med Fauske Lysverk.

Akjﬁrsel, Bekkasinveien og Fv. 530, sett mot
nord.

Avkjersel, Vipeveien og Fv. 530, sett mot nord.




16.05.2012

Planbeskrivelse

g

Bekkasinveien, sett mot segrvest.

Avkjersel, Vipeveien og Fv. 530, sett mot ser.

24  Jord og skog

Etter enske fra kommunen er boliger pé gnr. 62 bnr. 5 er trukket s langt mot @st som mulig og
arealet vest for kanalen forbeholdes landbruk. Men etter grunneieres mening vil en befaring
avdekke at dette arealet dessverre ikke egner seg til formélet. Grunneier har tidligere provd &
utnytte dette arealet til landbruksformal uten hell. Omradet er svert fuktig og det er fjell 1 dagen
flere steder. Det har vert forsekt omfattende grofting, men man har dessverre ikke lykkes med

dette.

L1
iandbr formal
14.9 daa

Eksisterende skog pé gnr. 62 bnr. 8 er lite drivverdig og bestar av bjerk, svartor og rogn samt
noen spredte graner. Omradet med tettest skog berares ikke av tiltak og det legges opp til uttak i

lepet av en 10 &rs periode.




16.05.2012 Planbeskrivelse

2.5  Barnehage, skole og forretninger

Kosmo skole (1-4.kl) og barnehage ligger litt over 1 km fra tiltaket og det antas at det er tatt
hegyde for flere boliger da omradet er avsatt til dette formalet allerede i 2001. Kosmo skole har et
flott naermiljgomrade. Det er ca 8 km til Stremsnes sentrum, som har skole opp til 10.k1,
barnehage, matbutikk, kiosk, bensin og post 1 butikk.

2.6  Kulturminner, naturverdier og biologisk mangfold
Det foreligger ingen opplysninger om verneverdige kulturminner av spesiell verdi innenfor

omradet.

Biologisk mangfold




16.05.2012 Planbeskrivelse

2.7  Energi
Omradets beliggenhet gjor at fjernvarme pr. i dag ikke er vurdert.

2.8  Grunnforhold

Grunnen pa gnr. 62 bnr. 5 bestar av fjell/berg i dagen, tynt jord- og gruslag og omradet (L1)
narmest Fv. 531 er sveert fuktig. Grunnen pa gnr. 62 bnr. 8 bestar av skogbunn, grus- og jordlag
og fjell i dagen. P4 bakgrunn av dette er det vurdert at det ikke er behov for egne
grunnundersgkelser.

2.9  Klimatiske forhold
Generelt er det en del sng i omradet, men utgjer ingen risiko.

2.10 Risiko- og sarbarhet (ROS)
Fylkesmannen i Nordlands sjekkliste for ROS er utfylt og felger vedlagt.

3.0 Planfremstilling

3.1 Planforslag
Plannavn er Kosmoasen og planid er 1841-2011006. Planforslaget bestar av:
e plankart av 16.05.2012, malestokk 1:1000 (vedlagti A1)

e reguleringsbestemmelser av 16.05.2012

Reguleringsformélene vises pa vedlagte plankart og er boliger, lekeplass, avlgpsanlegg,
landbruksomrade og friomrader samt lgsning kjereveier/avkjersler. Bestemmelsene er utformet i
henhold til gjeldende lover og kommunens vedtekter med tanke pé sterrelser til bygg,
uteoppholdsareal, gang- og kjereatkomst, biloppstilling m.m.

Boliger
Det legges opp til henholdsvis 7 boligtomter pa gnr. 62 bnr.

5 og 7 boligtomter pa gnr. 62 bnr. 8. Maksimal menehoyde
for bolig er satt til 9,0 m. For omrader der bebygd areal er
vist som %-BYA inngér parkering. Garasje plassert
vinkelrett folger byggegrense i plankart for & fi rom for en
biloppstillingsplass foran port. Garasje som plasseres med
langsiden mot hovedvei kan plasseres 1 m fra formélsgrense
for vei. Retning innkjoring er illustrert pa bilde til hayre.

[]

° . . o o ILL el g 1
P4 neste side er det bilder fra planomrédet pé gnr. 62 bnr. 5. | Jjjygrasion plassering og innkjering garasje.




16.05.2012

Planbeskrivelse

Veinavn

Det legges opp til to nye veier i planen og det er foreslatt navn pa disse: Vipeveien og

Bekkasinveien jf. plankart.

Atkomst Vipeveien, B3 og B4 sett mot gst.

Landbruksomrade, L1, sett mot sgrvest.

andbruksomréde, L1, sett mot ost.

Nedenfor og pé neste side er det bilder fra planomrédet pé gnr. 62 bnr. 8.

2

\ I\.?._ 1 ; :;i %:4

Ende pé Bekkasinveien og snuhammer, sett
mot ser.

ekeomréde, LEK2, sett mot nordvest.




16.05.2012 Planbeskrivelse

Tomt B1 , sett mot gst.

3.2  Avlep (renseanlegg)

Avlep fra gnr. 62 bnr. 8 vil gé over gnr. 62 bnr. 9 og det legges vekt pa at dette ikke skal komme i
konflikt med landbruksdrift pd omradet. Denne gar videre over pé gnr. 62 bnr. 5 hvor avlep
knyttes sammen. Den vil sa g videre gjennom Fv. 531 pa vestsiden ned mot planlagt renseanlegg
pa nedsiden av veien mot Lakselva (del av det verna Valnesfjordvassdraget). Terrenget skrar mot
elva og det legges vekt pa at bygget skal fa en estetisk utforming og passe inn i omradet.

Omréade for renseanlegg, sett mot vest.

3.3  Avfallshintering
Plassering av nadvendig renovasjonsanlegg gjares i samarbeid med Fauske kommune og IRIS
(interkommunalt renovasjonsselskap).

10
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16.05.2012 S Planbeskrivelse

3.4  Arealoppgave

Planomrédet er pa ca 94,4 daa og det legges opp til 14 nye boliger. Ordinar arealoppgave falger
ved rekvisisjon av kartforetning. Nedenfor vises forhold mellom blant annet byggeomréder og
friomrader.

Boligareal 21,5 daa
Renseanlegg 1,0 daa
Friomrader 40,2 daa
Landbruksareal 14,9 daa
Kjoereveg (fv.530/fv.531) 5,3 daa
Annen veggrunn 3,2 daa
Felles lekeareal 1,6 daa
Felles atkomst 6,7 daa
Sum 94,4 daa
35 Klima

Det forligger ingen opplysninger om at omradet har spesielle lokalklimatiske forhold, som det ma
tas sa&rlige hensyn til.

3.6  Tilgjengelighet

Omrédet har stort sett god tilgjengelighet og det ligger til rette for at boliger kan tilrettelegges for
blant annet bevegelseshemmede. Planomradet har en stigning opp til selve byggefeltet, men
innenfor boligomréadene er det sma hgydeforskjeller. Universell utforming har ligget til grunn for
utforming av planforslaget.

3.7 Barn og unge
Planarbeid er annonsert i hht. plan- og bygningsloven. Barn og unges behov er tatt hensyn til i
planprosessen ved planlegging av lekeplass og store sammenhengende friomréder.

3.8  Andre forhold
Det gér i dag en lavspent gjennom de to boligfeltene og etter behov vil denne legges i kabel 1
samrad med Fauske Lysverk.

3.9 Trafikkforhold/veinavn

Fv. 530 og Fv. 531 blir uforandret med unntak av to nye avkjersler mot vest pd Fv. 530 og en ny
avkjersel mot vest pa Fv. 531. Trafikken vil gke noe pé Fv. 530, men nye avkjersler er
oversiktlige og vil ikke redusere trafikksikkerheten i omradet. I plankartet forslds det to nye
veinavn: Vipeveien og Bekkasinveien.

3.10 Utbyggingsavtale
Kommunen krever utbyggingsavtale i forbindelse med renseanlegg for avlep.

11
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4.0 Planprosess og medvirkning

4.1  Deltakere i planprosessen
Fauske kommune: Jan-Erik Johansen.

4.2  Kunngjering igangsatt planarbeid
Det ble meldt oppstart med annonse i Saltenposten 08.12.2011 og melding om planlegging
06.12.2011 sendt til offentlige myndigheter, naboer og andre bererte parter.

4.3 Innkomne forhandsmerknader
Offentlige hegringsinstanser

4.3.1 Sametinget, 20.12.2011
Kjenner ingen registrerte automatisk fredete samiske kulturminner. @nsker ngyaktig
kartfesting av tiltak for & sikre kulturminner.

Var kommentar: Sende over planforslag for kommunens behandling?

4.3.2 Fylkesmannen i Nordland, 06.01.2012
Lister opp bestemmelser i kommuneplan m.m. Mener kommunen ber vurdere om kvoten
pa 14 boliger innenfor Lnf-B2 skal benyttes i en plan. Forslar at det ikke bygges vest for
veien mot Bringsli for & ivareta natur-, kulturmilje- og friluftsinteresser langs vassdraget
Lakselva.

Minner om at risiko og sérbarhet skal vurderes tidlig 1 planprosessen og vises i
dokumentene.
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4.3.3

4.3.4

4.3.5

4.3.6

4.3.7

Planforslaget slik det framkommer i oppstartmeldingen vil kunne komme i konflikt med
flere nasjonale interesser, samt veere i strid med overordnet plan. Varsler innsigelse ved
manglende hensyntaken.

Var kommentar:

Fauske kommune er planmyndighet. Jord- og skoghensyn samt hensyn verna vassdrag er
ivaretatt i planprosessen. Tiltak langs vassdrag vil ikke veere til hinder for ferdsel. Nar det
gjelder biologisk mangfold er det via fylkesmannen engasjert fagperson til & vurdere
omréadet jf. pkt. 2.6. Konklusjonen er at tiltakene ikke kommer i konflikt med biologisk
mangfold i omréadet.

NVE, 11.01.2012

Lakselva er verna vassdrag og en byggegrense pa 50 m vil ikke forringe vassdragets
verneverdier. Ikke kjent med fare for flom, erosjon og skred i det omsgkte omradet, men
skal vurderes i prosessen jf. NVEs retningslinjer (2/2011). Kraftlinje planlegges lagt i
kabel og resterende kraftlinje kan settes som hensynssone.

Var kommentar: Ivaretas i plan.

Reindriftsforvaltningen i Nordland, 13.01.2012

Duokta reinbeitedistrikt har ingen merknader og det har heller ikke reindriftsforvaltningen
da omradet ikke berarer viktige reindriftsinteresser.

Var kommentar: Tas til etterretning.

Nordland fylkeskommune (Nfk), 16.01.2012

Planfaglig vurdering: Viser til fylkesplan, universell utforming, barn og unge, estetikk,
krav til medvirkning og naturmangfoldloven. Kulturminnefaglig vurdering: Der er funnet
en pilespiss pa 62/8, men stammer sannsynligvis fra bortskutt pil og ikke en
steinalderboplass. Ikke i konflikt med kjente verneverdige kulturminner. Gir endelig
uttalelse ved offentlig ettersyn.

Var kommentar: Ivaretas i plan.

Statens vegvesen (SVV), 19.01.2012
Fv. 530 innenfor planomréadet og det ma tas stilling til avkjersler pd estsiden av vegen.
Dimensjoneres i hht. hdndbok 017.

Var kommentar: Ivaretas i plan.

NVE, 20.06.2012

Viser til uttalelse 11.01.2012 og at det er opplyst feil avstand i oppstartsmeldingen. Det
skulle veert 50 m fra vei og 30 m byggegrense fra avlgpsrenseanlegg til Lakselva.
Omrédet er allerede er utbygd med vei og bro og om oppgitt %-BY A=30 reduseres har
ikke NVE merknader til byggegrense mot Lakselva pa 30 m.

Vér kommentar: Ivaretas i plan.
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Direkte bersrte parter og naboer
Ingen innspill.

44  Samarbeid
Det ble avholdt oppstartskonferanse 09.11.2011 med Fauske kommune v/Jan-Erik Johansen.

5.0 Vedlegg

Plankarti A1, M 1:1000

Plan vist pd ortofoto i A3, M 1:2500

Planbestemmelser

Kopi av oppstartsmelding, annonse og innkomne forhdndsmerknader
ROS-sjekkliste

Sl D =

Alle dokumenter leveres i gnsket format (pdf, word og sosi) i henhold til avtale med Fauske
kommune.
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FYLKESMANNEN | NORDLAND

Kommunal- og beredskapsavdelingen

Sjekkliste for kommunale
areal-, regulerings-, og bebyggelsesplaner.

VIKTIG! Denne sjekklista er ikke komplett — men den kan brukes som et hjelpemiddel i den
kommunale planprosessen vedrerende risiko- og sarbarhetsforhold ved utarbeidelse av
arealplaner. Ogsé andre forhold enn de som er oppfert her vil kunne ha betydning for
planarbeidet.

Forslagstiller ma redegjore for hvordan hvert enkelt punkt er tatt opp/behandlet i arealplanen.
Alle punkter skal veere vurdert, og avklares i forhold til om de virker inn pa arealbruken.

Nyttig bakgrunnsmateriale i forbindelse med risiko og sarbarhet og arealplanlegging kan bl.a.

vere:

e “Veileder for kommunale risiko- og sirbarhetsanalyser” (DSB 1994)

e “Retningslinjer for Fylkesmannens bruk av innsigelse i plansaker etter plan- og
bygningsloven. Sikkerhets- og beredskapsmessige hensyn i den kommunale planleggingen”
(DSB 1997)

e Rundskriv GS-1/01 - "Rundskriv om fylkesmennenes praktisering av innsigelsesinstituttet pa
beredskapsomréadet” (DSB 2001)

e  Rundskriv T-5/97 — ”Arealplanlegging og utbygging i fareomrader” (MD 1997)

Sjekklisten er gjennomgaétt i forbindelse med folgende arealplan:

Omraderegulering for Kosmoasen, Fauske
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Forhold / ugnsket hendeise

Jord-/leire-/lasmasseskred Nei
Kvikkleire, ustadige grunnforhold Nei
Steinras, steinsprang Nei
Is-/sneskred Nei
Kjente historiske skred, utbredelse Nei
Flomfare Nei
Springflo Nei
Flomsonekart, historiske flomniva Nei
Sterkt vindutsatt, storm/orkan etc. Nei
Mye nedber Nei
Store sngmengder Nei
Ikke kjent, men ivaretas 1 TEK10 og
Radon Nei |bestemmelser.
Annet... Nei

Utbyggingsplaner (boliger,
fritidsbebyggelse, naering/industri,
infrastruktur etc.) i narheten av:

- drikkevannskilder, nedbersfelt,

grunnvann
- landbruksareal
- oppdrettsanlegg m.m.
= vurdere nedv. tiltak, bindlegging etc.

Nei

Kommer ikke i konflikt med tiltak.
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Forhold | ugnsket hendelse

|jalnei |Vurdering

Brann/eksplosjon ved industrianlegg Nei
Kjemikalieutslipp o.a. forurensning Nei
| Olje-/gassanlegg Nei
Lagringsplass for farlige stoffer f.eks.
industrianlegg, havner, bensinstasjoner, Nei
radioaktiv lagring

Hoyspentledninger Nei
Anlegg for deponering og destruksjon av Nei
farlig avfall

Stralingsfare fra div. installasjoner Nei
Gamle fyllplasser Nei

Forurenset grunn og sjesedimenter, endret Nei
bruk av gamle industritomter

Militere og sivile skytefelt Nei
Dumpeomréder i sjo Nei
16.05.2012 Side 3av 4

SJEKKLISTE RISIKO OG SARBARHET



Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som

kan inntreffe pé neerliggende transportarer
utgjere en risiko for omradet? Nei
- hendelser pé veg
- hendelser pé jernbane
hendelser pé sjo/vann
hendelser i luften

Veger med mye transport av farlig gods Nei
Ulykkesbelastede veger Nei
Staysoner ved infrastruktur Nei

Sykehus/helseinstitusjon Nei
Sykehjem/omsorgsinstitusjon Nei
Skole/barnehage Nei
Flyplass Nei
Viktig vei/jernbane Nei
Jernbanestasjon/bussterminal Nei
Havn Nei
Vannverk/kraftverk Nei
Undervannsledninger/kabler Nei
Bru/Demning Nei
16.05.2012 Side 4 av 4

SJEKKLISTE RISIKO OG SARBARHET



FAUSKE KOMMUNE
PLAN/UTVIKLING

NOTAT MED OPPFOLGING

Til:
Avd.ingenigr Jan Erik
Johansen

JournalpostiD: 12/8207 Dato: 24.09.2012

FORSLAG TIL OMRADEREGULERING FOR KOSMOASEN -
LANDBRUKSMESSIG VURDERING

Det er fremmet forslag til omraderegulering av Kosmoasen ved Kosmo i Valnesfjord.
Planforslaget legger til rette for etablering av 14 boligtomter hver pé 1,5 dekar samt en god del
~ friareal og en del landbruksomréde. Planforslaget omfatter areal tilherende to
landbrukseiendommer, gnr 62, bar 1,5,40 og gnr 62, bnr 8 og 43.1 felgende tabell er det satt opp
oversikt over areal for disse to eiendommene for den foreslatte regulering.

Oversikt over navaerende areal til bergrte landbrukseiendommer:

Arealtype Eiendom gnr 62/1,5,40 Eiendom gnr 62/8,43
da da
Fulldyrket lettbrukt jord 92,2 9,8
Mindre lettbrukt fulldyrka jord
Fulldyrka tungbrukt jord
Sum fulldyrka jord 92,2 9,8
Overflatedyrka jord 3,1
Innmarksbeite 14,7 12,1
Sum overflaltedyrka/innmarksbeite 17,8 12,1
Skog, s®rs heg bonitet
Skog, hag bonitet 170 162
Skog, middels bonitet 2907 1152
Skog, lav bonitet 102,6 33,3
Sum produktiv skog 5633 310,5
Uproduktiv skog 168,3 26,7
Myr 64,5 94,7
Annen jorddekt fastmark 14,9 5,1
Grunnlendt areal/fjell i dagen 8,5 1,1
Ikke klassifisert
Sum uproduktive areal 256,2 127,6
Totalt areal 929,5 460

Pa disse to landbrukseiendommene er det ogsa etablert en del granskog, pa gnr 62/1,5,40 er det i
folge kulturstatistikken plantet gran pa 531 dekar og pa gnr 62/8,43 pa 297 dekar.

Ingen av brukene er i drift. Gnr 62/1,5,40 la ned melkeproduksjonen for noen &r siden.

Selv om disse to brukene ikke er i jordbruksmessig drift i dag vil det kunne bli drift igjen senere,
for eksempel pa gnr 62/1,5,40 hvor det kan etableres et starre bruk med innleie/kjop av
tilleggsjord. Arealene, da spesielt jordbruksarealene ber i sterst mulig grad kunne brukes til
jordbruksformal i fremtiden hvis det blir behov for det.



Omradet som det er foreslétt omraderegulering for er i kommuneplanen lagt ut tit LNF-B2, dvs.
omréde hvor det er tillatt med spredt boligbygging, i dette tilfellet med inntil 14 boliger. I dette
omradet for spredt boligbygging kan ikke boligtomtene i utgangspunktet legges ut hvor som
helst. Tomtene ma plasseres i samsvar med kriteriene som er satt opp for spredt bebyggelse,
bl.a. kreves det:

Tomtene skal ikke veare storre enn 1 dekar

Spredt bebyggelse skal ikke danne siluett i terrenget (koller eller dsrygger)
Tomter skal ikke legges ut i skogplantefelt

Tomter mé ikke legges ut slik at det blir dérlig arrondering for landbruket
Boliger/fritidsbebyggelse skal ha en avstand p& min. 15 meter til dyrka mark
Adkomst til spredt bebyggelse skal ikke legges over dyrka mark

Spredt bebyggelse mé ikke komme i konflikt med viktige trekkleier/flyttleier for
reindrift

NNk WD =

Den foreslatte omradereguleringen synes klart & bryte med pkt. 1,4, 5 og 6 og kan muligens
ogsa vise seg & bryte med pkt. 2.

Tomtene skal vaere pé 1,5 dekar og altsa sterre enn det som det er lagt opp til i kommuneplanens
arealdel. Bekkasinveien vil dele et innmarksbeiteareal og slik gi dérligere arrondering.
Boligtomtene 1-6 omfatter dels overflatedyrket og dels fulldyrka jord og boligene vil da ligge
nzrmere dyrka jord enn 15 meter. Bekkasinveien er planlagt bygd over fulldyrka jord.

For 4 skéne landbruksinteressene og landbruksarealene mest mulig vil jeg foresla at
Bekkasinveien legges lenger mot ser langs grensen til gnr 62/86 og deretter runder rundt
planlagt tomt Bl1 og deretter gar som planlagt. Man unngér da 4 skape en dérligere arrondering
for jordbruksareal og veien vil dessuten ga et kortere stykke over jordbruksareal. I tillegg ber
FRI 6 og mesteparten av FRI4 i reguleringsplanen legges ut som landbruksomrade og ikke
friomrade. Kun et smalt belte av FRI 4 bar beholdes som FR-omrade rundt boligomréadet
B8-B14.

Tomtene Bl, B2 og B3 og sterstedelen av FRI2 ber vurderes tatt ut av planen idet disse
omradene i serlig grad legger beslag pa overflatedyrket og fulldyrka mark. LEKI ma da
plasseres pé et annet sted, for eksempel rett sor for B6 langs den andre siden av den foreslatte
Vipeveien. En slik endring vil for gvrig ogsd medfere at det fortsatt kan bygges 3 boliger andre
steder i det ganske store LNF- B2-omradet i kommuneplanens arealdel.

[/ Hovicatton

Wilhelm genstierne
Skogbrukssjef



