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Planomradet eies av Statskog.

1. FORMALET MED PLANEN

Formalet med planen er 3 erstatte gjeldende reguleringsplan for a legge til rette for oppf@ring av
fritidsboliger ved endring av byggeomradene og a endre veitraséer.

2. AVGRENSNING AV PLANOMRADET OG OM PLANARBEIDET VIL FA
VIRKNINGER UTENFOR PLANOMRADET
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Figur 1. Daja ligger mellom Langvatnet og Kjelvatnet. Planomradet er markert med rgd sirkel. Fra Norkart.
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Figur 2. Forslag til planavgrensning, inntegnet pa oversikt over gjeldende reguleringsplan. Fra Norkart.
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Figur 3. lllustrasjonsplan for sydvestre del av planomradet med planlagt veifgring og hytteomrader, «tun». Skilgyper inntegnet med
stiplet strek. Alpinbakken oppe til hgyre pa tegningen. Tegning BOARCH arkitekter a.s 05.02.2025.
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Figur 4. Omrade for etablering av nye sykkellgyper, nord for serviceomradet ved alpinbakken. Omradet er markert med rgdt.

Figur 5. Kartskisse for utvidelse av alpinbakken, «Malmbakken» og ny Igype. Fra Sulitjelma Fjellandsby.

Planomradet ligger syd for vannet Daja og ligger mellom Langvatnet og Kjelvatnet.

Planavgrensningen fglger i sydvest og i syd grensen for gjeldende reguleringsplan. Mot nordvest og nord
folger planen eksisterende vei til alpinsentret og i gstre del omfatter planen eksisterende hytteomrade.
Arealet for utbygging er den samme som i gjeldende plan.

Planomradet er pa ca. 1.015 daa.

| nordgstre del, gst for alpinbakken, med 12 hytter, gjgres bare mindre endringer til gjeldende
reguleringsplan.

Endring av sydvestre omrade, syd og vest for alpinbakken, vil kunne gi gode virkninger for miljg og samfunn
ved at myromrader bevares. Det legges til rette for en trinnvis utbygging av omradet. Planen legger til rette
for bedre traséer for skilgyper.

3. PLANLAGT BEBYGGELSE, ANLEGG OG ANDRE TILTAK

Det nordgstre omradet omfatter alpinbakken og den eksisterende bebyggelsen. Her vil det bare veere
ganske sma endringer i forhold til dagens situasjon: alpinbakken utvides med en mindre bakke i nordgstre
del med nytt garasjebygg for trakkemaskin, turveier legges noe om og sykkellgype etableres inntil
bakkeomradet i omrade S1, i dag regulert til skogbruk.

Det sydvestre omradet omfatter omradet vest og syd for alpinbakken. Her legges det opp til endret
veifgring og endring av byggeomradene i forhold til gjeldende reguleringsplan:

Adkomst til planomradet er fra Dajaveien.
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I nord er det adkomst fra Kong Oscar-veien til nye felt for to-etasjes leilighetsbygg, fritidsboliger. Disse vil i
stor grad vaere av samme type som den eksisterende bebyggelsen i omradet langs Kong Oscar-veien.
Samlet vil her kunne oppfgres anslagsvis 64 leiligheter. Bebyggelsen er lagt i seks «tun», som gir mulighet
for en trinnvis utbygging.

Hoveddelen av dette sgndre omradet har enkeltliggende hytter. Disse er i én etasje med loft for flatt
terreng, men ogsa en type med hovedetasje, underetasje og loft, for skranende terreng. Samlet kan her
vaere inntil 97 hytter. Bebyggelsen er delt inn i 11 tun, for en trinnvis utbygging. Utbyggingen vil begynne
nedenfra hvor hvert felt omfatter 10-17 hytter.

Plankartet vil vise hovedadkomstveien opp i omradet og byggeomradene. lllustrasjonsplanen, som vil vaere
retningsgivende for utbyggingen, vil vise utbyggingsfaser med de interne adkomstveiene, husplassering og
parkering. Parkering vil vaere sa naer hyttene som mulig og det vil ikke veere stgrre parkeringsfelt.

Veitraséene er lagt for a bevare mest mulig av eksisterende terreng og vegetasjon, og seerlig med tanke pa
bevaring av myromrader. Skilgyper er en vesentlig fgring for utformingen av planen.

Hovedveier far en maksimal stigning pa 1:10. Interne adkomstveier er i partier brattere, inntil 1:8. Alle veier
far en kjgrebanebredde pa 5,0 m med grgft pa 2,0 m pa hver side. Byggegrense langs hovedveien er 15 m
fra ¢/l vei for a sikre sneopplag.

Vann- og avlgpsledninger vil bli lagt gjennomgdende i hele omradet, lagt i veitraséene. Det vil bli neermere
utredet om det eksisterende vanntarnet har tilstrekkelig kapasitet for & dekke denne utbyggingen eller om
her ma bores for vann.

Figur 6. Alpinbakken sett mot syd. Foto GJ juli 2024.
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Figur 7. Alpinbakken med servicebygninger, sett mot syd. Foto GJ juli 2024.

Figur 8. Eksisterende leilighetsbygg i nordgstre omrade. Foto GJ juli 2024.

Figur 9. Opparbeidet tursti, nordgstre omrade. Foto GJ juli 2024
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Figur 11. Sydvestre omrade. Vanntarnet, sett mot syd. Foto GJ juli 2024.

Figur 12. Sydvestre omrade. Typisk skranende terreng. Foto GJ juli 2024.
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Figur 14. Sydvestre omrade. Boligbygg for SKS ved Daja kraftstasjon. Foto GJ juli 2024.

Figur 15. Sydvestre omrade. Utsikt mot Jakobsbakken fra helt syd i omradet. Foto GJ juli 2024.
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4. UTBYGGINGSVOLUM OG BYGGEH@YDER

Nordgstre omrade er stort sett utbygget. Her kan det vaere aktuelt & oppf@re 6 enkelthytter i tillegg til
nuvaerende hyttene i h.h.t. gjeldende reguleringsplan.

| sydvestre omrade planlegges oppf@rt 97 enkelthytter og 16 bygg, hver med 4 fritidsleiligheter, til sammen
64 fritidsleiligheter. Byggehgyden er begrenset til 2 etasjer med mulighet for innredning av loft.

Utnyttelsesgraden for de frittliggende fritidsboligene fglger i hovedak gjeldende reguleringsplan med maks.
utnyttelsesgrad pa 30 % BYA og inntil 150 m? BYA for den enkelte hytte, og med bakkeparkering i tillegg.
Maksimal gesimshgyde er 3,5 m og maksimal mgnehgyde 5,7 m for flatt terreng. For hytter med
sokkeletasje er maksimal gesimshgyde 6,0 m og maksimal mgnehgyde 9,0 m malt fra giennomsnittlig
planert terreng.

Leilighetsbyggene kan oppfgres med maks. gesimshgyde pa 6,85 m regnet fra gijennomsnittlig planert
terreng. Tak skal veere saltak med takvinkel mellom 20 og 35°. Maks. tillatt areal er T-BRA 500 m? inkl.
uthus/anneks. Maks. utnyttelse er 30 % BYA for husgruppe pa enkelttomt.

Utbyggingen vil skje i etapper i h.h.t. godkjent illustrasjonsplan.

5. FUNKSJONELL OG MILJOMESSIG KVALITET

Fritidsboligene far enkel adkomst med én hovedvei og stikkveier ut fra denne.

Det er lagt vekt pa at det skal veere enkelt a ta ga pa ski fra hver hytte og ga inn pa Igypesystemet.
Lgypetraséene har veert bestemmende for rammene for hvert utbyggingsfelt med plassering av hyttene.

Selv om det er relativt tett plasserte bygninger beholdes viktige landskapselementer ubergrt med
ivaretagelse av karakteristiske landskapselementer.

Fritidsboligene vil alle fa gode solforhold og gode utsiktsforhold.

6. TILTAKETS VIRKNING PA, OG TILPASSING TIL, LANDSKAP OG OMGIVELSER

Sydvestre omrade er i dag neermest ubebygget. Planen tar sikte pa a beholde den grgnne karakteren. Det
vil bli lagt stor vekt pa at bebyggelsen oppfgres med minimale inngrep i terrenget.

Bebyggelsens plassering fglger terrengets form.

7. FORHOLDET TIL KOMMUNEPLAN, EVENTUELLE GJELDENDE
REGULERINGSPLANER OG RETNINGSLINJER, OG PAGAENDE PLANARBEID

Kommuneplanen
| kommuneplanens arealdel 2018-2030 ligger planomradet innen omrade merket som «Reguleringsplan
skal fortsatt gjelde».
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Figur 16. Utsnitt av kommuneplanen 2018-2030. Planomradet ligger innen omrade skravert for «Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde».

Gjeldende reguleringsplaner og pagaende planarbeid
Reguleringsplan for Sulitijelma Opplevelsespark, Plan ID 2008008, vedtatt 28.03. 2019, gjelder for
planomradet. Byggeomrader er regulert til

e byggeomrader: fritidsbebyggelse, allmennyttig formal, turistsenter og bensinstasjon.

e Landbruksomrader: skogbruk

e Offentlige trafikkomrader: fylkesvei

e Friomrader: idrettsanlegg, skilgyper, lekeomrader, park

e Fareomrader: hgyspenningsanlegg, skytebaner, flom/tilbakeslagsfare, frisiktsone

e Spesialomrader: vann- og avlgpsanlegg, kraftforsyningsanlegg, friluftsomrader i vassdrag
e Fellesomrader: felles adkomstvei/parkeringsplass

e Kombinert formal: allmennyttig/skilgype

Plankart for endring av omradereguleringsplan for Sulitjelma Opplevelsespark ble vedtatt 17.08.2023.
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Figur 17. Gjeldende reguleringsplan: Endring av omradereguleringsplan for Sulitjelma opplevelsespark, vedtatt 17.08.2023.

For tilstgtende omrader gjelder kommuneplanens arealdel.

Det er ikke kjent at det arbeides med andre reguleringsplaner i naeeromradet.
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8. VESENTLIGE INTERESSER SOM BERQGRES AV PLANINITIATIVET

Planen vil erstatte den sydvestre delen av gjeldende reguleringsplan, hvor byggeomradene og
veifgringene innen planomradet justeres. Midtre del av planomradet, alpinbakken og tilstgtende omrade
gstenfor, viderefgrer dagens reguleringsplan.

Reindrift

Balvatn reinbeitedistrikt har i mgte med Statskog SF 23.01.2024 uttalt at de ikke ser at den mindre
justeringen av omradeplanen fra 2019 vil endre konsekvensene for reindriften i vesentlig grad. Balvatn
reinbeitedistrikt krever imidlertid at byggeomradenes areal ikke utvides, og at de holdes Igpende orientert i
den videre planprosessen.

Planomradet ligger innen omrade for var-, hgst- og var-vinter beite. Her er ikke vinterbeite eller
sommerbeite. Det gar ei trekklei innen omradet, fra nedre del av alpinbakken og vestover.

| y o

oy’

/ o \ ¥4 1000 m

Figur 18. Reindrift. Gult omrade: flyttlei. Svarte streker: trekklei. Planomradet markert med rgd ellipse. Fra MD Naturbase.

Kulturminner og kulturmiljg
Planen bergrer ikke kulturminner eller kulturmiljger slik disse er registrert pa Miljgdirektoratets Naturbase
nettsider.

Naturmangfold
e Naturskog, stor verdi

e Berggrunn: intermedizer

e Myromrader: ikke registrert spesielle forhold

e Inngrepsfrie naturomrader: utenfor inngrepsfrie naturomrader

e Arter av nasjonal forvaltningsinteresse: Neaer truet art: sngull (Eriophorum scheuchzeri) (tidligere kalt
sngmyrull), ved foten av alpinbakken.

e Forvaltningsomrade for gaupe

o |kke verdifulle kulturlandskap

e Vannforekomst, elver: gkologisk tilstand er dels god, men ogsa darlig

e Skogbruk: ikke miljgregistrert eller verneskog

\\192.168.1.210\Felles\DATA 1\Sulitjelma Fjellandsby - Reguleringsplan (15760-24)\8. Underlagsmateriale, utredninger\8.2. Utredninger ARK\Planinitiativ Sulitjelma Fjellandsby Daja.docx



SULITJELMA FJELLANDSBY, DAJA — PLANINITIATIV

13

uaaeled

uent®d

Figur 19. Arter av nasjonal forvaltningsinteresse: Neer truet art: sngull (Eriophorum scheuchzeri) (tidligere kalt sngmyrull) ved foten
av alpinbakken. Fra MD Naturbase.

Figur 20. Sngull (Eriophorum scheuchzeri) - Gyldendals store nordiske flora 1995:605

Skala

| ﬁ'!'l'li J—

Figur 21. Naturskog. Blatt: stor verdi. Planomradet markert med rgd ellipse. Fra MD Naturbase.
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Figur 22. Inngrepsfrie naturomrader, gult omrade, ligger utenom planomradet. Fra MD Naturbase.

Figur 23. Planomradet ligger i sin helhet innen Sveert viktig friluftslivsomrade, markert med mgrk rgd farge. Fra MD Naturbase.

Figur 24. Skuterlgyper. Disse ligger utenfor planomradet bortsett fra Igype inn mot alpinbakken. Fra MD Naturbase.
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Figur 25. Aktsomhetsomrader for sneskred viser tre mindre felt innen planomradet. Fra MD Naturbase.

Figur 26. Aktsomhetsomrader for radon: Rosa: hgy verdi

. Gult: moderat verdi. Fra MD Naturbase.
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Figur 27. Vassdrag med gkologisk tilstand. Grgnt: god, naturlig verdi. Stiplet gult: darlig, sterkt modifisert verdi. Fra MD Naturbase.
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Rekreasjon og friluftsliv
Hele planomradet ligger innenfor Svaert viktig friluftslivsomrade.

Skuterlgyper ligger inne i og inntil planomradet
Her er ingen registrerte omrader med forurensning eller stgy

Trafikkforhold

Statens vegvesen har ikke registrering av trafikkmengden pa Dajaveien. Veien opp til Jakobsbakken,
Stordalveien, Fv 7482, har en trafikkmengde pa 200 ADT (skjgnn). For Dajaveien, inn til alpinbakken, vil
trafikkmengden vaere mindre og trafikk vil i stor grad veere i forbindelse med helgene, og saerlig vinterstid.

Veiene er uten fortau eller annet skille for fotgjengere.
Universell utforming

Innen alpin- og serviceomradet er det lagt til rette for handicappede. Det er ellers ingen spesielle forhold.
Plan- og bygningsloven vil fglges for ny bebyggelse og anlegg.

Grunnforhold
Aktsomhetsomrader for skred ligger utenom planomradet. Her er ikke registrert fjellskredsomrader,
kvikkleireomrader eller flomsoner innen planomradet.

Innen planomradet er det moderat og hgy verdi for radon aktsomhetsomrader.

Flom og nedbgr
Her er ingen aktsomhetsomrader for flom.

* % %

Vi ser ikke at de foreslatte endringene fra gjeldende reguleringsplan bergrer interesser i Daja i negativ
regning.

| positiv regning medfgrer endringen at utbyggingen av det sydvestre omradet vil kunne gjennomfgres med
den trinnvise utbyggingen som planlegges. Her er lagt vekt pa at myromrader ikke nedbygges. Det er ogsa
lagt vekt pa at bebyggelsen ikke forstyrrer skilgypene. Byggeomradenes areal utvides ikke i forhold til
gjeldende plan.

9. HVORDAN SAMFUNNSSIKKERHET SKAL IVARETAS, BLANT ANNET GJENNOM
A FOREBYGGE RISIKO OG SARBARHET

Det vil bli utarbeidet en ROS-analyse som del av planarbeidet. Disse punktene vil bli seerlig drgftet:

e Rasfare

10. HVILKE BERGRTE OFFENTLIGE ORGANER OG ANDRE INTERESSERTE SKAL
VARSLES OM OPPSTART

De vanlige offentlige instanser og naboer varsles om oppstart. Liste over naboer innhentes fra Fauske
kommune.
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11. PROSESSER FOR SAMARBEID OG MEDVIRKNING FRA BERGRTE
MYNDIGHETER, GRUNNEIERE, FESTERE, NABOER OG ANDRE BERGRTE

Plan- og bygningslovens generelle krav til medvirkning i planprosesser fglges giennom annonsering og brev
til bergrte parter. Det tas saerskilt kontakt med Balvatn reinbeitedistrikt. Det ansees ikke 3 vaere behov for
offentlig orienteringsmgte.

12. VURDERING AV OM PLANEN ER OMFATTET AV FORSKRIFT OM
KONSEKVENSUTREDNINGER, OG HVORDAN KRAVENE | TILFELLE VIL KUNNE
BLI IVARETATT

For gjeldende plan, endring av omradeplan for Sulitjelma opplevelsespark, vedtatt 17.08.2023, ble det ikke
gjort noen szerskilte utredninger i forhold til konsekvensutredning. Etter var vurdering faller derfor saken
inn under forskrift om konsekvensutredninger:

Forskriftens § 8

Fglgende planer og tiltak skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger etter § 10, men ikke
ha planprogram eller melding:

(§ 10. Kriterier for vurderingen av om en plan eller et tiltak kan fG vesentlige virkninger for miljg eller
samfunn.)

a) reguleringsplaner for tiltak i vedlegg Il. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det konkrete tiltaket
er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere
planen.

Disse punktene i forskriften er aktuelle:

Forskriftens vedlegg | pkt. 25: «Nye bolig- og fritidsboligomrdder som ikke er i samsvar med
overordnet plan.»

Forskriftens vedlegg Il pkt. 12 Turisme og fritid, a): «Hoppbakker, skianlegg og skiheiser, taubaner
og tilknyttet utbygging.»

Imidlertid kan vi ikke se at vedlegg | pkt 30 og vedlegg Il pkt. 13, utvidelser eller endringer, er aktuelle her.
Her er ikke stgrre utvidelser eller endringer av bygge- og anleggsomradene i forhold til den tidligere
vedtatte omradereguleringsplan:

Forskriftens vedlegg | pkt. 30 Utvidelser eller endringer: «Utvidelser eller endringer av tiltak nevnt i
Vedlegg | der utvidelsen eller endringen i seg selv overstiger st@rrelseskriteriene i vedlegget. [...]»

Forskriftens vedlegg Il pkt. 13 Utvidelser eller endringer: «Utvidelser eller endringer av tiltak nevnt i
vedlegg | og vedlegg Il som kan fa vesentlige virkninger.»

Disse temaene vil bli utredet i planbeskrivelsen:
e Landskap, estetikk og byggeskikk
o hvordan terrenginngrep kan begrenses

e Miljgfaglige forhold (luftforurensning og stgy)
e Naturmangfold
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e Reindrift

e Naturressursgrunnlag
e Samfunnsutvikling

o  Friluftsliv

Begrunnelse
Tiltaket er ikke i trad med overordnete planer.

Bodg, 17.02.2025

Gisle Jakhelln
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