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009/12 KOMMUNESTYRE 03.10.2011

KLUNGSET LEIR
Vedlegg: 1. Brev datert 9.9.2011 med formelt varsel om avhending av forsvarets eiendom Klungset

Leir
2. Brev datert 14.9.2011 fra ordferer til Forsvarsbygg med anmodning om utsettelse av frist
3. Svarbrev datert 19.9.2011 fra Skifte Eiendom hvor kommunens svarfrist utsettes til
15.10.2011
4. Verdi- og lanetakst for Klungset Leir
5. Kopi av formannskapssak 28/11

I tillegg er det utarbeidet en omfattende tilstandsanalyse for Klungset Leir. Denne er utarbeidet
av Arkitektskap i januar 2010. Bl. A med bakgrunn i denne analysen er det nd gjennomfort en
del utbedringer pé deler av anlegget.

Tilstandsanalysen er et svaert omfattende dokument og vil derfor gjeres tilgjengelig i elektronisk
versjon.

I Verdi- og lanetaksten er det kort slatt fast at tilstandsanalysen dokumenterer at det vil vaere
forbundet med betydelige kostnader for & gjennomfore nedvendige sikringsarbeider og til
nedvendige utbedringer pa sikt.

Saksopplysninger:

For rddmannen er det naturlig 4 ta utgangspunkt i det igangsatte prosjektarbeidet hvor
Nordlandsmuseet, Kulturminner i Nordland, Interimsgruppen for bevaring og utvikling av
Klungset leir og Fauske kommune deltar. Det arbeides med en konkret ide om & etablere “Salten
Krigshistoriske senter” i tilknytning til Klungset leir.

Dette arbeidet er nd kommet inn i en fase hvor det skal vurderes ulike eierskapslasninger basert
pa at Nordlandsmuseet skal sta for driften av museumsvirksomheten. Formannskapet har stgttet
gkonomisk opp under dette arbeidet.

Det ville etter ridmannens oppfatning veert naturlig at et salg av leiren hadde blitt avventet inntil
dette arbeidet var ferdigstilt. Etablering av et Krigshistorisk museum ber ogsd vaere et formal
som tilsier at forsvaret fortsatt ber kunne vaere eier av Klungset leir. Dette vil ogsa vere
rddmannens primere innstilling i saken nd.




Dersom salgsprosessen blir gjennomfort, har andre statsinstitusjoner rett til & overta eilendommen
til takstpris (frist 10.10.2011). Dersom ingen statlige etater onsker dette, skal den tilbys
henholdsvis fylkeskommunen eller kommunen til takst. Var frist til & melde enske om
forkjepsrett er nd satt til 15.10.2011.

Ut fra de signaler administrasjonen har mottatt er det ikke aktuelt for fylkeskommunen 4 sta som
eier av bygget.

Selv om det for Fauske kommune er svert viktig at Klungset leir blir tatt vare pa og at planene
om et Krigshistorisk museum blir videreutviklet/realisert, er det fra rddmannens side ikke aktuelt
4 anbefale at Fauske kommune alene skal st som eier av bygget. R&ddmannen legger avgjerende
vekt pa de betydelige kostnadene som mé paregnes for & gjennomfore nadvendige sikrings- og
vedlikeholdsarbeider. I tillegg utgifter til fremtidig drift av byggene.

Bygningene er delvis fredet og mé forventes i sin helhet a bli fredet. Det pahviler en eier av slike
bygg et betydelig ansvar for & holde slike bygg vedlike.

INNSTILLING :

1. Fauske kommune ber primeert om at salgsprosessen for Klungset leir stilles i bero
inntil videre. Dette begrunnes i at det pagar et utredningsarbeid med sikte pé &
etablere et Krigshistorisk museum i leiren, samt & avklare alternative eierskap til
leiren.

2. Subsidizrt vil Fauske kommune ikke benytte sin forkjepsrett til Klungset leir.

Per Gunnar Pedersen
Radmann
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Til Kopi til

Departementene Nordland Fylkeskommune
Direktoratet for naturforvaltning Fauske kommune
Statsbygg Statskog SF

yikesmannen

Formelt varsel om avhending av Forsvarets eiendom Klungset leir i
Fauske kommune, gnr 104, bnr 321 - Trinn 2 - Utvidet offentlig

avklaring

1 Innledning

I henhold til Avhendingsinstruksen gitt ved kongelig resolusjon av 19. desember 1997 og de foringer
Stortinget har gitt, underrettes dere om at Skifte Eiendom vil legge eiendommen [legg inn navn pa
ciendommen her] ut for salg i det 4pne marked, detsom ingen statlig, fylkeskommunal eller
kommunal etat benytter seg av sin forkjopsrett.

2 Vilkar for overdragelsen

2.1 Statlige institusjoner
T henhold til Avhendingsinstruksen pkt 1.3 kan eiendommen overfotes til en annen statsinstitusjon

til takst. Fristen for 4 melde sin interesse for eiendommen er satt til 10.10.2011.

Statlige institusjonetr oppfordres til  komme med konkrete forslag til tiltak eller Klausuleringer
dersom de mener at dette er nodvendig for 4 ivareta sitt sektoransvat.

2.2 Fylkeskommuner/kommuner
nsker ingen statlige etater 4 overta eiendommen, vil den bli tilbudt henholdsvis fylkeskommunen

eller kommunen til takst.

Detsom fylkeskommunen eller kommunen gnsker 4 etverve eiendom, oppfordres de til
innen en frist pa tre uker fra mottagelsen av dette skriv 4 melde sin interesse til
Fotsvarsbygg.

Postadresse Besgksadresse Fakturaadresse Telefon E-postadresse Org. nr. Vedlegg
Postboks 405 Grev Wedels Plass 5 Fakturasenteret 815 70 400 post@skifte.no 975 950 662 0
Sentrum Postboks 4394 Telefaks Internett Bankkonto

0103 Oslo 2308 Hamar 23093176 www.skifte.no 4714 10 00272
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2.3 Statskog SF
Friluftseiendommer kan selges ditekte til Statskog SF pa samme vilkir, dersom ikke

fylkeskommunen eller kommunen gnsker 4 kjope eiendommene.

Statskog SF ma melde sin interesse for eiendommen til Forsvarsbygg innen en frist pa tre
uker fra mottagelsen av dette skriv.

2.4 Frister

Har ingen av adressatene meldt sin interesse skriftlig innen utlapet av de gitte frister, vil
eiendommen bli lagt ut til salg p4 det 4pne markedet.

3 Eiendommen som skal avhendes

3.1 Etablissementsnavn
Klungset

3.2 Fylke og Kommune
Nordland fylke og Fauske kommune

3.3 Gnr. Bnr.

Gnr 104, bar 321

3.4 Kart
Se vedlagte takst

3.5 Takst
Leiren bestdr av 7 bygninget som stott sett er fredet.

Markedsptis for leiren er satt til kr. 2.000.000,-.

3.6 Grunnareal
Grunnarealet er anslatt til ca 28.450 kvadratmeter.

3.7 Bygningsmassen
Bygning 001: Kontor/lager pd 2373 kvadratmeter — herav kjeller pé 1487 kvadratmeter.Byggeir 1945

Bygning 002: Garasje og lager pi 417 kvadtatmeter. Byggedr 1945

Bygning 003: Lagerbrakke pa 662 kvadratmeter — herav kjellet pa 331 kvadratmeter. Byggeir 1945,
Bygning 004: Lagerbrakke pa 402 kvadratmeter. Byggear 1945

Bygning 012: Garasje pa 561 kvadratmeter. Byggear 1969

Bygning 014: Telthus pa 162 kvadratmetet. Byggear 1979

Bygning 015: Kaldgarasje p4 528 kvadtatmeter. Byggedr 1979.
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3.8 Byggear
Se pkt. 3.7

3.9 Dagens bruk
Leiren er ikke i bruk.

3.10 Dagens reguleringsstatus
Omradet er regulert som en del av annet byggeomride og bandlagt etter kulturminneloven.

3.11 Registrert mht friluftsinteresser
Nei

3.12 Registret i verneplanen
Klungset har tre bygg som et registrert i Landsverneplanen:

Verneklasse 1: Bygning 003 Isolatbrakka
Verneklasse 2: Bygning 001 Kontor og laget. Bygning 004 Lagetbrakke.

I tillegg er bygning 001, 002, 004 og 012 midlertidig fredet av Riksantikvaren. Dette i pavente av
endelig vedtak om fredning.

3.13 Registrert mht biomangfold
Nei

3.14 Foreligger det flerbruksplan
Nei

3.15 Foreligger det skogbruksplan
Nei

3.16 Andre kriterier
Se pkt 3.12.

3.17 Reguleringsstatus omkringliggende eiendommer
Ser for Klungset leir er det Grav og Urnelund (kirkegird). De ovtige omrader rundt leiren har
betegnelsen INF-A. Dette er omrider hvor spredt bygging ikke er tillatt.
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3.18 Andre relevante opplysninger
Bygning 012 har vert disponett av Militere Kjoretoyers forening i mange ir.

3.19 Vedlegg

Takst.
Vennlig hilsen
Skifte Fiendom
rond Eliassen = ijiv&nmerseth
Regionssjef Prosjektleder

Skifte Fiendom Nord Skifte Fiendom Nord




# FAUSKE KOMMUNE
Ordferer

Forsvarsbygg
Postboks 405
0103 OSLO

Saksbehandler: Frank Bernhardsen - Telefon: 75 60 06 37 - Telefaks: 75 60 06 20

Deres ref.: Vir ref.: 11/8674/FBH Dato: 14.09.2011

AVHENDING AV FORSVARETS EIENDOM KLUNGSET LEIR I
FAUSKE KOMMUNE - UTSETTELSE AV FRIST

Det vises til Deres brev datert 9.9.2011, mottatt her 12.9.2011, vedr. avhending av Forsvarets
eiendom Klungset leir i Fauske kommune.

Fauske kommune er naturlig nok svert interessert i hva som eventuelt skjer med Klungset
leir. De gkonomiske konsekvensene ved en eventuell kommunal overtakelse er likevel sa
betydelige at det vil kreve behandling i vart kommunestyre.

Kommunevalget er nettopp avviklet og nytt kommunestyre skal etter planen konstitueres 3.
oktober 2011. Samtidig velges ordferer og nytt formannskap.

Det er derfor problematisk & fa nedvendig politisk behandling av denne saken innen den
fristen som er satt.

Jeg tillater meg derfor & be om at fristen for & gi svar pa Deres henvendelse forlenges minst 1
mnd., dvs til 1. november 2011. Jeg ber om en rask tilbakemelding pa denne henvendelsen.

Med hils
b@fw

@1@‘7‘5 s Kommune

Ordferer ‘\.Nk\ Ordfarer

Kopi til:
Nordland Fylkeskommune

Postadresse : Postboks 93 8201 FAUSKE Telefon Faks Bankgiro: 4555 0700348/8951 0700415
Beseksadresse: Torggt. 21 756006 00 75 60 06 20
E-post: postmottak@fauske kommune.no Org, nr: 972418 021



_Me kommune
‘Saksbeh
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[q—u . Skifte Eiendom

M et forretningsomrade i Forsvarsbygg

_Kla;snring

Region- og salgskontor Harstad

" '“ N 6. Divisjonsgate 12, Harstad
1 Postboks 405 Sentrum
Fauske kommune 88 08/ &&3(! 0103 OSLO
Otrdfereren
d Telefon: (+47) 815 70 446
Telefaks: (+47) 77 01 43 30
Postboks 93

post@forsvarsbygg.no
www.skifte.no

8201 Fauske

Vir dato: 19.09.2011 Vir ref.: 200701237-84 Tidligere dato: Tidligere ref.:

Klungset leir i Fauske kommune — forespotsel om utsettelse av frist
Vi viser til brev av 14.09.2011 fra Fauske kommune v/ordforer.

Kommunen sgker om utsettelse av frist for behandling av en eventuell overtagelse av Klungset Jeir —
fristen enskes satt til 1. november 2011.

Skifte Eiendom Nord kan bare delvis etterkomme kommunens enske.

Ny frist settes til 15. oktober 2011.

Ovennevnte til orienteting.

Vennlig hilsen
Skifte Eiendom

Region- og salgskonto /;Harsjad

Fakturaadresse Org.nr Kontonr.
Forsvarsbygg Fakturasenteret Postboks 4394 2308 Hamar 975 950 662 7694 05 10925
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RAPPORTANSVARLIG:
Ingenierfirma Knut Heevaker
Knut Heevaker

Boks 407, 8201 FAUSKE.

TIf: 75 64 43 78

Faks: 75 64 43 93

E-post: knut@takstingenior.no

VERDI- OG LANETAKST
FAST EIENDOM

08 15 2011 12332

Adresse Klungset Leir., 8214 FAUSKE
Matrikkelnr. Gnr. 104 Bor. 321

Kommune Fauske

Hjemmelshaver(e) Forsvarsdepartementet

Dato for befaring 15.08.2011

Bruksareal: 4835 m’

Bruksareal primaerdel (P-ROM): 4835 m”

Tomteareal: 28 450 m*

Normal markedsverdi: kr 2 000 000,-

- Anbefalt 13neverdi: kr 1 500 000,-

i i




VERDI- OG LANETAKST
Fast eiendom

Elendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Gnr. Bnr. Feste.nr. |Seksj.nr. [Bolignummer
Klungset Leir. 104 321

Postnr. [Poststed Kommune Omrade/bydel

8214  |[FAUSKE - Fauske Klungset

Rekvirent

Skifte Eiendom Nord v. Helge Sommerseth

Hjemmelshaver(e)

Forsvarsdepartementet

Tilstede/opplysninger gitt av Besiktigelsesdato

Trond Ole Slettvoll og Knut Heevaker JiLe 15.08.2011 .

Premisser - Generelle opplysninger

Forutsetninger for denne verdivurdering er visuell besiktelse og oppmélinger utfert pd besiktelesdag,

samt eiers opplysninger og framlagte dokumenter.
Bygningsmassen er ikke brannteknisk og miljgmessig kontrollert samt at teknisk utstyr er ikke

fungsjonstestet.

Sammendrag

Klungset leir ligger i Fauske kommune ca. 5 km. nordvest for Fauske senfrum.

Leiren ble etablert under krigen mellom 1940 og 1945 og ble bygget som et lasarett og sto ferdig rundt
1943. Anlegget har vaert brukt av Forsvaret siden begynnelsen av 1950 tallet. Sist bruker var
Heimevernet, de er nd flytter ut. I ettertid er enkelte bygg revet og nye etablert. Bygningsmassen bestar i
dag av 7 bygninger, et hovedbygg med kontorer og lagerrom, mens de andre bygg er stort lager og
garasjeanlegg.

Bygningsmassen er stort sett fredet, den sékalte " isolatbrakka" er fredet mens bygg 001, 002, 004 og
012 er midlertidig fredet. Bygg 015 og 014 er ikke fredet.

Det pagér i dag renovering av deler av bygningsmassen til en verdi pé kr. 5,5 mil. som utfores av
Fauskebygg AS. Videre er det foretatt en tilstandsanalye av Arkitektskap av 2010, som viser at det er
forbundet med betydlige kostnader til sikringsarbeider og til utbedring pé sikt.

P4 grunn av fredningsbestemmelser og dagens reguleringsplan for omrédet vil det medfere begrenset
bruk og utvikling av leiren.

Omridebeskrivelse - Beliggenhet - Miljo

Klungset Le1r ligger i Fauske kommune, ca. 5 km. nordvest for Fauske sentrum. Adkomst fra Rv- 80 ved

, :bo'l g6 ,'.1andbrukselendommer og med kirkegird i neeromrade.
Klungset leir var opprinnelig et lasarett bygget av den Tyske okkupasj onsmalkt og sto ferdigstilt i 1943,
Leiren ble drevet en tid som sykehus etter freden i 1945 men ble etterpd forlatt Elendommen ble overtatt

fredé !er'{ltgn bygg 0‘014J1_:'\/Iob1ager og 0015 Garasje.

[Kiungset , 8214 FAUSKE[Befaringsdato] Initialer: . Ingenigrfirma Knut Haevaker
Gnr: 104 Bnr: 321 15.08.2011 Side1av8 Knut Haevaker




VERDI- OG LANETAKST
Fast eiendom

tryggere ‘bohghandel

1

Reguleringsmessige forhold

I kommuneplanens arealdel er omradet regulert som en del av annet byggeomrade og bandlagt etter
kulturminneloven.

Eiendommens tomt

Tomteareal (m?) Type tomt Festetidens Arlig festeavgift |Bortfesters navn
28 450 Eiet utlepsar

Tomtens beskaffenhet (ogsd vann, vei, kloakk m.m.)

Tomteomridet er delvis flatt og lett skriende i sydlig retning. Noe opparbeidet plenarealer rundt
hovedbygg, for gvrig naturtomt. Adkomst fra kommunal vei med asfaltert innkjorsel. Innenfor omradet
er det opparbeidet grus og asfalterte adkomstveier og biloppstillingsplasser. Omrédet er inngjerdet.
Tilkoplet offentlig vann- og avlepsledninger.

Terrengforhold
Delvis flatt og lett skrédende terreng,

Fiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab.-/ombygd ar
A |001 Kontor og lagerbygg 1940 - 1945
B |002 Garasje / verksted 1940 - 1945
C |003 Lagerbrakke 1940 - 1945
D |004 Lagerbrakke 1940 - 1945
E 1012 Garasje 1969
F |015 Kaldgarasje 1978 - 1979
G |014 Telthus 1978 - 1979 0
Likningsverdi (ar) Kjepsar Kjoepesum / Kostpris
Forsikringsselskap Polisenummer Type forsikring

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv
001 Kontor og lagerbygg.
Beskrivelsen nedenfor gjelder for dette bygg.

. it i narmert / armet plassbygget betong pa leire grunn.

ot 1l pa nordre del av bygningen.

¢ Plasstﬂpt kjellergulv.

Under hovedbygget er det storre kjellerarealer med adkomst fra 1. etasjeplan, videre er det korridor fram
"i o3 Bu kers " under’ bygg 012, som har egen port ut til terreng. For anvendelse se arealoppgave.

.nSmetode over grunnmur og utvendige fasader

Yttervegger av ferdlgproduserte trelemmer, utvendig kledd med eternittplater og invendig platekledd.
| Btasjeskille delvis av betong og trebjelkelag.

Barekonstruksjon delvis av stopte soyler, dragere og murte vegger.

<

Klungset , 8214 FAUSKE|Befaringsdatos Initialer: Ingenigrfirma Knut Haevaker
Gnr: 104 Bor: 321 15.08.2011 Side 2 av 8  Knut Heevaker
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VERDI- OG LANETAKST
Fast eiendom

= NITO'I ke

- tryggere: bol;ghandef-

Dgrer og vinduer

Teak ytterderer. Finer, glattmalte, panelte, speilderer og stélderer innvendig.
Utlastningsrampe med dobbel hengslet port. Stal port til bunkers.

Koplet vinduer.

Takkonstruksjon med yttertak
Vinklet saltak. Taksperrer med tre tro og tekket med trapes stélplater.

Piper, ildsteder og oppvarming
Murte teglsteinspiper, de fleste er avsluttet under taktekke og er ikke i bruk.

Elektrisk oppvarming med panelovner.

Bad og vaskerom

Et bad med 3 servanter, utslagsvask, terkeskap og opplegg for vaskemaskin. Dusjrom med 2 dpne
dusjer. Badstue med 2 tappekraner.

Toalettrom med 3 servanter, en stal urinal, en stal utslagsvask og 2 klosetter.

Wec med klosett og servant.

Kjekken

Storkjokken med stal arbeidsbenker, komfyr, oppvaskmaskin med skyllekumme, 2 steikeovner,
oppvasbenk med stalkummer, ventilatorhette og steikepanne.

Spiserom med benkeskap, 120 cm. combibenk, overskap, komfyr og veggvifte.

Innvendige overflater

Gulv med vinylbelegg, epoxy, tregulv, fliser og puss.

Vegger med panel, malt strie, asiatplater, flis og malt / umalt puss.

Tak med systemhimling, panel, malte plater og malt / umalt puss.

Alle overflater med alminnelig bruksslitasje.

Elektrisk anlegg

EL- skap i korridor med 400 A hovedbryter, 4 fordelingskurser, 8 kurser med automatsikringer, 125 A
nedsikring og stremmaler.

El.- fordelingsskap i spisesal med 125 A hovedbryter og 14 kurser med automatsikringer.
Hovedinntak i kjeller,

El.- anlegg er tidvis en del oppgradert. Normalt med stremmuttak.

Et stromskap i kjeller er ute av drift.

VVS-installasjoner

Saniteerutstyr er beskrevet i de rom de er montert 1.

450/ 100 1. varmtvannsbereder pa bad fra 1974.

Brannslangetrommel i korridor.

Ventilasjonsrom med eldre Baco ATF 60 avfuktningsaggregat pa 4,2 kw.
Et tilsvarende anlegg i bunkers er avslétt og ikke i drift.

Vann hovedinntak av plastrer og med montert vannmaler.

Kobber og galvaniserte vannledningsrer. Soil og plast avlgpsrer med sluker.

Annet
Brannslukkningsapperater montert, ber kontrolleres eller utskiftes.
.1 Reykvarslere montert.
‘ _»’Rﬂmmmgsvewr med merkt skilting.
- Taldkran i dtlastmngsrom
KJQIIEI‘OII] montert ved utlastnmgsrampe

s

Klungset , 8214 FAUSKEIBefaringsdato: Initialer] Ingenigrfirma Knut Hasvaker
Gnr: 104 Bnr; 321 15.08.2011 Side3 av8 Knut Heevaker




VERDI- OG LANETAKST
Fast eiendom

Generelt om andre bygg

Bygg 002 verksted og garasje :

Plasstept grunnmur og gulv. Yttervegger av prefabrikerte trelemmer, utvendig kledd med eternittplater
og trepanel, innvendig med puss og tresonittplater. Bearing av stél sgyler og dragere. Saltak tekket med
trapes stélplater. Plast takrenner og nedlepsror.

Pusset gulv, ventilert smeregrav i verksted. Innvendige vegger med puss og panel. Tak med puss. Koplet
vinduer. 6 skyvedersporter. Innvendige trederer.

Verksted med trykkluftanlegg, servant, 120 1. varmtvannsbereder, sveiseavtrekk, veggmontert el.-
ventilasjonsaggregat med styreskap, el.- fordelingsskap med 25 automat kurser og reler.

Utvendig asfaltert plass og bilrampe. Kompressorrom og blikkskur p& bakside.

Utelys over porter.

Bygningen er tildels slitt.

Bygg 003 Lagerbrakke.

Plasstopt grunnmur og stept kjellergulv. Stept dekke mellom kjeller og 1. etasje. Vegger av prefabrikerte
trelemmer, utvendig kledd med eternittplater og innvendig med plater. Saltak tekket med trapes
stalplater.

Tre speilderer innvendig. Vinduer med enkeltglass med innvendig gitter.

En el.- veggboks med 3 kurser med skrusikringer.

Gulv med puss og trebord. Vegger og tak med malte plater.

Utvendig kjellernedgang og lem i gulv i 1. etasje.

Bygningen er tidels slitt og er fredet.

Bygningen var under rehabilitering under befaring.

Bygg 004 Lagerbygg :

Plasstept ringmur og plate pa terreng. Vegger av prefabrikerte trelemmer med utvendig eternitt kledning
og trapes stalplater. Saltak tekket med trapes stlplater. 2 stk. aluminiums leddporter, 2 stk. stélbeslatte
ytterderer. Koplingsvinduer med innvendig gitter. Brannslangeskap montert. Sikringsskap med 6 kurser
med skrusikringer, som er defekt. Avtrekksvifte montert. Utelys montert.

Bygningen er slitt og med fuktutslag pa gulv.

Bygg 012 Garasje.

Plasstept dekke over bunkers. Yttervegger av tre reisverk med utvendige trapes stélplater, innvendig
ukledd. Innvendig stalrerkonstruksjon som bering. Saltak med stalrors fagverksdragere og tekket med
trapes stalplater.

13 stk. stal vippeporter. 1 stk. yiterder. Innlagt strem og utelys.

Bygningen er tidels slitt.

Bygg 015 Kaldtgarasje :

Plasstept plate pa terreng. Vegger av stal reisverk, utvendig kledd med stalplater. Saltak tekket med
trapes stélplater. Framside med skyveporter. Innlagt strom. Utelys montert.

Bygningen er tildels slitt.

& Bygmngen er.ikke innvendig befart, da nekkler ikke var tilgjenglige pé bafaringsdag.

Bygg 014'Telthus
ssty t 0g plate pa mark. Yttervegger av bindingsverk med utvendig stdlplater og innvendig
eler &y bygg i armert betong,

t med asfaltpapp, tildels mosegrodd.
128tk dobb. 'hengslct ytterderer og en stalder. Utvendig brannskap.
Utelys og ‘innlagt strem. 2 stk. avfuktningsaggregater.
Bygmngen er tildels slitt.
Bygnmgen er ikke innvendig befart da ngkkler manglet for adkomst pd befarmgsdag

Arealer m.m.
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VERDI- OG LANETAKST
Fast eiendom

AREALBEREGNING

Arealmilingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealméling av boliger". Retningslinjene har NS
3940:2007 som utgangspunkt, men inncholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealméling ved omsetning og/eller
verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger” eller annen tolkningstvil er de
spesielle reglene for arealméling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn,

"Takstbransjens retningslinjer for arealméling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjengelio pa www.nitotakst.no og www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:
Arcal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yitervegg i gulvhayde og /eller til midt i skilleveggen til annen
bruksenhet og/eller fellesareal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige AREALER

Sterre dpninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngr i
&pningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal, Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veere i strid med
byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

MARKEDSFORING

Ved markedsfaring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Denne rapporten viser hvilke rom som inngar i kategoriene P-ROM og S-ROM. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjonn, En
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilharer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gielder cgne maleregler.

Bygg A: 001 Kontor og lagerbygg. - arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m’
Totalt P-ROM S-ROM

Kjeller 1487 1343 1343 0
1. etasje. 886 853 853 0
Sum bygning 2373 2196 2196 0
Bygg A: 001 Kontor og lagerbygg. - romfordeling
Etasje Primzre rom (P-ROM) Sekundzere rom (S-ROM)
Kjeller 3 ganger, 5 korridorer, 40 lagerrom og 2

ventilasjonsrom,
1. etasje. Yttergang, 5 korridorer, spisesal, 2

undervisningsrom, 3 sovesaler, storkjokken,

befalsmesse, 8 kontorer, spiserom, bad, dusjrom,

badstue, kjelerom, utlasiningsrom med kontor,

toalettrom, Wc, garderobe, arkiv og 2 boder.

Bygg B: 002 Verksted og garasjebygg. - arealer

Etasje Bruttoareal (BTA) m* ] Bruksareal (BRA) m”
Totalt P-ROM S-ROM
.|1. Etasje. 417 397 397 0
{Suri bygning 417 397 397 0
. ‘Bygd B: 002 Verksted og garasjebygg. - romfordeling )
je “ Primzere rom (P-ROM) Sekundare rom (S-ROM)
Verksted, 3 lagerrom og 2 garasjer. Kompressorrom
"+ |og blikkskur.
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VERDI- OG LANETAKST
Fast eiendom
Bygg C: 003 Lagerbygg. - arealer
Etasje Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m’
Totalt P-ROM S-ROM
Kjeller 331 312 312 0
1. Etasje. 331 326 326 0
Sum bygning 662 638 638 0
Bygg C: 003 Lagerbygg. - romfordeling ) e il
'il;;sje  [Primzre rom (P-ROM) Sekundzre rom (S-ROM)
Kjeller 'kjellen'om.
1. Etasje. Korridor og 10 lagerrom. I
Bygg D: 004 Lagerbygg. - arealer
Etasje Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m
Totalt P-ROM S-ROM
1. Etasje. 403 391 391 0
Sum bygning 403 391 391 0
Bygg D: 004 Lagerbygg. - romfordeling
Etasje Primeere rom (P-ROM) Sekundzre rom (S-ROM)
.1; Etasje. Lager, kontor og 2 vépen / ammunisjonsrom.
Bygg E: 012 Garasje. - arealer
Etasje Bruttoareal (BTA) m’ Bruksareal (BRA) m’
Totalt P-ROM S-ROM
1. Etasje. 562 550 550 0
Sum bygning 562 550 550 0
Bygg E: 012 Garasje. - romfordeling B
F]:jtasj e Primeere rom (P-ROM) Sekundzre rom (S-ROM)
1. Etasje. Garasjeanlegg.
Bygg F; 015 Kaldtgarasje. - arealer
Etasje Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m’
Totalt P-ROM S-ROM
1. Etasje. 528 512 512 0
Sum bygning 528 512 512 0
Bygg F: 015 Kaldtgarasje. - romfordeling
Etasje Primzere rom (P-ROM) Sekundzere rom (S-ROM)
1. Etasje. Kaldtgarasje. ]
; :Bygg G: 014 Telthus. - arealer
B tasje Bruttoareal (BTA) m” Bruksareal (BRA) m”
Totalt P-ROM S-ROM
162 151 151 0
162 151 151 0
romfordeling
i Pgimmre rom (P-ROM) Sekundzre rom (S-ROM)
‘ﬁlﬁlagerom og vadpen / ammunisjonsrom.
SO 2
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VERDI- OG LANETAKST
Fast eiendom

Sum alle bygg
Bruttoareal (BTA) m’ Bruksareal (BRA) m’
Totalt P-ROM
Sum alle bygninger 5107 4835 o= 4835

Kommentarer til arealberegningen
Bygninger er fysisk oppmalt.

Kommentarer til planlgsningen
Bygningsmassen er ikke tidsmessig med hensyn til innredninger, arealutnyttelse og romfordeling.
Kjellerarealer med lav standard.

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Heftelser:
Ingen heftelser eller servitutter som har betydning for denne verditakst.

Okonomi

Utleieforhold / Brutto arsleieinntekt. (Egenleie ikke vurdert)
Det er mindre privat virksomhet i leiren, evt. leieinntekter er ukjent.

Teknisk verdiberegning

Beregnede byggekostnader, Hovedbygg A kr 22 000 000
-Verdireduksjon -Hovedbygg 50 % kr 11 000 000
Beregnede byggekostnader etter fradrag =kr 11 000 000
Beregnede byggekostnader, Bygg B kr 1 900 000
-Verdireduksjon -Bygg B 60 % kr 1 140 000
Beregnede byggekostnader etter fradrag = kr 760 000
Beregnede byggekostnader, Bygg C kr 1 800 000
~Verdireduksjon -Bygg C 80 % kr 1 440 000
Beregnede byggekostnader etter fradrag =kr 360 000
Beregnede byggekostnader, Bygg D kr 1 700 000
-Verdireduksjon -Bygg D 60 % kr 1 020 000
Beregnede byggekostnader etter fradrag =kr 680 000
Beregnede byggekostnader, Bygg E kr 2 200 000
o, |-Verdireduksjon -Bygg B 50 % kr 1 100 000
i iBeregnede byggekostnader etter fradrag =kr 1100 000
1 3eregnede byggekostnader, Bygg F kr 1 900 000
[-Verdireduksjon -ByggF 50 % kr 950 000
1Betegne rockostnader etter fradrag = kr 950 000
stnader, Bygg G kr 1 000 000
-Bygg G 50 % kr 500 000
rfqder etter fradrag =kr 500 000
beregnede byggekostnader =kr 15 350 000
syl o f

rdi-inkl. opparbeidelse + kr 900 000
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SOKNAD OM PROSJEKTMIDLER TIL FORPROSJEKT KLUNGSET LEIR - SALTEN
KRIGSHISTORISKE SENTER

Vedlegg:  Seknad fra Nordlandsmuseet med prosjektbeskrivelse

Saksopplysninger:

Interimgruppen for bevaring og utvikling av Klungset leir ble dannet i oktober 2006. Dette er en
gruppe som har et onske om 4 utvikle Klungset leir “som et metested og kulturelt senter for
informasjon etter andre verdenskrig”, etter at Forsvaret trakk ut sin virksomhet, ved & bruke

leirens historie, bygg og anlegg.
Forsvarsbygg har etter gjeldende regler et krav om avhendmg av inaktive leire, og Skifte

eiendom driver denne prosessen.

Forsvarsminister Anne-Grete Strom Erichsen var pé ei befaring i leiren og i ettertid har man fatt
ca “2-arskarenstid”, for at lokale 1n1t1at1v kan se pd muligheten for & utnytte leiren i et “kultur-
hage”-perspektiv.

Isolatbrakka i leiren er fredet av Riksantikvaren, og hele leiren er midlertidig fredet i 2009,

Hosten 2009 ble det dannet ei gruppering av Kulturminner i Nordland, Nordlandsmuseet,
Interimgruppen og Fauske kommune, med mandat 4 jobbe videre med mulige lasninger.
Fra Fauske kommune har enhetsleder Stig Lovseth veert medlem av grupperinga.

Denne grupperinga har sett pa flere ulike vinklinger og i et meate 24. april 2010 ble det enighet
om 4 jobbe videre med en konkret ide om “Salten Krigshistoriske senter” Klungset leir som
sentrum for alle krigshistoriske samlinger i Salten.

Nordlandsmuseet har vedtatt dette inn som et arbeidsomrade, og de kan gjennom gode
driftsavtaler vaere villig til 4 ta et driftsansvar. De kan imidlertid ikke eie bygningsmassen.

Det sokes derfor om stette til et forprosjekt for 4 se pa mulige eierskapslasninger med
Nordlandsmuseet som drifter, Det sokes Fauske kommune om kr 125.000,- for 4 3 etablert for-

prosjektet.

Saksbehandlers vurdering:




Klungset leir har en sterk kulturhistorisk verneverdi, som formidler av ikke bare lokal, men ogsa
internasjonal krigshistorie og fangehistorie.

Et krigshistorisk senter med seerlig tanke pa turistvirksomhet vil virke som en motor for de
krigshistoriske samlingene i Salten. A f4 etablert et slikt senter vil gi ringvirkninger lokalt, men
0gsa nasjonalt.

Bygningsmassen ved Klungset leir er imidlertid av en sterrelse at det er viktig & finne gode
eierskapslosninger. En egen prosjektleder skal jobbe dette fram i samarbeid med Forsvaret,
driftsansvarlige og kommune, slik at senteret kan realiseres og kanskje &pnes 8. mai 2015 (70-
arsdagen for freden i Norge).

INNSTILLING :

1) Fauske kommune bevilger kr 125.000,- til forprosjektet for “Salten krigshistoriske
senter” ,
2) Midlene posteres Formannskapets konto

DRIF-033/11 VEDTAK- 30.03.2011

Innstillingen ble enstemmig vedtatt.

INNSTILLING TIL FORMANNSKAPET:

1) Fauske kommune bevilger kr 125.000,- til forprosjektet for “Salten krigshistoriske
sentet”

2) Midlene posteres Formannskapets konto

Per-Gunnar Pedersen
Rédmann
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Seknad om prosjektmidler til forprosjekt Klungset Leir - Salten krigshistoriske senter

Nordlandsmuseet ensker, i samarbeid med Fauske Kommune, Nordland fylkeskommune
(Kulturminner i Nordland) og Interimstyret for bevaring av Klungset Leir, & sette i gang et
forprosjekt for & utrede mulighetene for etablering og drift av Klungset Leir som et regionalt
krigshistorisk senter. Fokus vil vare pa formidling av historien rundt byggingen av den
arktiske jernbanen, og pa historien til de sovjetiske krigsfangene. Vi gnsker 4 tilsette en
prosjektleder i ett &rs engasjement, og prosjektets varighet vil veere fra 01.01.11 — 31.12.11.

I denne forbindelsen sgker Nordlandsmuseet Fauske Kommune om kr. 125.000,- i stotte til
overnevnte forprosjekt. Viser for ovrig til vedlagte prosjektbeskrivelse..

Med ven_nl_i_g hilsen

;A
Harry Ellingsen \

Direkter Nordlandsmuseet

Vedlegg: Prosjektbeskrivelse forprosjekt ”Salten krigshistoriske senter”




Prosjektbeskrivelse

Forprosjekt

”Salten krigshistoriske senter”

Kan Klungset leir bli sentrum for alle

krigshistoriske samlinger i Salten

Foto: Trond Ole Slettvoll




Bakgrunn for prosjektet

Interimgruppen for bevaring og utvikling av Klungset leir ble dannet i oktober
2006. Dette er en gruppe som har hatt et gnske om 3 utvikle Klungset leir “som
et mgtested og kulturelt senter for informasjon etter andre verdenskrig” etter
at Forsvaret trakk ut sin virksomhet, ved a bruke leirens historie, bygg og
anlegg og omrade. Forsvarsbygg har etter gjeldende regler et krav om
avhending av inaktive leire, og Skifte Eiendom driver denne prosessen.
Forsvarsminister Anne-Grete Strgm-Erichsen var pa ei befaring i leiren og i
ettertid har man fatt ca ”2-ars karenstid”, for at lokale initiativ kan se pa
muligheten for a utnytte leiren i et "kultur-hage”-perspektiv. Isolatbrakka i
leiren er fredet av Riksantikvaren, og hele leiren er midlertidig fredet i 2009.

Interimgruppen har over tid jobbet med a skaffe alliansepartnere til & se leiren i
ovennevnte "kultur-hage”-perspektiv.

Nordlandsmuseet, Fauske kommune og Nordland Fylkeskommune
(kulturminner i Nordland) har i dette arbeidet sagt seg villig til a se pa hvordan
dette kan gjgres, og er da deltakere i dette forprosjektet, sammen med

Interimgruppen.

Grupperinga har sett pé flere ulike vinklinger og i et mgte 24. april ble det om a
jobbe videre en konkret ide om ”Salten krigshistoriske senter” — Klungset leir
som sentrum for alle krigshistoriske samlinger i Salten.

Beskrivelse av Klungset leir — historisk

”Det tyske Orts-Lazarett” sto ferdig i 1943 og bygd av okkupasjonsmakten i
forbindelse med arbeidet med den arktiske jernbanen (Polarbahn) til Narvik, og
som senere skulle viderefgres til Kirkenes. Lasarettet |
ble bygget i regi av Organisasjonen Todt i Fauske.

Lasarettet bestod av 12 bygninger og med samlet
kapasitet pa 200 senger. | dag star 4 av disse
bygningene, samt det underjordiske kjelleranlegget.
Hovedbygningen og isolatbrakka er de best bevarte.




| tillegg til den medisinske behandlingen ble det ogsa produsert mat ved et
stort sentralkjgkken i kjelleranlegget, som servet bade sykehuset og
fangeleirene i omradet.

Lasarettet var i drift frem til kapitulasjonen.

Etter kapitlasjonen ble Grev Bernadotte
og Det svenska Rgde Korset kjent med
de darlige helsemessige tilstander blant
de mange tusen krigsfangene i
omradet, og det ble besluttet a sende
et feltsykehus til Norge. Ved en alliert
overenskomst overtok Det svenske
rgde korset lasarettet den 6. juni 1945.

Malet var a sette de mange russiske
ekskrigsfangene i stand til 3 tale en hjemtransport. Sykehuset fortsatte sin
oppgave til august 1945, da MS Stella Polaris hentet alle krigsfanger.

Etter denne perioden ble syv bygninger revet og solgt.

1 1946 ble Arsenalet i Nordland dannet. Dette var en forsvarsavdeling som
skulle forsyne de ulike leire med utstyr og materiell. Denne avdelingen |3 i
Fauske sentrum, men i 1953 flyttet Arsenalet til Klungset leir. Det eneste
nybygget Arsenalet fikk i leiren var en garasje i aluminium.

Arsenalet som forsvarsavdeling avviklet i 1989, deretter overtok Heimevernet
leiren som standkvarter.

1 2008 avviklet HV sin virksomhet ved Klungset leir og leiren ble overfgrt til
Skifte eiendom for salg,

Klungset leir har en stor historisk og symbolsk betydning av fglgende grunner:

e belyse tyskernes krigsmaskineri

e systemets grunnleggende forakt for menneskeliv og inhumane bruk av krigsfanger og
tvangsarbeidere

¢ de minnesmerker som star igjen etter det arbeid krigsfanger som fikk behandling ved
lasarettet (i Salten er det mange kulturminner etter Polarbahn)

¢ den svenske humanitzere innsats

e Kald krig




Klungset leir som ”Salten krigshistoriske senter”

Kort beskrivelse av tankegods og ide

Nordlandsmuseet har signalisert at de kan pata seg et ansvar for drift av dette
anlegget med personell og kompetanse. En viktig premiss er at dette
prosjektet blir gkonomisk fundert med friske midler.

- Den grunnleggende ideen er og etablere et senter hvor forskning, formidling og

utstillinger om nedenstaende temaer skjer, men samtidig skal dette vaere et
sted for & motivere besgkende om 3 ta i bruk de andre anlegg i regionen for
kunnskapsinnhenting.

Dette kan gjgres gjennom

1) Faste installasjoner:

- Sykehuset — fangehistorien rundt Klungset leir (bruke bygningsmassen)

- Polarbahn

- Krigsminner i regionen

- Beskrivelse av Nordlandsmuseets
andre krigshistoriske "anlegg” -
bilder og anvisning til stedene
(sentrumien krigshistorisk reise i
Salten)

- Kald krig

- Heimevernet

- Grenseloser

- o.a.

1 tillegg kan anlegget fungere som gjenstandssamling for alle de ulike
krigshistoriske samlinger i regionen.

2) Temporaere utstillinger:

- Kald krig

- Falstadsenteret

- Samarbeid med Luftfartsmuseets forsvarsavdeling

- GMC (krigshistoriske kjgretgyers forening som har tilhold i leiren allerede)




Malsettinger med forprosjektet

Eierskap — frivillighet — driftsorganisasjon

Nordlandsmuseet har allerede beskrevet at ideen kan implementeres i de tiltak
deres organisasjon skal drifte. Imidlertid har det blitt nevnt at premisser de
gkonomiske forhold rundt driften ma vaere avklart — det kan ikke tas med
dagens gkonomiske realiteter. | tillegg er det viktig 3 fa en avklaring pd
eierskap. Leiren slik den fremstar i dag vil hele tiden ha store Forvaltning-
Drifts- og vedlikeholdskostnader (FDV-kostnader). Et premiss er a fa lagt fram
en god driftsavklaring pa dette.

Mélsettingene for forprosjektet blir derfor:

Finne ut om ideen ”Salten krigshistoriske senter” kan realiseres innenfor
driftsformen til Nordlandsmuseet og med Klungset leir som base. Hvis

~ dette lar seg gjgre, jobbe videre med ideen i et konkret prosjekt med

malsetting om & realisere ”Salten krigshistoriske senter” med apning 8.
mai 2015.

Avklare samarbeidspartnere for eventuelt senter, og gjgre konkrete
avtaler | '

Finne fram til'en god lokal driftsform (FDV) hvor eierskap av bygg og
anlegg avklares (forsvaret som eier, salg, utleie etc)

Etablere en venneforening som kan bidra til bruk av anlegget ut over de
kulturhistoriske, og som ogsa kan vaere lokal stgttespiller.

Avklare kommunens rolle. Eventuelt ogsa om dette er noe som kan Igftes
inn for regionrad for stgtte derfra.




Tidsplan

(For-)Forprosjektfase

Forprosjektbeskrivelse ferdig 10.juni ~ legges fram for Nordlandsmuseet,
Nordland fylkeskommune, Fauske kommune, —Vedtak om videre arbeid gjgres
innen 30. september i de enkelte instanser. Sgkes om midler til
prosjektlederstilling via statteordninger og finansigrer.

| denne fasen er det viktig at “de profesjonelle” pa omradet settes i fdrersetet —
Nordlandsmuseet. Ved a opprette ei prosjektlederstilling i museet, som kan
veere i tett dialog med fylkeskommune og Fauske kommune. Finansiering av
stillingen gjgres gjennom a sgke prosjektmidler. Avklaring hos de enkelte
parter om videre engasjement ma vaere gjort innen 30. september.

Forprosjektfase 1 - Prosjektutvikling

Start 1.1.2011 — Prosjektleder — gjgre avklaringer i forhold til de
problemstillinger som er beskrevet i forprosjektet. Ferdigstilt 1.1.2012.
Avklaringer om videre arbeid. Utarbeide modeller for samarbeid og modeller
for bruk av anlegget, modeller for utstillinger, modell for driftsavvikling, modell
for ansvarsavklaringer mellom eiere, drivere og frivillige. @konomisk modell.
(som beskrevet i forrige kapittel)

Identifisering av samarbeidspartnere

Interimgruppen for bevaring av Klungset leir

Falstadsentret — deres ”Painful heritage-program” — Vitenskapsmuseet
Forsvaret — eier av anlegget — premissleverandgr for det videre arbeidet
Utenriksdepartementet

Kulturdepartementet

Forsvarsdepartementet

Naringsdepartementet

Nordland fylkeskommune — neeringsavdeling og kulturavdeling

Fauske kommune

@vrige kommuner i Salten

Salten regionrad :

Hggskolen i Bodg - Nordomradesenteret




Budsjett

Utgifter
Hva
Personalkostnader

Varer/utstyr

Tjenester kjapt av andre
Andre utgifter

Totale utgifter

~ Inntekter

Beskrivelse _
Seknadssum ABM-utvikling
Egenkapital

Fauske Kommune

Nordland Fylkeskommune

" Egeninnsats Nordlandsmuseet

Totale inntekter

Beskrivelse

Personalkostnader prosjektleder
Egeninnsats Nordlandsmuseet
Pilotutstilling

administrasjon, kontor, reiser

Tilskudd bekreftet?

Ja
Nei
Nei
Ja

Sum

kr 550 000,00
kr 75 000,00
kr 25 000,00
kr 0,00

kr 100 000,00
kr 750 000,00

Sum

kr 375 000,00
kr 100 000,00
kr 125 000,00
ke 75 000,00
kr 75 000,00
kr 750 000,00




