Elendomsprosjektet

1. Kartlegge av kommunens eiendomsmasse (utfert)

2. FDVU kostnader knyttet til formalsbygg (utfart)
3. Tilstandsgrad pa eiendomsmassen (utfart)

4. Identifisere vedlikeholdsetterslep (utfart)

5. Boliger og tilstand(utfart)

6. Komme med forslag til mulige fremtidige organisasjonsformer

7. Kartlegge (sa langt som mulig) kommunens behov for areal i fremtiden
8. Fremtidig behov for FM kompetanse i Fauske kommune

9. Foresla hvordan kommunen innenfor fremtidige ressurs rammer, effektivt kan
forvalte sin eiendomsmasse



Fordeling av kommunens arealer

Fordeling av formalsbygg og boliger (m?)
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Hva koster eiendomsforvaltningen

DRIFTSREGNSKAP INVESTERINGSREGNSKAP

Interne fgringer og kunnskap

FORVALTNING ]

Prinsipper fra kontofordeling NS 3454
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Tilstandsanalyse

Norsk Standard 3424 Tilstandsanalyse for
byggverk

Registrere og vurdere tilstanden til
deler av en bygning

eller

bygning

Kunnskapen om tilstanden brukes som
grunnlag for prioritering av
vedlikeholdsinnsats og
vedlikeholdsplan

Tilstanden angis i tilstandsgrader: TGO —-TG 3
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Vektet tilstand alle formalsbygg
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Verdi, drift --- vedlikehold

Utvikl. driftskostnader

\

Innsparingsomrade DV
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"~ Normale driftskostnader
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Verdibevarende vedlikehold

— Redusertvedlikehold

f >

Tid




Vedlikeholdsmidler og «skippertak»
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Mangel pa langsiktighet og forutsigbar
tilflyt av vedlikeholdsmidler pavirker byggene,
men ogsa i stor grad brukere og miljg

Forer ofte til kostnadskrevende tiltak til utbedringer, sakalte
"skippertak”

Disse tiltakene vil alltid koste mer enn et jevnt
vedlikeholdstrykk over tid.

Og forer til mange ubehageligheter.....



TG O (ny ogiorden) TG 1 (ok men har mangler)

2,5

TEKNISK TILSTAND

BOLIGER

Vektet tilstandsgrad

1,5 -

0,5 -

Eide boliger Leide boliger

M Tilstandsgrad

TG 2 (stgrre mangler) TG 3(Utskiftninger)

Eide og leide arealer

Det er en klar tendens til
darligere tilstand pa bygg og
boliger som kommunen eier i
forhold til boliger innleid og i
form av andelsboliger,
boligbyggerlag




Kvadratmeterpris pr ar
1800
1600 oot 1564
O Bodg m/omland
342
1400 134 B Mo/Rana m/omland
1206
1200 + ® Narvik m/omland Prisniva i Nordland
1000 + B Vefsen Februar 2013
@ Vagan m/Svolveer
800 OAndre
600 -+ O Fauske priv. markede
400 @ Gjennomsnitt
O Fauske komm. Boliger
200
0
Prisniva Fauske
1400
1200
1000
Differensierte 800
priser pa Fauske co0 o o/
400
200
0
Andre komm. boliger  Flyktningeboliger Privat marked
Fauske







Vi ma ha rett husleie !

Lav husleie ? A

Nye investeringer pa Hemmende for
kommunale boliger ‘, private aktgrer

@delagte bygg
Fraflytting

Forfall

Ikke vedlikehold Lavere husleie



BYGG OG HELSE

Mest utsatt av ansatte er
helsepleiere, lerere,
renholdsarbeidere

Planmessig vedlikehold av
kommunale bygg kunne spart
brukerne for sykdom og plager.

Og spart kommunens
budsjetter for millioner ... arlig

Helsemessige forhold koster
mer en
vedlikeholdsetterslepet




Det er med byggene som med kroppen

Om du lar kroppen forfalle i ro, sa gar
det fort
nedover.....

Det er stor forskjell pa

— & holde seg i form
* preventivt vedlikehold

— a komme i form
* oppgradering




Hva skal til ?? LCC
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EEEEaEE HVA KOSTER BYGGENE ?

livssyklus kostnader



Kostnadsdekkende husleie

via]

Arskostnad
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Hva skal til ??

Utgiftsreduserende tiltak
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Reduserte utgifter som fglge av ekstra vedlikehold

Reduserte
utgifter

Ekstra
vedlikehold




Helhetlig organisering




Organisasjonsniva- ansvarsniva og oppgaver

Strategisk
eiendomsplan

Politisk/ gkonomisk

Vedlikeholdsplan
gkonomi

Teknisk / gkonomisk

Operativt / drift



Roller og avtaler innen eiendomsforvaltning

BRUKS
AVTALE

NS 3454

M? DY
Energi ~
Renhold

Avfall

Skader

Offentlige avg. Brukere
Service avtaler

Bygg drift

Vedlikehold

Brayting

Offentlige krav og palegg
Rapportering

EIER

Kommunestyret

Drift, vedlikehold,
utvikling, gkonomi

Juridisk eier gir
retningslinjer

Rammeavtale gir
overordnede
feringer og strategier
som skal ivaretas av
eiendomsforvalter
og eier.



Retningslinjer basert pa NS 3454

Bygg- og eiendomsforvaltning

acllities Managemen

T

DWU

/
1 Kapital- \ |2 Forvaltnings- |3 Drifts- 4 Vedlikeholds- |5 Utviklings- 6 Ledig |7 Service [ Stette- 8 Potensialei |9 Ledig
kostnader \% kostnader kostnader kostnader kostnader eiendommen
10 (Ledig) 20 (Ledig) 30 (Ledig) 40 (Ledig) 50 (Ledig) 60 (ledig) |70 (Ledig) 80 ( Ledig) 90 (Ledig)
11 Prosjekthost. |21 Skatter/avgifter |31 Lepende drif 41 Planlagt vediikehold |51 Lepende ombygging 61 71 Administrativ kontorledelse 81 Ombygging |
12 Restkostnad |22 Forsikringer 32 Renhold 42 Utskifninger f2 O ffentlige krav & palegg |62 72 Sentralbord- & resepsjonst]. & Pabygg/ tilbygg |92
13 23 Administrasjon |33 Energi a3 53 Oppgradering 63 73 Kantine-/cateningtjeneste 8 93
14 24 34 Vann & avlep al i 84 74 Mabler og inventar & 34
15 25 35 Avfallshandiering (45 55 65 75 Fivtting/rokkering arb.plasser |85 95
16 26 36 Vakt & sikring o 56 66 76 Tele & M-tenester &6 96
17 27 37 Utenders 47 Utenders 57 Utendars 67 7T Post- & budtjeneste 87 Utendars 97
18 28 3B < 8 68 78 Rekvista- & kopieringstjeneste |88 98
19 Diverse 29 Diverse 39 Diverse 49 Diverse 3 Diverse 69 79 Diverse 89 Diverse 99




Organisering av kommunal tjenesteproduksjon

Kommunal etat
Kommunalt foretak
IKS

Aksjeselskap
Andre organisasjonsformer (samvirke, forening og stiftelse)
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Vi ma ha...

Helhetlig eiendomsforvaltning

Klare ansvarsforhold og oppgaver

Rett husleie

Godt verdibevarende vedlikehold til rett tid
Selvstendig budsjett for formalsbygg og
boliger

Sterke prioriteringer pa profesjonalitet
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Vi foreslar derfor

Kostnadsdekkende husleie
Eiendomsforvaltning i kommunalt foretak(KF)
Alle bygg skal ha «tilstandsgrad 1» (TG1)

Ekstra arlige tilskuddsmidlers midler pa 5 Mkr. i 10
ar

Boligkontor m/boligforvalter som en del av KF'et



Norsk lov:
Kong Magnus Lagabgter 1276

De bgnder som sogner til kirken plikter
a tjserebre kirken hvert tredje ar om vinteren.

Dette er essensen i det a ta vare pa verdier:

- definere ansvar Hvem
- definere hvor ofte Nar
- definere jobben Hvordan og med hva



