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§1
GENERELT

Bestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrense.
Omradet reguleres til falgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg: Undervisning, Forretning/kontor/industri, Kontor/industri/lager.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Kjareveg, Gang-/sykkelveg, Annen veggrunn
- tekniske anlegg.

3. Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift: Friluftsformal.

4. Hensynssoner: Reindrift, Frisikt veg.

§2
PLANAVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart (plan-1D: 2007005) sist revidert
23.04.2020 i malestokk 1:1000 (AQ). Planen erstatter hele reguleringsplan for Sgbbesva
(utvidelse), vedtatt av kommunestyret 02.10.1981 (plan-1D: 2007005).

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bygninger skal oppferes med fasader som ved materialvalg, form, farge og vindusinndeling
harmonerer med bebyggelsen omkring. Bygninger skal tilpasses terreng for & unnga sterre
skjeeringer, fyllinger, murer o.l. Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming.

3.1  Undervisning — offentlig, o_UL.

a) Innenfor omrade o_U1 kan eksisterende bygg opprettholdes og vedlikeholdes i sin
naveerende starrelse og utforming. Eventuell utvidelse eller endring av bebyggelsen
ma tilpasses bestemmelsene samt eksisterende bebyggelse med hensyn til form og
materialvalg.

b) Det tillates oppfering av bygg i to etasjer med maksimal tillatt mgnehgyde pa inntil
9,0 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Det samlede bebygde areal (%-BYA)
skal ikke overstige 50 % av tomtens nettoareal, inkludert parkeringsareal. Det tillates
tilbaketrukket ventilasjonsrom pa tak med byggehgyde maksimalt 13 m malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.

3.2 Forretning/kontor/industri, F/K/I-1 — F/K/I-26.



d)

3.3

b)
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4.1

Innenfor omrade avsatt til forretning/kontor/industri samt lager kan eksisterende bygg
opprettholdes og vedlikeholdes i sin naveerende starrelse og utforming. Eventuell
utvidelse eller endring av bebyggelsen ma tilpasses bestemmelsene samt eksisterende
bebyggelse med hensyn til form og materialvalg.

Det er kun tillatt med forretning (handel) inntil et samlet bruksareal pa 3 000 m? for
hele planomradet avsatt til forretning/kontor/industri.

Det tillates oppfaring av bygg i to etasjer med maksimal tillatt mgnehgyde pa inntil
9,0 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates tilbaketrukket
ventilasjonsrom pa tak med byggehgyde maksimalt 13 m malt fra gjennomsnittlig
planert terreng. Det samlede bebygde areal (%-BYA) skal ikke overstige 50 % av
tomtens nettoareal, inkludert parkeringsareal.

Det skal ikke etableres industri som er i konflikt med narliggende boligomrader
spesielt med tanke pa stay og stev (utslipp).

Kontor/industri/lager, K/I/L-1.

Innenfor omrade o_K/I/L1 tillates oppfering av bygg i en etasje. Tillatt maksimal
mgnehgyde er 9,0 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates
tilbaketrukket ventilasjonsrom pa tak med byggehgyde maksimalt 13 m malt fra
gjennomsnittlig planert terreng. Det samlede bebygde areal (%-BY A) skal ikke
overstige 50 % av tomtens nettoareal, inkludert parkeringsareal.

Det skal ikke etableres industri som er i konflikt med naerliggende boligomrader
spesielt med tanke pa stay og stev (utslipp).

Energianlegg, T1-T3

Innenfor omradene med signaturen T1-T3 kan det etableres anlegg i tilknytning til
energiforsyning (trafo/nettstasjon).

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjgreveg - offentlig, o NAVN.
Eksisterende kommunale kjgreveger, o_L@VGAVLVEIEN,
o_HANDVERKSVEIEN, o_INDUSTRIVEIEN, o BERGVERKVEIEN,
0_SMEDVEIEN og o_FA1 kan opprettholdes og vedlikeholdes som tidligere.
Kjgreveg - offentlig, o_ NAVN.

Kommunale kjgreveger o LAGERVEIEN og 0. GLASSMESTERVEIEN skal
opparbeides i henhold til plankart og handbok N100.



4.3

4.4

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

b)

b)

Gang-/sykkelveg - offentlig, o GS1 — o_GS3.

Omrade o_GS1-0_GS3 er eksisterende kommunal gang- og sykkelveg/fortau. Det
tillates ikke motorkjeretay med unntak av kjgretgy for snegrydding og annet
vedlikehold. Disse kan opprettholdes og vedlikeholdes som tidligere.

Gang- og sykkelveger/fortau skal opparbeides med fast dekke. Der gangveg grenser
inn mot kjareveg skal denne skilles med rekkverk eller opparbeides som fortau med
kantstein mot kjgrebanen.

Annen veggrunn — tekniske anlegg, o_ AV1—-o0_AVS5.
Innenfor ngdvendig trafikkareal inngar annen veggrunn — tekniske anlegg som grefter,

skjeringer/fyllinger, plass til sngopplag osv. i forbindelse med eksisterende veg, og
opparbeiding av gyer pa parkeringsomrader.

85
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT
Friluftsformal, LNFR1.
Innenfor omradet avsatt til LNFR1 skal det ikke fares opp bygninger og andre
tekniske anlegg. Det er ikke tillatt med motorisert ferdsel og det skal ikke settes opp
stengsler eller lignende som farer til privatisering av omradet.
Unntak er mindre bygninger og installasjoner til kommunalteknisk anlegg samt

trafo/fordelingskap. De skal tilpasses neeromradet med hensyn til utforming og bruk.
Omradet kan benyttes i henhold til bestemmelsene i reindriftsloven og friluftsloven.

§6
HENSYNSSONER
Hensynssone reindrift, H520 1.
Innenfor omradet avsatt til hensynssone reindrift er det ikke tillatt med oppfaring av
bygninger og det er ikke tillatt med motorisert ferdsel. Det er forbudt med permanente
gjerder som kan veere til fare for rein eller hindre fremkommelighet for rein eller
reindriftsutgvere gjennom omradet.

Hensynssone frisikt veg, H140 1 - H140_19.

Innenfor frisiktlinjer/-soner i kryss tillates ikke sikthindrende gjenstander eller
vegetasjon med hgyde over 0,5 m.

Hensynssone ras- og skredfare, H310-1.



7.1.

a)

b)

d)

For sone H310-1, som angir omrader med mulig fare for starre kvikkleireskred (sonen

viser kartlagte mulig utlgsningsomrader og ikke mulig utrasomrader), tillates ingen

tiltak som kan utlgse slike skred.

Far omradene avsatt til kontor/industri/lager som er innenfor denne hensynsonen kan

opparbeides og tas i bruk ma fglgende vare utfart:

- Nadvendig sikring av elvelgpet og erosjonssikring ned mot Liosen.

Forebyggende tiltak skal vurderes og godkjennes av geoteknisk
sakkyndige/NVE.

87
DIVERSE BESTEMMELSER

Rekkefglgekrav

Far det gis byggetillatelse og gjennomfaring av tiltak i omradet skal det av fagkyndig
personell gjares en geoteknisk vurdering av omradet.

Kryss mellom E6 og Lgvgavlveien ma veere utbedret i henhold til vegnormalstandard
handbok N100 fer trafikkmengde pa Lavgavlveien har gkt med 10 % i forhold til
2014-niva. Arsdagntrafikk (ADT) p& Levgavlveien er pr. 2014 pé& 1760.

Det tillates ny utbygging innenfor planomradet inntil nyskapt /gkt trafikk i
Lavgavlveien utgjer 176 (ADT) dvs. en total ADT pé inntil 1936. Kommunen skal
beregne nyskapt trafikk for hvert tiltak i planomradet som medfarer byggetillatelse.
Turproduksjon beregnes iht. pkt. 3.1 i trafikkanalysen datert 21.10.2014.

Far det tillates starre utbygging i sammenheng med dette pkt. skal det etableres
gangfelt med belysning pa falgende steder som vist i plankart:

o Krysningspunkt langs eksisterende gang- og sykkelveg/fortau ved kryss
Levgavlveien/Handverksveien og Lgvgavlveien/Smedveien frem til
videregaende skole (N/K/T/-1)

o Krysningspunkt mot Brinkveien nord for kryss Levgavlveien/Handverksveien

Vedlagt byggesgknad skal det falge en situasjonsplan som viser atkomst, byggets
plassering, parkering, stramtilfgrsel (trafoplassering) m.m.

Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller levninger, for
eksempel ansamlinger av trekull eller unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner, som
viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes
kulturminnemyndighetene omgaende, jf. Lov 9. Juni 1978 nr. 50 om kulturminner, §
8. Sametinget skal ha saerskilt varsel.

Awvik fra bestemmelsene vil kunne fgre til krav om detaljregulering.
Radon

Bygninger for varig opphold skal ha radonsperre mot grunnen og skal tilrettelegges for
egnet tiltak i byggegrunn som kan aktiviseres ved forhgyet konsentrasjon av radon i



inneluften. Ngdvendige sikringstiltak mot radongass skal vaere dokumentert ved
byggesgknad.

7.3.  Universell utforming/tilgjengelighet
a) Gang-/sykkelveger, bygg og uteomrader samt atkomst til bygninger skal i stgrst mulig
grad utformes slik at det sikres universell utforming/tilgjengelighet for alle i trad med
teknisk forskrift. Alle tiltak i planomradet skal etterstrebe universell utforming.

7.4. Energi

a) Bygninger skal tilfredsstille krav til energieffektivitet og -forsyning som fastsatt i den
til en hver tid gjeldende teknisk forskrift.

75. Stay

a) Alle boenheter/bygninger med stayfalsombruk skal ha stgyniva mindre enn Lgen 55 dB
pa uteplass og utenfor rom til stayfalsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt
stgyniva i natt perioden (23-07) ikke overstige Lsar 70 dB. Krav til innendars stgyniva
skal veere tilfredsstilt med de krav til luftskifte/ventilasjon som felger av teknisk
forskrift.
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