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1 Bakgrunn 
 
1.1 Hensikten med planen 

Fauske kommune gjør en endring av reguleringsplan for boligområdet Sjåheia planid. 1980001; 
herunder Sjåheia - endring med planid 1983001, Kantlyngveien med planid 2005002 og 
Greplyngveien med planid 2007007. I tillegg er del av etablert lysløype inkludert i utvidelse av 
reguleringsplanen for Sjåheia samt ny avkjørsel fra Rognveien. 
 
Fauske kommune har ikke flere selvbyggertomter/leilighetstomter å tilby i Fauske sentrum.  
Hensikten med planarbeidet er å legge til rette for oppføring av bolig og leiligheter, lekeplass, 
friområde, park, turvei, friluftsområder, barnehage, parkering, VA-anlegg, energianlegg, kjøreveg, 
fortau og gang- sykkelveg samt areal i forbindelse med overvannshåndtering. Arealformålene vil 
hovedsakelig opprettholdes i tråd med gjeldene planer bortsett fra øvre boligområde som tas ut med 
hensyn til reindrift og friluftsliv. Kommuneplanens arealdel er retningsgivende for utnyttelse av 
planområdet. 

Et sentralt mål i planarbeidet er å tilrettelegge for god folkehelse, tilrettelegging for reindrift, tilrettelagte 
areal for barn og unge, trafikksikkerhet og framkommelighet, bevaring av viktige friluftsområder, 
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håndtering av overvann og videreføring/tilrettelegging av allerede etablerte turløyper for eksisterende 
innbyggere og nye tilflyttere. 

1.2 Eierforhold 
Nytt boligområde omfatter gnr. 102/320, tilhørende Fauske kommune.  

1.3  Tidligere vedtak i saken 
Opprinnelig planforslag har vært ute på offentlig ettersyn i perioden 24.02.20-13.04.20. Det foreligger 
ellers ingen tidligere vedtak i saken.  

1.4 Krav om konsekvensutredning  
Tiltaket innebærer en oppdatering av eksisterende planer. Formålene er i tråd med rammene i 
gjeldene reguleringsplaner/kommuneplanens arealdel og planarbeidet vurderes ikke å falle inn under 
§ 6, herunder vedlegg I, heller ikke under § 8, herunder vedlegg II i forskrift om 
konsekvensutredninger.  Planforslaget vurderes derfor ikke å utløse krav om konsekvensutredning. 

2 Planprosessen 

2.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart. Innspill til plan. 
Igangsatt planarbeid for området ble annonsert i Saltenposten den 26.01.19 
og på kommunens hjemmeside den 18.01.19. Brev til offentlige myndigheter ble sendt 25.01.19. En 
feil med saksbehandlersystemet gjorde at brevene ikke ble ekspedert ut. Fauske kommune beklager 
dette. Avklaring rundt reindrift kunne vært løst på et mye tidligere tidspunkt hvis kommunen hadde fått 
en tilbakemelding fra Fylkesmannen ved planoppstart. 
 
Det opprinnelig planforslag ble sendt ut til offentlig ettersyn i perioden 24.02.2020 – 13.04.2020.  
 
Revidert planforslag er endret betydelig. Blant annet er øvre del av fremtidig boligbebyggelse fjernet 
med hensyn til reindrift og friluftsliv. 
 
Innspill fra offentlig ettersyn er oppsummert og merknadsbehandlet innen fristene som ble gitt. 
 

Person/Etat Dato Innspill Merknader 
Odd-Harald 
Larsen 

02.03.20 Tilbakemeldingen angår følgende:  
1. Veinavn  
Med erfaring for at Moselyngveien til 
tider forveksles med Mosemyrveien, 
vil jeg tro samme vil skje når vi fra 
før har Bærlyngveien i Hauan.  
Bærlyngveien ligger veldig nært opp 
til Berglyngveien og frarådes av den 
grunn.  
Tillater meg å foreslå Snøbærveien 
eller Solbærveien hvis disse navn 
ikke er valgt bort tidligere eller 
allerede benyttet.  
2. Boliger for eldre  
Som leder for eldrerådet i Fauske vil 
jeg foreslå at det i prosjektet legges 
til rette for boliger som utformes i en 
kombinasjon av fellesareal og egne 
oppholdsrom. F.eks. som i en 
stjerneformasjon med fellesrom i 
midtkjernen og egne oppholdsrom 
rundt.  

 
Revidert planforslag 
innebærer at øvre del av 
boligområdet har fått endret 
formål til friluftsområde med 
hensynsone reindrift. 
Veinavnet Berglyngveien er 
derfor utgått. 
 
Det er avsatt et boligareal 
B24 der boenheter samles i 
en mindre klynge. 
To tomter kan slås sammen 
for å danne et bofellesskap, 
eller det kan tilrettelegges 
for en eller to boenheter pr. 
tomt avhengig av behov. 
Innenfor området B32 kan 
det også etableres et 
bofellesskap. 
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Da tror jeg eldre i større grad kan bo 
hjemme lengre slik det er et politisk 
ønske om og gir mange andre 
positive effekter ved bevisst å 
blande unge og eldre i boligfelt.  
Fellesboliger for eldre vil kunne 
effektivisere ift. hjemmetjeneste, 
redusere ensomhet og berike 
bomiljøet.  
Det krever imidlertid at tomter 
tilrettelegges for slike boformer og at 
det er politisk vilje til å prioritere 
dette!  
Vil spille dette inn til politiske partier 
i Fauske, men håper dette tas med 
som innspill i planprosessen.  
Forøvrig ser det ut til å bli et 
spennende prosjekt hvor bl.a. 
turstien bevares! 

Se for øvrig punkt 5.4 i 
planbeskrivelsen. 

Sametinget 10.03.20 Etter vår vurdering av beliggenhet, 
omfang og annet kan vi ikke se at 
det er fare for at det 
omsøkte tiltaket kommer i konflikt 
med automatisk freda, samiske 
kulturminner. Sametinget har 
derfor ingen spesielle merknader til 
planen. 
Skulle det likevel under arbeid i 
marken oppdages gjenstander eller 
andre spor som tyder på 
eldre aktivitet i området, må arbeidet 
stanses og melding sendes 
Sametinget og 
fylkeskommunen omgående, jf. lov 
9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner 
(kml.) § 8 annet ledd. Vi 
forutsetter at dette pålegg formidles 
videre til dem som skal utføre 
arbeidet i marken. 
Vi minner om at alle samiske 
kulturminner eldre enn fra 1917 er 
automatisk freda ifølge kml. § 
4 annet ledd. Samiske kulturminner 
kan blant annet være bygninger, 
hustufter, gammetufter 
(sirkulære flater, ofte med steinsatt 
ildsted og voll omkring), 
teltboplasser (synlig som et 
steinsatt ildsted), ulike typer anlegg 
brukt ved jakt, fangst, fiske, reindrift 
eller husdyrhold, 
graver, offerplasser eller steder det 
knytter seg sagn til. Denne 
oppregningen er på ingen måte 
uttømmende. Mange av disse er 
fortsatt ikke funnet og registrert av 
kulturminnevernet. Det er 
ikke tillatt å skade eller skjemme 
freda kulturminne, eller 
sikringssonen på 5 meter rundt 

Tatt til orientering.  
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kulturminnet, jf. kml. §§ 3 og 6. 
Vi gjør forøvrig oppmerksom på at 
denne uttalelsen bare gjelder 
Sametinget, og viser til egen 
uttalelse fra Nordland 
fylkeskommune. 

Frank og Sharon 
T Karlsen 

10.03.20 Vil herved melde innsigelse på 
planforslaget til Sjåheia boligfelt. Vi 
ser at hovedferdselsveien til 
boligfeltet ligger mellom Greplyngvn 
og Moltebærveien.  
Vi mener at denne veitraseen vil bli 
for trang mellom tomtene med tanke 
på den trafikk det vil bli. 
Mesteparten av trafikken vil gå på 
denne veien fordi størsteparten av 
beboerne vil kjøre mot sentrum for 
jobb, skole, kollektiv eller handling. 
Det er også planlagt barnehage i 
kort nærhet som også vil øke 
trafikktettheten. Stor trafikk i et så 
trangt område vil øke sjansen for 
ulykker samt uholdbar støy. Vi ber 
Fauske kommune om se på andre 
alternativer for adkomst til Sjåheia. 

Det er bare berørte statlige 
og regionale myndigheter 
som kan fremme innsigelse 
til forslag til reguleringsplan 
dersom planforslaget er i 
strid med nasjonale eller 
vesentlige regionale 
interesser innenfor 
myndighetenes 
ansvarsområde.  
 
Opprinnelig planforslag fulgte 
gjeldene reguleringsplan for 
Sjåheia med planid 1980001 
og reguleringsplan for 
Finneidlia 2 med planid 
2004007. 
 
Revidert planforslag 
innebærer at øvre del av 
boligområdet har fått endret 
formål til friluftsområde med 
hensynsone reindrift. 
 
Det er vurdert at det ikke er 
tilstrekkelig bredde for å 
videreføre en kjørevei med 
fortau videre inn mot 
Lilleheia. Gjeldene regulert 
vei er derfor erstattet med en 
gang- og sykkelvei som 
kobles sammen med 
eksisterende gang- og 
sykkelvei (SGS10 og 
SGS13). 
Denne splittes så videre mot 
fremtidig barnehage og 
boligområde ut mot 
eksisterende 
turvei/friluftsområde. 
 
Antall tomter er halvert i 
forhold til opprinnelig forslag 
samt at arealet avsatt til 
forretning er fjernet. Adkomst 
til nytt boligfelt i østre del av 
planområdet er videreført 
med noen justeringer. Fortau 
er blant annet plassert på 
motsatt side av veien slik at 
denne vender mot fremtidig 
boligbebyggelse og Finneid 
skole. 
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Maria og Ernst 
Piel 

12.03.20 I forbindelse med at Fauske 
kommune gjør store endringer av 
reguleringsplan for boligområdet 
Sjåheia, mener vi at Fauske 
kommune ikke godt nok har 
redegjort for de ulemper dette vil 
medføre for de som allerede er 
bosatt og benytter seg av fortauet 
langs Rognveien fra nedre Hauan 
og opp til Finneid skole, samt fra 
Finneidlia2 og ned til Vestmyra 
skole mm. 
Videre fremkommer det av 
overordnet planverk vedtatt 
22.03.2018 følgende: 
. Hensyn til barn og unge 
. Transport/ trafikksikkerhet og 
parkering. 
Gjennom de statlige retningslinjer, 
rammer og føringer under kulepunkt 
tre, fremkommer det at det 
skal foretas en konkret vurdering av 
den støybelastningen som denne 
nye detaljreguleringen vil 
medføre for allerede eksisterende 
bebyggelse langs Rognveien. 
 
Konkrete innsigelser 
Av pkt. 4.9 fremkommer det at det 
nye boligfeltet vil få atkomst via den 
allerede høyt belastede 
Rognveien, samt Fauske kommune 
viser i sin reguleringsplan til at det 
ikke foreligger noen oversikt 
over trafikkmengden langs 
Rognveien pt. Det antas kun ett 
estimat pålydende ÅDT mellom 
1000 - 
1500 i Fauske kommune sitt største 
boligfelt, og i Fauske kommune er 
det bosatt per 4. kvartal 2019 
9 739 innbyggere. 
Dette mener vi bør utredes bedre, 
og subsidiært bør det settes inn 
avbøtende støytiltak for de som 
allerede er bosatt langs Rognveien. 
Videre vil økt trafikkbelastning 
medføre økt risiko for 
utforkjøringer med påfølgende 
skaderisiko for de som er bosatt på 
nedsiden av Rognveien. Et 
avbøtende tiltak rundt denne 
risikoen vil kunne bli ivaretatt av 
f.eks. autovern, støyvegger el. 
Gjennom fremlagt ulykkesstatistikk 
vises det til hendelser før ny 
skolestruktur i kommunen ble 
vedtatt, og alle stikkveiene inn til 
Rognveien som krysser fortauet 
langs Rognveien utgjør allerede i 

Det er bare berørte statlige 
og regionale myndigheter 
som kan fremme innsigelse 
til forslag til reguleringsplan 
dersom planforslaget er i 
strid med nasjonale eller 
vesentlige regionale 
interesser innenfor 
myndighetenes 
ansvarsområde.  
 
Opprinnelig planforslag var 
hovedsakelig i tråd med 
gjeldene plan for Sjåheia. En 
stor endring vil derfor ikke 
være beskrivende for det 
opprinnelige planforslaget. 
 
Med bakgrunn i 
tilbakemeldinger fra offentlig 
ettersyn er det gjort 
endringer og tilpasninger av 
planforslaget.  
 
Dette innebærer bl.a. at den 
øvre del av det opprinnelig 
boligområdet har fått endret 
formål til friluftsområde med 
hensynsone reindrift. 
 
Antall tomter i det nye 
forslaget er halvert, noe som 
innebærer en reduksjon i 
forventet trafikk langs 
Rognveien. 
 
Opprinnelig forslått adkomst 
til fremtidig boligområde 
lengst mot vest er fjernet. Ny 
adkomst lengst øst i 
planområdet vurderes å gi en 
bedre spredningseffekt av 
kjøretøy der det blir mer 
naturlig å benytte adkomst 
fra Finneid. 
 
Vedtak fartsgrense 
 
Det ble i plan- og 
utviklingsutvalget 27.08.19, 
sak 068/19, vedtatt endringer 
av fartsgrense langs 
Rognveien, Terminalveien, 
Tinkeliheia, samt 
Bremsebakken mot 
jernbanestasjonen. Høyest 
tillatte hastighet der det er 
oppbygget fortau ble endret 
til 40 km/t, 30 km/t forbi 
skole/barnehage på Finneid 
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dag en betydelig 
trafikksikkerhetsrisiko for de aller 
minste som skal ferdes til og fra 
Finneid skole og 
Vestmyra skole. Her vil avbøtende 
tiltak kunne være skilting og merking 
med fotgjengerfelt i 
tilknytning til hver enkelt stikkvei, for 
å trygge barn og unges ferdsel 
bedre grunnet flere uoversiktlige 
kryss langs Rognveien. ' 
Av pkt. 4.15, 5.18 og 6.6 nedtegnes 
det at «noe støy fra trafikken langs 
Rognveien må påregnes». 
Dette mener vi ikke er godt nok 
utredet, og dette mener vi klart 
bryter med de overordnede 
målsetningene for kommunens 
endringer i denne arealplanen som 
sier at «1.1 Et sentralt mål i 
pIanarbeidet er å tilrettelegge for 
god folkehelse og miljø for 
eksisterende innbyggere og nye 
tilflyttere.» 
Videre bærer Rognveien med 
tilhørende fortau stort preg av 
betydelige setningsskader, og dette 
kan vitne om at grunnforholdene bør 
utredes oppimot den tiltenkte økning 
av bruken. 
Vi mener videre at økt 
trafikkbelastning i Rognveien over 
tid også vil kunne påføre 
nærliggende bebyggelse 
setningsskader grunnet 
veianleggets beskaffenhet. Et 
forslag til avbøtende tiltak vil her 
kunne være å legge en ny veitrasé 
ned fra øvre Hauan, f.eks. fra 
Granveien, ned gjennom 
Tistelhaugen/ 
Lilleskjåheia/Buvegheia ned til 
Holtanveien, eller styre 
trafikkbelastningen fra Øvre 
Hauan ned til Finneid via 
Tinkeliheia. 
Ta gjerne kontakt hvis noe skulle 
være uklart. 

og 50 km/t der veibane og 
gang/sykkelvei er adskilte. 
 
Rådmannen vurderer at 
disse tiltakene vil bedre 
trafikksikkerheten til myke 
trafikanter på 
jernbanestasjon/godsterminal 
og helt fram til Fylkesvei 
830/Vatnbygdveien. En 
fartsreduksjon i nedre del av 
Rognveien vil gi reduksjon i 
lydtrykknivå på 1.4 dB. 
 
Trafikkavlastning langs 
Granveien er vurdert, men en 
videre kobling ned mot 
Holtanveien vil være meget 
utfordrende grunnet 
områdets topografi. Videre vil 
en slik kobling måtte gå 
gjennom arealer til Hauan 
barnehage, noe som er 
meget uheldig. 
 
Videre er det i sammenheng 
med oppgradering av VA-
nettet langs Rognveien utført 
betydelig masseutskifte 
samtidig som nedre del av 
Rognveien har fått nytt 
toppdekke, inkludert nytt 
dekke på fortau. 
Veianleggets beskaffenhet 
vurderes som 
tilfredsstillende. 
 
 

Peter Skau og 
Katrin Kosmo 

22.03.20 Vi ønsker med dette å komme med 
innsigelse på reguleringsplan for 
Sjåheia. Hovedferdselsvei er 
planlagt mellom Greplyngveien og 
Moltebærveien. Dette innbærer at 
veien enkelte steder vil komme 
svært tett på bebyggelsen. Noe som 
vil føre til mye støy og være 
trafikkfarlig for husene som ligger 
langs veien.  
Ut fra reguleringsplan vil det komme 
både barnehage og butikk i 

Det er bare berørte statlige 
og regionale myndigheter 
som kan fremme innsigelse 
til forslag til reguleringsplan 
dersom planforslaget er i 
strid med nasjonale eller 
vesentlige regionale 
interesser innenfor 
myndighetenes 
ansvarsområde.  
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området, dette vil også føre til økt 
trafikk. Vi ber dere se på andre 
alternativer. 

Det er vurdert at det ikke er 
tilstrekkelig bredde for å 
videreføre en kjørevei med 
fortau videre inn mot 
Lilleheia. Gjeldene regulert 
vei er derfor erstattet med en 
gang- og sykkelvei som 
kobles sammen med 
eksisterende gang- og 
sykkelvei (SGS10 og 
SGS13). 
 
Det er vurdert at en 
dagligvarebutikk innenfor det 
fremtidige boligområdet vil gi 
for stor trafikkbelastning 
langs Vårlyngveien. 
Opprinnelig næringsareal tas 
derfor ut.  

Alexander 
Birkeland og 
Sunniva Alm 
Roman 

27.03.20 Viser til brev fra Enhet for 
Plan/Utvikling Fauske kommune 
24.02.2020 vedrørende 
detaljregulering for Sjåheia. 
- Til forskjell fra opprinnelig plan, er 
det det nå planlagt en ny 
hovedinnfartsåre til boligfeltet på 
dagens tursti øst for dagens 
bebyggelse med inngang ca ved 
dagens eksisterende 
 parkeringsplass. De planlagte 
endringene som er beskrevet 
medfører en trafikkert vei dette 
området, samt en ny 
parkeringsplass og næringstomt  
som vil grense til eksisterende  
tomter og boliger. Dette er helt 
forskjellig fra opprinnelig plan, og en 
slik endring vil medføre et betydelig 
tap i markedsverdi og bruksverdi, 
samt en god del støy og trafikk som 
de  
som har kjøpt tomter og bygd hus 
ikke har medregnet. Tvert imot er 
det det vel lite sannsynlig at de 
hadde valgt å bygge på disse 
tomtene, dersom den nye 
reguleringsplanen hadde vært kjent,  
da det gir et helt annet bilde. Ut fra 
disse endringene er det det 8-9 
husstander som har blitt direkte lurt 
av Fauske kommune. 
 
- Oppføring av næringstomt (BKB) 
og parkeringsplass (SPA1) er også 
planlagt oppført inntil eksisterende 
boligtomter og boliger, slik at også 
disse vil få påregnet et betydelig 
markedsmessig 
 og bruksmessig tap. Dette vil også 
være å gå bak ryggen på de som 

Revidert planforslag 
innebærer at øvre del av 
boligområdet har fått endret 
formål til friluftsområde med 
hensynsone reindrift. Antall 
tomter er derfor halvert i 
forhold til opprinnelig forslag. 
Adkomst til nytt boligfelt i 
østre del av planområdet er 
videreført med noen 
justeringer. Fortau er blant 
annet plassert på motsatt 
side av veien slik at denne 
vender mot boligbebyggelsen 
og Finneid skole. 
 
Det er vurdert at en 
dagligvarebutikk innenfor det 
fremtidige boligområdet vil gi 
for stor trafikkbelastning 
langs Vårlyngveien og er 
derfor fjernet i revidert 
planforslag. En bedre løsning 
vil være å etablere et 
næringsareal i direkte 
tilknytning til Rognveien.  
 
Det er også vurdert at det 
ikke er tilstrekkelig bredde for 
å videreføre en kjørevei med 
fortau videre inn mot 
Lilleheia. Gjeldene regulert 
vei er derfor erstattet med en 
gang- og sykkelvei som 
kobles sammen med 
eksisterende gang- og 
sykkelvei (SGS10 og 
SGS13). 
 
Trafikkmengden inn til nytt 
boligfelt regnes som svært 
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har kjøpt tomter og bygd hus i dette 
området ut fra opprinnelig 
reguleringsplan. Dette kan imidlertid 
 enkelt løses med at næringstomten 
og parkeringsplassen flyttes til B29 
eller B30. På den måten vil de som 
kjøper tomter grensende til dette 
området være vel vitende om hvem 
de får til naboer.  
Man slipper da også unna evt 
søksmål pga økonomisk tap ved 
reguleringsplan. Når det det gjelder 
næringstomten, bør det også 
presiseres at dette blir liggende rett i 
nærheten av et av Fauskes mest  
brukte friluftsområder. Det bør 
derfor  bygges på en slik måte, at 
det ikke skjemmer utsikten eller 
påvirker friluftsområdet negativt på 
noen måte. 
 
- Bygging av ny barnehage i 
området er på høy tid, da det lenge 
har vært dårlig barnehagedekning i 
området. Bør også være kommunal 
slik som foreslått, og unngå 
andelsordningen som preger 
eksisterende barnehager. På grunn 
av andelsordningen bidrar ikke 2 av 
de eksisterende barnehagene til 
dekning i området. Burde forøvrig 
vært avskaffet for lenge siden av 
kommunen.  
Dersom det fortsetter med tilflytning 
av flere barnefamilier i området, bør 
en også gjøre en vurdering mtp 
utvidelse av Finneid Skole tom 
mellomtrinnet, 5-7. trinn, slik at en 
slipper busstransport av en stor 
andel skolebarn. 

begrenset og det vil derfor 
ikke være sannsynlig at 
støynivået vil være til 
sjenanse for tilgrensede 
boliger. 
 
Det er ikke uvanlig at det 
oppstår behov for endringer i 
en plan som er 40 år 
gammel. Personer som 
etablerer seg i regulerte 
områder må til en viss grad 
påregne at det kan komme 
endringer i sammenheng 
med utbygging og fortetting 
av boligarealer. 
 
Friluftsområder og 
tilknytninger til disse er 
hensyntatt i revidert 
planforslag. Turvei fra 
opprinnelig parkeringsplass 
SPA1 vil bli justert i 
sammenheng med etablering 
av adkomst til boligområdet. 
 
I forbindelse med utbygging 
av Vestmyra skole ble det 
bestemt at Finneid skole 
skulle bestå av 1. – 4. trinn. 
Skolen ble utvidet for å ta 
imot elever fra tidligere 
Hauan skole som nå er lagt 
ned.  
 

Nordland 
fylkeskommune 

03.04.20 Gjeldende Fylkesplan for Nordland, 
kap.8. Arealpolitikk i Nordland, 
inneholder klare mål for 
arealpolitikken i perioden. Vi ber om 
at det tas hensyn til disse i 
planarbeidet. 
Vannforvaltning 
Vi kan ikke se at det er gjort noen 
vurdering om hvordan 
arealdisponeringen vil påvirke 
vannmiljøene som er tilknyttet 
arealdisponeringen. Vannforskriften 
§ 12 kan komme i bruk når det 
fattes enkeltvedtak om ny aktivitet 
eller nye inngrep i en 
vannforekomst. I 
reguleringsplansaker er det 
kommunen som sektormyndighet 
ifølge plan- og bygningsloven, som 
er ansvarlig for en slik vurdering. 

Vannmiljø er kommentert 
under punkt 5.15. 
FN-bærekraftsmål er 
kommentert i 
planbeskrivelsen. 
 
Deler av planområdet består 
av myrområder. Innenfor 
området BG er hensikten å 
benytte det eksisterende 
myrområdet som fordrøyning 
av overvann mot GOV1. Myr 
innehar flere funksjoner som 
filter, 
flomdemper, og ikke minst 
karbonlager. Det er avsatt et 
areal på nærmere 8.8 daa til 
dette formålet.  
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Veiledning til helhetlig 
vannforvaltning finnes på våre 
nettsider. Vi viser også til 
vannportalen for veiledning til bruk 
av § 12 samt vann-nett portal for 
informasjon om miljømål, risiko- og 
påvirkningsanalyse for aktuelle 
vannforekomster. 
Klimahensyn og bærekraftig 
utvikling 
Med klimaendringene og forventet 
økt nedbør, er det positivt at 
kommunen gjennom arealformål 
legger til rette for 
overvannshåndtering. Samtidig 
oppfordrer vi til at ingen bekker 
lukkes, da det å holde bekker åpne 
er et naturlig og effektivt tiltak for 
overvannshåndtering. 
Kantvegetasjon rundt bekker og 
permeable dekker kan bidra til 
håndtering av overvann. I tråd med 
klimatilpasningstiltak er det positivt 
at kommunen oppfordrer til fornybar 
energiforsyning gjennom 
planbestemmelsene. 
I tråd med nasjonale forventinger, 
forventer fylkeskommunen at FNs 
bærekraftsmål legges til grunn for 
samfunns- og arealplanleggingen. 
Det vises ikke til hvordan disse 
forventingene møtes i 
planbeskrivelsen. Vi forventer at det 
blir vist til hvordan planen er med på 
å bidra til en bærekraftig utvikling. 
Kulturminner og kulturmiljø 
Så langt vi kjenner til, er 
planforslaget med foreslått 
arealdisponering ikke i konflikt med 
kjente verneverdige kulturminner 
som fylkeskommunen er delegert 
forvaltningsansvar for. 
Det er registrert en gravrøys 
(Askeladden-id 37591) i nordvestre 
del av planområdet. Det fredete 
kulturminnet er godt ivaretatt i 
planforslaget. Korrekt SOSI-kode for 
hensynssonen er H730. Vi ber om 
at dette blir korrigert i plankart og -
bestemmelser. 
Alle kulturminner er ikke kjent og 
registrert. Fylkeskommunen er 
tilfreds med at tiltakshavers 
aktsomhets- og meldeplikt etter 
kulturminneloven er omtalt i 
planbestemmelsene. 
Uttalelsen gjelder ikke samiske 
kulturminner; det vises til egen 
uttalelse fra Sametinget. 
Veiledning 

Ved utbygging av det 
fremtidig boligområdet kan 
man restaurere direkte 
effekter av myrinngrep ved å 
bruke utgravde torvmasser til 
rehabilitering av myrer i 
nærområdet. Dette bidrar 
både til å redusere 
nedbrytingen av utgravde 
masser og reduserer 
nedbryting av eksisterende 
grøfter/drenert myr. Dette er 
et tiltak som kan gi dobbel 
effekt og kan føre til et 
negativt klimagassutslipp 
siden den utgravde myra tas 
vare på og hindrer allerede 
drenert myr i å nedbryte. 
 
Hensynsone for kulturminne 
er oppdatert til H730. 
 
Ny boligtomter vil ha en 
dreining mot sør/sørvest. Det 
er ingen terrenghindringer 
innenfor det avsatte 
boligarealet. Behovet for 
sol/skyggediagram vurderes 
derfor i denne sammenheng 
som mindre nødvendig.  
 
Gjennom planområdet går 
det en flyttlei for rein. 
Planavdeling i Fauske 
kommune har i etterkant av 
innsigelse fra Fylkesmannen 
hatt flere møter med Duokta 
reinbeitedistrikt. Det er 
innenfor deler av 
friluftsområdet avsatt 
hensynsone til reindrift i 
planforslaget. Plassering av 
hensynsonen er bestemt og 
godkjent av Duokta 
reinbeitedistrikt. 
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Planprogram og bestemmelser 
For at den planlagte 
boligutbyggingen ikke skal komme i 
unødvendig konflikt med viktig 
kartlagte friluftsinteresser, foreslås 
det å bruke 
rekkefølgebestemmelser for å styre 
utbyggingen av boligområdene. I 
planbeskrivelsen vises til at det er 
noen myr innenfor 
arealdisponeringen. Forringelse av 
myr bidrar til økte klimagassutslipp 
og det er også mange arter som har 
sitt naturlige habitat i denne 
naturtypen. Vi anbefaler derfor som 
avbøtende tiltak, at evt. 
rekkefølgebestemmelser for 
utbygging, utformes slik at myr-
områdene er de siste som bygges 
ut. Nye boligområder som spesielt 
berører myr er B40, B37, B36, B32, 
og B29. 
I tråd med planbestemmelsene til 
kommuneplanens arealdel bør det 
gjennomføres sol- /skyggediagram 
før det gis byggetillatelser. Dette 
kravet kommer ikke frem i 
planbestemmelsene til denne 
detaljreguleringen. Vi foreslår at det 
legges til enda et nytt punkt under 
rekkefølgebestemmelser 5.3, som 
stiller dette kravet. 
For å sikre at arealdisponeringen 
ikke fører til forringelse av 
vannforekomster, anbefaler vi sterkt 
å legge til et krav i 
planbestemmelsene om nærmere 
undersøkelser og forhold som må 
redegjøres for i byggesøknad. 
Sikring og krav om opprettholdelse 
av kantvegetasjon langs bekker i 
planbestemmelsene, kan også 
fungere som et avbøtende tiltak for 
å ivareta vannmiljø og 
naturmangfoldet i området. 
 
Planbeskrivelsen viser til at et 
sentralt mål med planarbeidet er å 
tilrettelegge for god folkehelse og 
godt miljø. Tilrettelegging for sykling 
og sykkelparkering kan ses som et 
ledd i å tilrettelegge for god 
folkehelse. Trafikksikkerheten til 
myke trafikanter ivaretas gjennom 
arealdisponeringen. 
Planbestemmelsene legger kun opp 
til 1 plass for sykkelparkering pr. 
100 m2 i tilknytning til forretning. 
Minimumskravet til antall 
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sykkelparkeringer, kan med fordel 
økes. 
Medvirkning 
Fylkeskommunen ser på det som 
positivt at kommunen legger til rette 
for og gjennomfører aktiv 
medvirkning fra barn og unge. Selv 
om det ved tidligere regulering er 
lagt til rette for boligbygging av 
arealer som er satt av til flyttelei og 
høst og vinterbeiter for rein, 
anbefaler vi på det sterkeste at det 
aktuelle reinbeitedistriktet kontaktes 
slik at eventuelle avbøtende tiltak 
kan gjennomføres. Det å ta hensyn 
til reindriftens interesser i nye 
utbyggingsområder er i tråd med 
planbestemmelsene til 
kommuneplanens arealdel til 
Fauske kommune. 
Digital plandialog 
Planforslagets publisering i 
Nordlandsatlas er positiv og kan 
bidra til mer aktiv og bedre dialog 
om arealdisponeringen. 

Tonje Cecilie 
Bergh Ellingsen 
og Per-Cato 
Stenhammer 

12.04.20 Vi har merknad på valgt av 
tilslutning av vei mellom 
Krøkebærveien og Vårlyngveien. I 
tillegg har vi merknad til valg av 
østlig trase Vårlyngveien til 
Rognveien som vil resultere i at vår 
eiendom Bringebærveien 5 
(Gnr:102/780) får vei på tre sider av 
tomtens 4 sider. Dette var vi ikke 
forespeilet ved kjøp an tomten og 
gjennomgang av daværende forslag 
til detaljeregulering. Oppsummert 
mener vi forslaget til 
detaljeregulering Sjåheia slik den 
fremstår nå vil gi økt lyd og lys-
forurensing av vår tomt med 
ledsagende forringelse av husets 
kvaliteter og verdi.  
Vi ber således om at disse 
merknader tas til følge og at 
detaljeregulering for Sjåheia 
omarbeides. 

Opprinnelig foreslått kobling 
mellom Krøkebærveien og 
Vårlyngveien er fjernet i 
revidert planforslag. 
 
Det er vurdert at en 
dagligvarebutikk innenfor det 
fremtidige boligområdet vil gi 
for stor trafikkbelastning 
langs Vårlyngveien og er 
derfor fjernet i revidert 
planforslag. 
 
Øvre halvdel av opprinnelig 
boligområdet er fjernet for å 
ta hensyn til reindrifta og 
bevare viktige 
friluftsområder. Antall nye 
tomter er derfor halvert i 
forhold til opprinnelig 
planforslag.  
 
Trafikken langs Vårlyngveien 
anses derfor å være 
betydelig redusert.  
Adkomst til nytt boligfelt i 
østre del av planområdet blir 
videreført. Det er gjort 
justeringer for å ta hensyn til 
allerede etablert bebyggelse. 
 
Trafikkmengden inn til nytt 
boligfelt regnes som svært 
begrenset og det vil derfor 
ikke være sannsynlig at støy- 
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og lysnivået vil være til 
sjenanse for tilgrensede 
boliger. 
 

Janne Paulsen 
Breimo og Rune 
Berntsen 

12.04.20 Hei, vi vil med dette melde vår 
innsigelse til ny reguleringsplan for 
Sjåheia planid 198001/ 1983001/ 
2007007. Vi er bekymret for at store 
deler av friluftsområdet rundt 
Fauskes største bydel forsvinner 
med denne reguleringsplanen. 
Området som tenkes utbygd er i stor 
grad brukt til rekreasjonsområde for 
befolkningen i bydelen, og av disse 
er det mange småbarnsfamilier. 
Dersom dette området blir bygget ut 
vil det være lite igjen av dette 
friluftsområdet og det er uheldig 
dersom folk må kjøre bil for å 
komme seg ut i skogen. I tillegg 
mener vi det er uheldig at 
innferdselsåren til dette nye 
boligfeltet legges rett gjennom et 
allerede eksisterende boligfeil (fra 
Moltebærveien). Det vil føre til mye 
trafikk, noe som er uheldig i et 
boligfelt med mange 
småbarnsfamilier. 

Det er bare berørte statlige 
og regionale myndigheter 
som kan fremme innsigelse 
til forslag til reguleringsplan 
dersom planforslaget er i 
strid med nasjonale eller 
vesentlige regionale 
interesser innenfor 
myndighetenes 
ansvarsområde.  
Øvre halvdel av opprinnelig 
boligområdet er fjernet for å 
vise hensyn til reindrift og 
bevare viktige 
friluftsområder. Antall nye 
tomter er derfor halvert i 
forhold til opprinnelig 
planforslag.  
 
Det er ikke tilstrekkelig 
bredde for å etablere en 
kjørevei med fortau videre 
inn mot Lilleheia. Gjeldene 
regulert vei er derfor erstattet 
med en gang- og sykkelvei 
som kobles sammen med 
eksisterende gang- og 
sykkelvei (SGS10 og 
SGS13). 
 
 
 

Tor-Erik 
Pedersen, Eirin 
Åsheim og Silje 
Askvik 

 Vi som har kjøpt boligtomt i den 
nyeste delen av Moltebærveien 
baserte kjøp på gjeldende 
reguleringsplan 2004007 Sjåheia. 
Nåværende reguleringsplan har et 
stort grøntareal i bakkant av våre 
tomter, noe som var avgjørende for 
kjøp av tomt nettopp i 
Moltebærveien. Vi ønsket nærhet til 
naturen, turstier og lysløype. Hadde 
vi hatt kjennskap til ny 
reguleringsplan ville vi sannsynligvis 
ikke valgt å bygge og bo på våre 
tomter i Moltebærveien. 
Vi har innsigelser til følgende punkt: 
- Punkt 3.1.2 som omhandler 
Bolig/forretning (BKB) i 
bestemmelser til arealformål 
tilhørende ny reguleringsplan. 
Oppføring av butikk, 
parkeringsplass og stort veinett vil 
medføre store kontraster til 
eksisterende plan med blant annet 

Det er vurdert at en 
dagligvarebutikk innenfor det 
fremtidige boligområdet vil gi 
for stor trafikkbelastning 
langs Vårlyngveien og er 
derfor fjernet i revidert 
planforslag. 
En bedre løsning vil være å 
etablere et næringsareal i 
direkte tilknytning til 
Rognveien. Et slikt areal vil 
bare være tilgjengelig sør for 
Rognveien utenfor 
planavgrensningen. En slik 
arealbruk må derfor løses 
gjennom en egen 
planprosess. 
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økt trafikk, støy, forsøpling og 
forurensning. 
Bygging av en matbutikk gjør at 
området omdefineres fra 
boligområde, til også å være et 
næringsområde. Kommunen har 
allerede flere veletablert 
næringsområder som ligger langs 
etablert veinett med enkel adkomst 
for forbrukeren. Planlagte 
næringsområde vil bli liggende midt 
i et boligfelt som vil føre til 
unødvendig mye trafikk inn i 
boligfeltet. I hovedsak er det 
barnefamilier som bygger hus og 
trafikksikkerheten vil bli svekket som 
følge av økt trafikktetthet. 
Boligområdet vil gå fra å være et 
trygt, barnevennlig boligfelt, til å bli 
et boligfelt med mange sannsynlige 
trafikkfeller, mer 
gjennomgangstrafikk og generelt 
mindre trygge omgivelser. 
En matbutikk bør ligge i umiddelbar 
nærhet til en større hovedfartsåre 
slik at mange får lettere tilgang til 
butikken uten å kjøre gjennom et 
boligfelt. Et naturlig sted å legge en 
slik butikk kunne den blitt lagt ved 
parkeringsplassen SPA3 mellom 
Finneidlia og Finneidlia 2. Alternativt 
kunne området B25 vært benyttet 
slik at ingen eksisterende boliger blir 
påtvunget en butikk som nærmeste 
nabo. 

Camilla Risvoll 
og Per Godø 

13.04.20 Vi viser til Fauske kommune sitt 
forslag til ny reguleringsplan for 
Sjåheia planid. 
198001/1983001/2007007, og vil 
med dette komme med våre 
innsigelser. Vi registrerer at det nå 
er planlagt et stort byggefelt i dette 
området. Vi ser og at en av to 
tilkomstveier er planlagt lagt 
gjennom eksisterende byggefelt 
(Moltebærveien). Dette er et område 
med mange småbarnsfamilier og et 
viktig friluftsområde for oss som bor 
her. Vi er bekymret for 
trafikkmengden utvidelsen vil 
medføre, da denne vil gå igjennom 
et eksisterende boligfelt. Vi vil derfor 
foreslå at den planlagte 
tilkomstveien 
(Moltebærveien/Greplyngveien) blir 
omgjort til en gang- og sykkelvei. Vi 
anser dette som naturlig da 
gangveien også vil grense til det 
innregulerte 
friområdet/grøntområdet. 

Øvre halvdel av opprinnelig 
boligområdet er fjernet for å 
ta hensyn til reindrifta og 
bevare viktige 
friluftsområder. Antall nye 
tomter er derfor halvert i 
forhold til opprinnelig 
planforslag.  
 
Det er ikke tilstrekkelig 
bredde for å etablere en 
kjørevei med fortau videre 
inn mot Lilleheia. Gjeldene 
regulert vei er derfor erstattet 
med en gang- og sykkelvei 
som kobles sammen med 
eksisterende gang- og 
sykkelvei (SGS10 og 
SGS13). 
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Vi er generelt svært bekymret for 
nedbygging av et viktig 
friluftsområde for store deler av 
Fauskes befolkning, noe vi mener er 
tilfelle med denne 
reguleringsplanen. 

Aina 
Bystadhaugen 

13.04.20 Etter å ha fått min tomt tilbake etter 
mange år vil jeg prøve å selge den 
og ser ikke at det er mulig når jeg 
ser endringer ....hvis jeg forstår rett? 
Med andre ord , jeg godkjenner ikke 
planen for endringer ...min tomt 
nr.102/77 

Deler av denne tomta er i 
gjeldene reguleringsplan for 
Sjåheia, vedtatt 11.12.1979, 
regulert til park og skiløype. I 
kommuneplanens arealdel er 
resterende areal avsatt til 
friområde/grønnstruktur. 
Disse formålene er videreført 
i revisjon av 
reguleringsplanen for 
Sjåheia. 
Grunneier kan etter vedtak 
av revidert plan kreve 
innløsning av tomtearealet 
etter Plan- og bygningsloven 
§ 15-2. Et eventuelt krav må 
være framsatt innen 3 år fra 
kunngjøringsdato og må 
framsettes skriftlig til Fauske 
kommune. 
 
 

Bård Are Ørnes 13.04.20 Ser kommunen jobber med et nytt 
og spennende felt med tanke på 
boligbygging/næring. 
Slik jeg ser det vil det være om lag 
90 tomter i første omgang, hvorav 
det kan bli etablert muligens 
130-140 boenheter. 
Fauske er i vekst, vært fall på 
boligfronten. 
 
Så med dette vil  jeg komme med 
en lnnsigelse å adkomst til det nye 
feltet. 
 
Som eier av Moltebærveien 5 ser 
jeg det svært uheldig med tanke på 
størrelsen av det feltet som 
kommer og frem i tiden at hovedvei 
skal gå mellom Greplyngveien og 
Moltebærveien. 
Dette er først med tanke på 
trafikksikkerheten. 
Etter felles kommunal veinorm 
kommer det frem veiens bredde ihh 
til Boligfeltets størrelse, her 
Stiller jeg spørsmål til adkomst 
mellom tomtene, og opplag for snø 
om vinteren. 
Jeg foreslår endring av vei mellom 
Greplyngveien og Moltebærveien til 
gang og sykkelsti. 

Det er ikke tilstrekkelig 
bredde for å etablere en 
kjørevei med fortau videre 
inn mot Lilleheia uten å 
erverve areal fra tomtene. 
Gjeldene regulert vei er 
derfor erstattet med en gang- 
og sykkelvei som kobles 
sammen med eksisterende 
gang- og sykkelvei (SGS10 
og SGS13). 
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Tonje Cecilie 
Bergh Ellingsen 

13.04.20 Jeg har innsigelser knyttet til 
reguleringsplanen for Sjåheia. 
For det første har Fauske kommune 
i første omgang lagt til rette for et 
fantastisk flott område for 
barnefamilier, med skogen så nært 
eiendommene. En bilvei som skiller 
eiendommene og skogen, vil gjøre 
området mindre attraktivt. Verdien 
av å kunne slippe barn ut i et trygt 
området verdsettes av samtidlige 
barnefamilier. En trafikkert vei vil 
ødelegge mye. 
Et slik voldsomt inngrep vil også 
utsette naturen og det naturlige 
dyrelivet for unødvendige 
ødeleggelser. En 
folkehelsekommune bør gå foran 
som et godt eksempel og ta vare på 
naturen som betyr så mye for så 
mange. Kilder til økt forurensning 
bør unngås så nært naturen da det 
er skadelig for økosystemet. 
Turstien fra parkeringsplassen er en 
perle her på Fauske og benyttes av 
folk i alle aldre, hver eneste dag. 
Uansett vær og årstid. Den er lett 
tilgjengelig og overkommelig for de 
eldste og de yngste. Den er til stor 
glede for så mange og bør ivaretas 
som den er! 
Plassering av eventuell nærbutikk 
bør ligge langs hovedveien med 
tanke på parkering og flyt i trafikk. 
Tilslutt vil jeg være personlig og si at 
vi føler oss lurt. Hadde vi visst om 
disse planene da vi kjøpte tomta i 
Bringebærveien 5, hadde vi aldri 
kjøpt den. 
Håper det er vilje til endring/ se etter 
andre muligheter for utbygging her 
på Fauske. 

Planen er en revisjon av 
gjeldene reguleringsplan for 
Sjåheia.  
Det er ikke tilstrekkelig 
bredde for å etablere  
kjørevei med fortau videre 
inn mot Lilleheia som tenkt i 
nåværende plan. 
Det er gjort endringer i 
planforslaget som begrenser 
antall boligtomter i fremtidig 
boligfelt. Butikkarealet 
mellom bebyggelsen er også 
fjernet for å minimere 
trafikken langs Vårlyngveien. 
 
Det er ikke uvanlig at det 
oppstår behov for endringer i 
en plan som er 40 år 
gammel. Generelt vil det 
innenfor regulerte 
boligområder kunne oppstå 
behov for endringer i 
sammenheng med utbygging 
og fortetting av boligarealer. 
Adkomst til nytt boligfelt i 
østre del av planområdet blir 
videreført. Likevel er det gjort 
tilpasninger for å ta hensyn til 
allerede etablert bebyggelse. 

Håvard Jensen og 
Nina L. Haugen 

13.04.20 Vi har innsigelser mot den nye 
detaljreguleringen for Sjåheia. Det 
som idag heter Lilleheiveien er tenkt 
som en hovedtilknytningsvei mot 
Rognveien, til det nye tenkte store 
boligfeltet. Her blir det tilrettelagt for 
barnehage, lokalbutikk og veldig 
mange nye husstander. Dette vil 
naturligvis innebære en stor økning i 
trafikkmengden. Desverre med 
påfølgende mye tungtrafikk, i tillegg 
til vanlige personbiler. Idag er det 
mange småbarnsfamilier i området 
rundt Lilleheiveien. En vei som blir 
veldig smal med tanke på den 
kommende trafikkmengden. Den 
andre tenkte tilknytningsveien til 
Rognveien er mellom Furulia og 

Det er bare berørte statlige 
og regionale myndigheter 
som kan fremme innsigelse 
til forslag til reguleringsplan 
dersom planforslaget er i 
strid med nasjonale eller 
vesentlige regionale 
interesser innenfor 
myndighetenes 
ansvarsområde.  
 
Det legges ikke opp til 
tungtrafikk i det fremtidige 
boligområdet. Opprinnelig 
forslag til næringsareal er 
fjernet i revidert planforslag. 
I planbestemmelsen er det 
satt krav til utarbeidelse av 
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Krøkebærveien. I den nye 
reguleringsplanen blir Lilleheiveien 
den korteste vei til sentrum, og 
dermed antageligvis den mest 
trafikerte. Hvorfor legge til rette for 
tungtrafikk og en enorm mengde 
personbiltrafikk igjennom et område 
som nesten er ferdig utbygd, på en 
vei som er mye myke trafikkanter og 
lekende barn på? Her håper vi 
kommunen tenker HMS, og stopper 
videre utbygging av Lilleheiveien 
mot det nye boligfeltet for biltrafikk, 
å istedet etablerer en 
gang/sykkelvei med tilknytning til 
Vårlyngveien. 
Vi foreslår å etablere en samlevei 
med oversiktlig kryss, gangfelt, og 
egen parkeringsplass for turgåere i 
den østre delen av feltet, mot 
Furulia. Da kan den nye veien som 
ennå ikke er påbegynt, tilrettelegges 
for den kommende trafikkmengden. 

tiltaksplan for hvordan farer 
og ulemper for beboere i 
nærområdet skal håndteres i 
anleggsfasen. Det gjelder 
spesielt transport og trafikk, 
støy, støv og rystelser. 
Ulemper for offentlig 
transport og trafikkavvikling 
skal også utredes. 
 
Det er vurdert at det ikke er 
tilstrekkelig bredde for å 
videreføre en kjørevei med 
fortau videre inn mot 
Lilleheia. Gjeldene regulert 
vei er derfor erstattet med en 
gang- og sykkelvei som 
kobles sammen med 
eksisterende gang- og 
sykkelvei (SGS10 og 
SGS13). 
Denne splittes så videre mot 
fremtidig barnehage og 
boligområde ut mot 
eksisterende 
turvei/friluftsområde. 
 

NVE 22.04.20 NVEs vurdering av planen 
Flom, erosjon og skred 
God arealplanlegging er det 
viktigste virkemiddelet for å 
forebygge skader fra flom, erosjon 
og skred. 
Plan- og bygningsloven og 
byggteknisk forskrift (TEK17) setter 
tydelige krav til sikkerhet mot flom. 
erosjon og skred ved planlegging og 
utbygging. På reguleringsplannivå 
vil det ofte være behov for en 
detaljert fagkyndig utredning av 
faren. Hensyn til klimaendringer skal 
også vurderes. 
I henhold til NVE Atlas berøres ikke 
planområdet av aktsomhetskart for 
flom- eller skred. [ henhold til 
NGUs løsmassekart 
(kvartærgeologisk kart) består 
planområdet av varierende 
løsmasser: morene, torv 
og myr, bartfjell og havavsetninger. 
Ved havavsetninger kan det være 
fare for ustabile grunnforhold 
(kvikkleireskred), og det skal 
normalt gjøres en nærmere 
vurdering av om grunn- og 
terrengforholdene, 
jf. NVEs veileder 7/2014 Sikkerhet 
moi kvikkleireskred, I dette tilfellet er 
imidlertid havavsetningene 

Tas til etterretning. Området 
BKB tas ut i revidert 
planforslag og erstattes med 
areal til fordrøyning av 
overvann BG. 
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kun innenfor områder avsatt til 
eksisterende bebyggelse, og ikke i 
områder avsatt til ny bebyggelse. 
NVE har derfor ikke ytterligere 
merknader til dette. 
 
Vi synes det er positivt at det i 
planbestemmelsene § 2.12 er stilt 
krav om grunnundersøkelser for 
planområdene BVF og BKB og at 
det i § 5.2 er stilt krav om at det i 
forbindelse med 
igangsettingstillatelse skal 
dokumenteres at grunnen har 
tilstrekkelig bæreevne. 
 
Vassdrag og overvann 
Det renner et par mindre elver 
gjennom planområdet hvor området 
rundt disse er avsatt som 
grøntstruktur og friluftsformål, det er 
bra. Ellers synes vi det er positivt at 
det vises en bevist holdning til 
temaet overvann ved at det er 
avsatt områder til overvannstiltak, 
GOV l og 2, og at områder avsatt til 
grøntstruktur tilrettelegges for 
uteoppholdsareal og fordrøyning. 
GAA 2. Vi viser i den forbindelse til 
følgende publikasjoner: Norsk 
Vanns veileder A162 — « 
Veiledning i klimalilpasset 
overvannshåndlering» og Norsk 
Vanns rapport 822 -« Vann og avløp 
i arealplanlegging og 
byggesaksbehandling», hu us: 
www.norskvann.no/index.php/kom 
etanse/va-bokhandelen. 
 
Energianlegg 
Et velfungerende system for 
produksjon og overføring av energi 
er avgi ørende for samfunnet. 
Planen 
skal derfor ta hensyn til anlegg som 
er planlagt eller har konsesjon etter 
energi- og vassdragslovgivningen. 
NVE synes derfor det er positivt at 
høyspentlinjen som går nordøst i 
planområdet er avsatt som 
hensynssone H370 tilknyttet 
bestemmelse som forbyr tiltak 
innenfor sonen. 
Oppsummering 
NVE mener våre saksområder er 
godt ivaretatt i plandokumentene og 
har ikke ytterligere merknader til 
detaljreguleringsplan for Sjåheia — 
Fauske kommune. 
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Fylkesmannen i 
Nordland 

19.05.20 Vi viser til oversendelse av 24. 
februar 2020, i forbindelse med 
høring av reguleringsplan for 
Sjåheia. 
Vi viser også til avtale om utsatt frist 
for å komme med vår uttalelse til 2. 
juni 2020. 
Fylkesmannen har ikke mottatt 
varsel om planoppstart. Dette er 
beklagelig, da det er vesentlige 
forhold som vi skulle hatt mulighet til 
å gi tidlig innspill om. Dette gjelder 
blant annet at 
reguleringsplanområdet som ble 
videreført i kommunedelplan for 
Fauske vedtatt 2018, ikke er 
avklart med flyttleia som går 
gjennom planområdet. Det vil være 
nødvendig med en overordnet 
avklaring av reindriftsinteressene før 
planarbeidet tas videre. 
Fylkesmannen forstår Fauske 
kommunes ønske og behov for å 
kunne tilby tomter i Sjåheia/Hauan. 
Fordi forholdet til flyttleia ikke er 
avklart, må Fylkesmannen likevel 
fremme innsigelse til 
reguleringsplanforslaget. Vi har 
også merknader til planutredningen 
som på flere plantema er 
mangelfull. 
Fylkesmannen har ikke mottatt 
innsigelser fra noen av de regionale 
statsetater vi samordner. 
 
Fylkesmannen fremmer innsigelse 
til endring av reguleringsplan for 
Sjåheia av hensyn 
til flyttlei for rein. Både eksisterende 
reguleringsplan fra 1980 og 
gjeldende 
høringsforslag for reguleringsplan 
Sjåheia er ikke avklart opp mot 
flyttleia og 
reindriftslovens § 22. Forholdet til 
flyttleia må avklares før kommunen 
kan vedta 
planendringen og realisere 
utbyggingen. 
 
Fylkesmannens forslag til løsning 
Kommunen må avklare om det er 
mulig å bygge ut området 
ytterligere, og eventuelt i hvilket 
omfang, uten at det stenger 
flytteleia. Kommunen kan også 
avklare om det er mulig å legge om 
flyttleia, slik at 
reguleringsplanforslaget kan 

Igangsatt planarbeid for 
området ble annonsert i 
Salteposten den 26.01.19 
og på kommunens 
hjemmeside den 18.01.19. 
Brev til offentlige 
myndigheter ble sendt 
25.01.19. En feil med 
saksbehandlersystemet 
gjorde at brevene ikke ble 
ekspedert ut. Fauske 
kommune beklager dette. 
Avklaring rundt reindrift 
kunne vært løst på et mye 
tidligere tidspunkt hvis 
kommunen hadde fått en 
tilbakemelding fra 
Fylkesmannen ved 
planoppstart. 
 
Det er i revidert 
planbeskrivelsen tatt inn 
egne avsnitt for reindrift, 
klima og energi, friluftsliv, 
vannmiljø, bærekraftig 
utvikling. 
 
Medvirkning i forhold til barn 
og unge er redegjort i 
planbeskrivelsen. 
 
Gjennom planområdet går 
det en flyttlei for rein. 
Planavdeling i Fauske 
kommune har i etterkant av 
innsigelse fra Fylkesmannen 
hatt flere møter med Duokta 
reinbeitedistrikt. Dette har 
blant annet resultert i en 
grundig gjennomgang av det 
nordligste området innenfor 
planen. Gjennom befaring 
har Duokta vist hvor flyttleien 
er og hvilket arealer som må 
vernes/hensyntas for 
fremtiden. Befaringen ble 
utført sammen med 
kommunens 
oppmålingsingeniør for å få 
eksakte referanser i 
terrenget. Planavdelingen i 
Fauske kommune og Duokta 
reinbeitedistrikt har i ettertid 
hatt en gjennomgang av 
revidert planforslag. Duokta 
har da kommet med gode 
tilbakemeldinger og har 
godkjent den foreslåtte 
arealdisponeringen. 
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realiseres i sin helhet. Det er 
Landbruks- og 
matdepartementet (LMD) som har 
myndighet til å godkjenne 
omlegging av flyttleier etter 
reindriftslovens (rl) § 22. 
 
Vi ber kommunen om å opprette en 
dialog med oss og 
reinbeitedistriktet, for å avklare 
mulighetene for en omlegging av 
flyttleia eller delvis utbygging av 
området. Hvis kommunen får 
godkjent 
omlegging av LMD eller justerer 
planforslaget slik at det ikke stenger 
flyttleia, vil grunnlaget for 
innsigelsen ikke lenger være til 
stede. 
 
Begrunnelse og vurdering 
Det går ei flyttlei for rein gjennom 
den nordøstlige delen av 
planområdet. Endringsforslaget vil 
føre til at flyttleia blir stengt, og er 
dermed i strid med rl § 22. Også en 
realisering av gjeldende 
reguleringsplan fra 1980 vil være i 
strid med rl § 22. 
 
Forholdet til flyttleia er ikke avklart 
Forholdet til flyttleia er ikke avklart, 
verken i gjeldende plan eller i 
endringsforslaget. Vurderingen av 
om ei flyttlei er stengt, gjøres 
selvstendig ut fra reindriftsloven. 
Dette skjer uavhengig av vedtak 
etter 
plan- og bygningsloven om 
regulering, i de tilfeller hvor 
reindriftsutøvernes rett til å flytte 
mellom 
beiteområder blir hindret og ei flyttlei 
blir stengt. 
Når Fauske kommune endrer 
reguleringsplanen, er det med mål 
om å realisere planen. Vi mener at 
forholdet til rl § 22 må avklares før 
vedtak av planendringen. 
Kommunen må avklare om det er 
mulig 
å bygge ut området ytterligere, og 
eventuelt i hvilket omfang, uten at 
det stenger flytteleia. Spørsmål 
om en eventuell omlegging er det 
LMD som må avgjøre. 
 
 

Planavdelingen har hatt 
medvirkning med barn og 
unge i planleggingen. Se for 
øvrig punkt 4.11 i 
planbeskrivelsen. 
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I plan- og bygningsloven (pbl) § 11-
8 står det at det til kommuneplan 
kan fastsettes hensynssoner 
«f) hvor gjeldende reguleringsplan 
fortsatt skal gjelde uendret. Ved 
bruk av denne hensynssonen 
skal kommunen vurdere om 
reguleringsplanen er i samsvar med 
nasjonale og regionale interesser». 
Siste setning ble lagt til i 
lovendringen av 2017. I 
forarbeidene til lovendringen (Prop. 
121 L (2013- 
2014)) står det: 
Den tilføyde andre setningen 
synliggjør at kommunen i arbeidet 
med kommuneplanen skal gå 
gjennom gjeldende 
reguleringsplaner. (…) Hensikten 
med å ta inn en presisering som 
foreslått her 
er å sikre at eldre reguleringsplaner 
blir vurdert i forhold til gjeldende 
nasjonale og regionale 
interesser, og at reguleringsplaner 
som videreføres uendret er i 
samsvar med slike interesser. 
Kommunen gjorde ikke en slik 
vurdering i forbindelse med rullering 
av kommunedelplan for Fauske 
sentrum, vedtatt i 2018. Den 
opprinnelige planen er 40 år 
gammel. Forholdet til flyttleia burde 
vært 
avklart i forbindelse med rullering av 
kommunedelplanen. Når det ikke 
ble gjort er det nødvendig at 
kommunen gjør denne avklaringen 
nå, i forbindelse med revisjon av 
eksisterende reguleringsplan. 
Uavhengig av om Fylkesmannen 
hadde fremmet innsigelse eller ikke, 
vil det være i kommunens 
interesse å avklare planen opp mot 
berørte sektorlover før vedtak. En 
gyldig reguleringsplan gir 
søker rett til å få innvilget 
byggesøknader i tråd med planen. I 
ytterste konsekvens kan kommunen 
bli erstatningspliktig ovenfor 
reindriftsutøverne, hvis fremtidige 
byggetillatelser blir regnet som et 
inngrep i reindriftsretten som er i 
samsvar med de alminnelige 
ekspropriasjonsrettslige 
grunnsetningene, jf. rl § 4. Hvis 
kommunen gir byggetillatelser som 
senere må trekkes tilbake, kan 
det også gjøre kommunen 
erstatningspliktig ovenfor utbygger. 
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Langsiktig perspektiv 
Vi anbefaler at kommunen har et 
langsiktig perspektiv i arbeidet med 
å avklare flyttleia opp mot 
framtidig bebyggelse i området 
Sjåheia/Hauan/Finneid. Disse 
boligområdene grenser opp mot 
beiteområder på Finneidfjellet. 
Flyttleiene fra 
Fauskemyra/Fauskeeidet og 
østover har en viktig 
funksjon for å gi reinbeitedistriktet 
tilgang til beiteområdene mellom 
Fauske sentrum, Blåmannsisen 
og Rago. 
I tidligere saker rundt Fauskemyra 
har kommunen jobbet fram gode 
løsninger og avbøtende tiltak 
for flyttleiene over Stormyra og 
Åsmyra. Disse henger sammen med 
flyttleia forbi Sjåheia. Det er 
viktig at kommunen ser hele 
flyttesystemet rundt Fauske sentrum 
i sammenheng, og avklarer 
hvordan framtidig utvikling av 
Fauske sentrum skal sikre tilgangen 
til reindriftas beiteområder også i 
framtida. Denne vurderingen må 
være basert på kunnskap om faktisk 
behov for framtidige 
utbyggingsområder til ulike formål. 
Kommunen bør avklare en 
utbyggingsgrense som i størst mulig 
grad ivaretar både kommunens 
behov for utvikling og reindriftas 
behov for forutsigbar tilgang til 
beiteområder. 
Dialog om løsninger 
Vi ber kommunen om å opprette en 
dialog med oss og 
reinbeitedistriktet, for å avklare 
mulighetene 
for en omlegging av flyttleia eller 
delvis utbygging av området. Vi kan 
stille opp på en befaring og 
møter, om det er ønskelig. 
Vi minner om at Fylkesmannen og 
reinbeitedistriktet har ulike roller når 
det gjelder medvirkning om 
reindriftsinteresser i plansaker. 
Reindriftsretten er opparbeidet 
gjennom alders tids bruk, og er en 
rettighet på linje med 
grunneierretten. Reindriftsutøvernes 
rett til å få medvirke i planprosesser 
er av privatrettslig karakter. 
Fylkesmannen er statlig myndighet 
og fagorgan på reindriftsområdet. 
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Denne rollen innebærer å ivareta 
nasjonale og vesentlig regionale 
interesser for reindrifta, blant 
annet gjennom å fremme innsigelse 
til arealplaner som er i strid med 
reindriftsverdier av nasjonal 
betydning. Siden reinbeitedistriktet 
og Fylkesmannen har ulike roller i 
forbindelse med arealsaker, må 
kommunen forholde seg til begge 
aktører i planarbeidet og i 
avklaringen av løsninger på 
eventuelle interessekonflikter. 
 
Mangler ved planbeskrivelsen 
Alle forslag til planer skal ved 
offentlig ettersyn ha en 
planbeskrivelse som beskriver 
planens formål, 
hovedinnhold og virkninger, samt 
planens forhold til rammer og 
retningslinjer som gjelder for 
området. Dette følger av plan- og 
bygningsloven § 4-2 første ledd. 
Det er i Ot.prp. nr. 32 (2007-2008) 
sagt bl.a. følgende om denne 
bestemmelsen: 
Regelen er grunnleggende, og i 
samsvar med alminnelige 
forvaltningsrettslige regler om krav 
til 
sakens opplysning og begrunnelse 
for et forvaltningsvedtak. Dette er en 
meget viktig bestemmelse 
for å sikre fornuftige og unngå 
vilkårlige planvedtak, hvor det tas 
hensyn til alle interesser når 
beslutningen skal tas. 
(…) 
Planbeskrivelsen skal inngå i 
planforslaget når dette sendes på 
høring. Den skal være så fyldig og 
presis at det er mulig å få et 
dekkende bilde av hensynene bak 
planen. Den må også vise hva 
planen vil medføre for berørte 
parter, interesser og hensyn. Det er 
dette som ligger i uttrykket 
"virkninger". Det er opp til 
planmyndighetene å vurdere om 
planbeskrivelsen er dekkende. 
Mangler 
ved planbeskrivelsen vil kunne være 
en saksbehandlingsfeil. 
Fylkesmannen mener at 
planbeskrivelsen datert 10. februar 
2020 ikke gir et dekkende bilde av 
hva planen vil medføre for berørte 
parter, interesser og hensyn. Vi 
tenker da særlig på at 
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reindriftsinteresser ikke er nevnt i 
planbeskrivelsen, samt at det som 
er sagt om friluftslivsinteresser 
og barn og unge fremstår som noe 
misvisende når det gjelder faktiske 
virkninger. 
Vi mener også klima skal være et 
tema i planbeskrivelsen. 
Klimagassutslipp er ikke nevnt eller 
vurdert, til tross for at det legges 
opp til å bygge på myr. Regjeringen 
forventer i henhold til 
Nasjonale forventninger til regional 
og kommunal planlegging 2019-
2023 bl.a. at kommunene 
vektlegger arbeidet med å redusere 
utslipp av klimagasser, inkludert 
utslipp fra 
arealbruksendringer. 
Krav om og til planbeskrivelse 
gjelder selv om det her er snakk om 
endring av en reguleringsplan 
som allerede legger til rette for 
utbygging i området. Det er her 
snakk om en 40 år gammel 
reguleringsplan, der nasjonale og 
regionale interesser som blir berørt i 
dag har et helt annet fokus 
enn da planen ble vedtatt. 
Dersom reguleringsplanen vedtas 
med den planbeskrivelsen som nå 
foreligger, vil dette etter vår 
oppfatning være en 
saksbehandlingsfeil som medfører 
ugyldighet. Dette da det er grunn til 
å regne 
med at feilen kan ha virket 
bestemmende på planens innhold, 
jf. forvaltningsloven § 41. 
 
Vi vil i det følgende redegjøre for de 
mangler vi mener foreligger når det 
gjelder beskrivelsen av 
friluftslivsinteresser og barn og 
unge. Manglene for 
reindriftsinteressene er beskrevet i 
begrunnelsen for innsigelsen. 
Dersom kommunen mener at det er 
grunnlag for å gå videre med 
planarbeidet i et eller annet 
omfang, må planbeskrivelsen 
oppdateres og fylles ut i tråd med 
det vi beskriver. Gjøres ikke dette, 
vil det etter vår oppfatning foreligge 
en planfaglig mangel. 
Friluftslivsinteresser 
Det er i planbeskrivelsen sagt at 
planforslaget ikke vurderes å være 
til ulempe for utøving av 
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friluftsliv, og at det vil legge til rette 
for økt bruk av nærområdene. 
Planområdet inneholder flere 
registreringer av svært viktige 
friluftslivsområder. Det er del av 
området Finneidfjellet, et større 
område angitt som markaområde. 
Utbyggingen berører en mindre 
del av dette området, og vi 
forutsetter at adkomster til marka 
ivaretas i planen. Også Lysløype 
Hauan ser ut til å bli ivaretatt. 
Vi er mer kritiske til at et område 
angitt som gapahuk og registrert 
som leke- og rekreasjonsområde 
foreslås nedbygd. Selv om også 
gjeldende plan legger opp til 
utbygging her, må konsekvensene 
av å bygge ned et slikt areal 
vurderes. 
Planbeskrivelsens vurdering når det 
gjelder rekreasjonsbruk i pkt. 6.8 
fremstår for Fylkesmannen 
som noe lettvint. Det kan etter vår 
oppfatning ikke legges til grunn at 
planforslaget ikke vil være til 
ulempe for utøving av friluftsliv. 
Vi antar at det er bruk etablert etter 
at gjeldende reguleringsplan ble 
vedtatt som ligger til grunn for 
kartleggingen av friluftslivsinteresser 
i området. Bruken må etter vår 
oppfatning uansett være med i 
vurderingen av nå foreliggende 
planforslag og de virkninger det får. 
Kanskje tilsier bruken av 
området at planene for utbygging 
må endres i forhold til det som ble 
akseptert i 1980. 
Kommunen skal i henhold til 
folkehelseloven § 4 andre ledd 
fremme folkehelse innen de 
oppgaver og med de virkemidler 
kommunen er tillagt, herunder ved 
lokal utvikling og planlegging, 
forvaltning og tjenesteyting. 
Vi forutsetter at kommunen vurderer 
om også andre deler av 
planområdet brukes i forbindelse 
med friluftsliv på en slik måte at de 
må ivaretas i planleggingen. 
Nasjonale forventninger sier at 
regjeringen forventer at kommunene 
identifiserer og tar hensyn til 
friluftslivsområder i 
planleggingen. 
Dersom en tenker at viktige områder 
for friluftsliv innenfor planområdet vil 
bli erstattet av andre 
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områder utenfor planen, må dette 
inngå i kommunens vurdering av 
planens virkninger når det 
gjelder friluftsliv. 
Barn og unges interesser 
Det følger av plan- og 
bygningslovens 
formålsbestemmelse (§ 1-1 siste 
ledd) at hensynet til barn og 
unges oppvekstvilkår skal ivaretas i 
planleggingen. 
Vi anbefaler kommunen å benytte 
Kommunal- og 
moderniseringsdepartementets 
veileder om barn 
og unge i plan og byggesak i det 
videre planarbeidet. 
 
Konsekvenser for barn og unge 
Kommunen skal i henhold til 
rikspolitiske retningslinjer for barn 
og planlegging pkt. 4 bokstav a 
vurdere konsekvenser for barn og 
unge i plan- og 
byggesaksbehandling etter plan- og 
bygningsloven. 
Fylkesmannen forutsetter at en 
under vurderingen av planens 
konsekvenser for barn og unge 
også vurderer betydningen av at 
områder registrert som svært viktige 
friluftslivsområder bygges ned, jf. 
det som er sagt ovenfor. 
Vi viser til Kommunal- og 
moderniseringsdepartementets 
veileder om barn og unge i plan og 
byggesak når det gjelder de 
vurderinger kommunen må gjøre. 
Det er under eksisterende forhold i 
planbeskrivelsen sagt at planen tar 
hensyn til områder som er av 
interesse for barn og unge slik det 
er i dag. Det legges opp til lett 
tilgjengelige friluftsområder, 
uteoppholdsareal og lekeplasser. 
Det etterstrebes sikre koblinger for 
myke trafikanter. 
Videre er det under 
virkninger/konsekvenser av 
planforslaget sagt at barns 
interesser i planforslaget ivaretas 
ved at det opprettes felles 
lekeplasser i tilknytning til 
boligområdene, samt at det er kort 
vei til både friluft og andre områder 
for lek. Det er opprettet knytninger 
med fortau/gang- og sykkelvei for å 
gi barna en sikrere skolevei. 
Endelig planforslag skal i henhold til 
planbeskrivelsen oversendes 
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barnas representant for ytterligere å 
bidra til barns medvirkning. 
Medvirkning 
Fylkesmannen kan ikke se at barn 
og unge har vært gitt anledning til å 
medvirke i planarbeidet. Vi minner 
om at kommunen i henhold til plan- 
og bygningsloven § 5-1 andre ledd 
har et særlig ansvar for å sikre aktiv 
medvirkning fra grupper som krever 
spesiell tilrettelegging, herunder 
barn og unge. 
Rikspolitiske retningslinjer for å 
styrke barn og unges interesser i 
planleggingen skal legges til grunn 
ved kommunal planlegging. 
Formålet med disse rikspolitiske 
retningslinjene er å synliggjøre og 
styrke barn og unges interesser i 
planlegging. De skal gi kommunene 
bedre grunnlag for å integrere og 
ivareta barn og unges interesser og 
gi et grunnlag for å vurdere saker 
der barn og unges interesser 
kommer i konflikt med andre 
hensyn/interesser. 
Kommunen skal i henhold til de 
rikspolitiske retningslinjene pkt. 4 
bokstav d «organisere 
planprosessen slik at synspunkter 
som gjelder barn som berørt part 
kommer fram og at ulike grupper 
barn og unge selv gis anledning til å 
delta». Det er i departementets 
utfyllende kommentarer til denne 
bestemmelsen bl.a. sagt følgende: 
«Det er viktig at de personer, 
grupper eller instanser som kan 
representere barn og unges sak, 
også gis anledning til å fremme 
synspunkter. Dette bør imidlertid 
ikke komme som en erstatning for 
barn og unges egen mulighet for å 
delta og uttale seg. 
Krav til medvirkning og deltaking er 
også et krav barn og unge har etter 
FN's konvensjon for barns 
rettigheter (barnekonvensjonen). 
Konvensjonens artikkel 12 sier at 
barnet har rett til å si sin mening og 
bli hørt i alt som vedrører det». 
Når det her er snakk om utbygging i 
et område som åpenbart benyttes 
av barn og unge i dag, mener 
Fylkesmannen at kommunen må 
legge til rette for aktiv medvirkning 
fra disse. Det er ikke tilstrekkelig at 
barnas representant får anledning til 
å uttale seg. Personen som er pekt 
ut til å ivareta den særskilte 
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ordningen for å ivareta barn og 
unges interesser i planleggingen 
etter § 3-3 tredje ledd har kun 
ansvar for å se til at det blir 
gjennomført medvirkning med barn 
og unge i tråd med loven. 
Personen/representantens uttalelser 
kan ikke erstatte kravet til 
medvirkning, og vedkommende har 
ikke automatisk ansvar for 
gjennomføring av 
medvirkningsprosessen. Vi viser her 
til pkt. 3.2.7 i departementets 
veileder. Veiledningen inneholder 
under pkt. 4 informasjon om aktiv 
medvirkning av barn og unge.  
Arealer for barn og unge  
Nasjonale forventninger til regional 
og kommunal planlegging 2019-
2023 sier også at regjeringen 
forventer at kommunene ivaretar 
barn og unges interesser gjennom 
en samfunns- og arealplanlegging 
som skaper trygge, attraktive og 
aktivitetsfremmende by- og bomiljø.  
Det er i pkt. 5 i de rikspolitiske 
retningslinjene stilt krav til fysisk 
utforming. Barn er den gruppen i 
befolkningen som bruker 
utearealene mest, og for dem har 
nærmiljøet stor betydning. Fordi 
barns aksjonsradius er begrenset, 
er tilgjengelighet og gode 
atkomstmuligheter til arealer og 
anlegg for daglig fysisk aktivitet og 
friluftsliv i nærmiljøet særdeles 
viktig.  
Foreslått bestemmelse 3.1.6 krever 
som et minimum at lekeplassene 
skal skoges og planeres, samt 
opparbeides med grus/sand og/eller 
gress. Det er under 5.1 stilt krav om 
at angitte lekeplasser skal være 
etablert før nye boliger innenfor 
nærmere angitte felt kan utbygges.  
Fylkesmannen ser det som positivt 
at det er knyttet 
rekkefølgebestemmelser til 
etablering av lekeplasser, men ber 
kommunen vurdere å kreve at 
lekeplassene også skal inneholde et 
minimum av lekeapparater. Vi 
forutsetter også at kommunen 
vurderer om det er hensiktsmessig 
med et krav om skoging som ser ut 
til å innebære at det ikke vil bli noen 
trær igjen på lekeplassene. Dette gir 
ikke nødvendigvis den beste 
kvaliteten på arealene. 
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3 Planstatus og rammebetingelser 
 

3.1 Overordnede planer 
 
Kommuneplanens arealdel (vedtatt 22.03.2018)  
I gjeldende kommuneplan er planområdet angitt som område hvor gjeldende reguleringsplaner fortsatt 
skal gjelde. 

Følgende overordnede planer legges til grunn for planarbeidet:  

 Nasjonale forventinger til regional og kommunal planlegging 2019-203 
 Fylkesplan for Nordland  
 Kommuneplanens arealdel for sentrum 
 Kommuneplanens samfunnsdel  

 

Forhold i overordnede planer som er vurdert i planarbeidet:  
- Vesentlige lokale og regionale interesser knyttet til friluftsliv  
- Allmennhetens tilgang og ferdsel ved utbygging i kystsonen  
- By- og tettstedsutvikling  
- Klima og klimatilpasning i forhold til utbygging, samt plassering og dimensjonering av viktig 
infrastruktur (infrastruktur for miljøvennlig transport)  
- Universell utforming og tilgjengelighet  
- Alternative energikilder  
- Hensynet til barn og unge  
- Stedets karakter/estetikk  
- Naturressurser, grønnstruktur og kulturminner  
- Transport / trafikksikkerhet og parkering  
 

3.2 Gjeldende reguleringsplaner 
 
Planområdet er i eksisterende planer regulert til bolig, barnehage, skole, lekeareal, forretning/kontor, 
fornminne, trafo, samt tilhørende veg, gangvei, skiløype og park. 
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Figur 1: Gjeldende reguleringsplaner/kommuneplanens arealdel. Planområdet er vist med rød linje.  

 

3.3 Tilgrensende planer 
 
Planen grenser mot detaljregulering for Finneidlia2 med planid. 2004007. 

3.4 Temaplaner  
 
Det foreligger ingen temaplaner som har relevans til dette planarbeidet. 

3.5 Statlige planretningslinjer 
 
Det er foretatt en samlet vurdering av tiltaket mot statlige retningslinjer, rammer og føringer og funnet 
at tiltaket ikke er i strid med disse. Relevante retningslinjer/rammer/føringer i forbindelse med 
planforslaget er listet opp nedenfor:  

• Fylkesplan for Nordland 2013-2025  
• Statlige planretningslinjer for samordnet bolig, areal og transportplanlegging (2013) 
• Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (2016)  
• Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (2012)  
• Naturmangfoldloven (2019)  
• Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming (2008)  
• Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barns og unges interesser i planleggingen (1995)  

4 Beskrivelse av planforslaget, eksisterende forhold 
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4.1 Beliggenhet  
 
Planområdet som er på ca. 654 daa ligger i øvre del av Hauan/Sjåheia, ca. 2 km fra Fauske sentrum, 
som er det største boligområdet i Fauske kommune.  

 
Figur 2: Planområdets beliggenhet markert med blå farge. Kartgrunnlag: kommunekart.com. 
 

4.2 Dagens arealbruk og tilstøtende arealbruk 
 
Planområdet består av i dag av etablerte boligfelt, barnehage, løyper/stier, friluftsområde og teknisk 
infrastruktur. Deler av området er ubebygd og består delvis av åpne arealer og noe skog. 

Omkringliggende områder er en kombinasjon av bebygde og ubebygde areal samt friluftsområde.  

4.3 Stedets karakter 
 
Området er forholdsvis tettbygd, hovedsakelig bestående av eneboliger fra 1975 og opp til dagens 
dato. Det er også innslag av leiligheter og flermannsboliger. Bebyggelsen har hovedsakelig 
tradisjonelt preg med saltak. Det er lett tilgang til friluftsområder. 

4.4 Landskap 
 
Nedre del av planområdet har en svak stigning mot nord. Arealet er forholdsvis flatt med brattere 
terreng mot nord. 
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Planområdet har generelt gode solforhold. 
 

4.5 Kulturminner og kulturmiljø 
 
Det er registrert et kulturminne i nordvestlige del av planområdet. Her tillates ingen tiltak. 
Varslingsplikten er ivaretatt i planbestemmelsene. 

4.6 Naturverdier 
 
Planområdet ligger i et eksisterende boligområde og det er ikke spesielle registreringer av dyreliv eller 
naturtyper i det aktuelle området eller i umiddelbar nærhet. Tiltakets art og dets forholdsmessige 
inngrep i naturmangfoldet, medfører at det kun er foretatt søk i Naturtypebasen og Artsdatabanken. 
Det er ikke registrert verken rødliste eller truede arter i planområdet eller i umiddelbar nærhet av 
planområdet. 

4.7 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteområder, friluftsliv 
 
Det er viktige friluftsområder i nordøstlige del av planområdet.  

Kommunedelplan for sentrum viser områder som er svært viktig for friluftsliv. I planforslaget er den 
øvre bebyggelsen fjernet og viktige frilufts-, reindrift og myrområder blir dermed ivaretar. 

 

Figur 3. Rød skravur viser områder som i kommuneplanens arealdel er markert som svært viktige for friluftsliv. 
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Planforslaget legger for øvrig opp til lett tilgjengelige ski og turløyper, samt at det er avsatt 
parkområde, lek- og uteoppholdsareal. Eksisterende turveier blir bevart og kobles sammen med gang- 
og sykkelvei gjennom boligområdene. Parkering SPA3 er et populært utfartssted for allmenn ferdsel, 
både sommer og vinter. Enhet VVA har fått tilbakemeldinger på at kapasiteten til tider er for liten. Det 
legges derfor opp til en ekstra parkering SPA1 i nær tilknytning til park og turvei.  

 

Figur 4. Eksisterende parkering SPA3 er en populær portal for allmenn ferdsel i området.  
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Figur 5. Oversikt over planområdet. Blå linjer marker eksisterende stier/traktorvei. Kilde FKB-TraktorvegSti. Disse 
er hensyntatt i planleggingen. 

Kartlagt friluftsliv 

Miljødirektørenes friluftslivkartlegging indikerer et leke- og rekreasjonsområde vist med grønn 
markering i figur 6. 

 

Figur 6. Indikert leke- og rekreasjonsområde i friluftslivkartlegging. 
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Befaring viser at området i dag preges av lite aktivitet. Nedre del består av forholdsvis tett 
blandingsskog. I øvre del stiger terrenget mot nord og har et fint potensiale som fremtidig lekeområde. 
Områdenavnet er i friluftskartleggingen kalt Gapahuk, men det er ingen fysisk gapahuk her. Imidlertid 
er det oppført en mindre uregistrert fritidsbolig av ukjent opprinnelse. 

 

Øvre del av indikert leke- og rekreasjonsområde. Bilde er tatt mot sør. Området er i planforslaget avsatt til 
friluftsformål. 

 

4.8 Landbruk 
 
Områdene vest og nord for dagens bebyggelse består delvis av lauvskog og barskog med lav til 
middels bonitet. Tilstøtende områder kan ha verdi i forhold til skogsdrift 
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Figur 7: Oversikt over treslag i planområdet. Mørk grønnfarge indikerer barskog, Lys grønn indikerer lauvskog. 
Ellers består område av blandingsskog. 

 

4.9 Reindrift 
 
Gjennom planområdet går det en flyttlei for rein. Planavdeling i Fauske kommune har i etterkant av 
innsigelse fra Fylkesmannen hatt flere møter med Duokta reinbeitedistrikt. Disse er oppsummert 
under: 

04.06.20: Gjennomgang av opprinnelig planforslag med avtale om befaring i området. 

11.06.20: Befaring i nordlige del av Sjåheia. Det ble da avtalt å fjerne øvre del av det foreslåtte 
boligområdet i tråd med oppmålte punkter i terreng. Nytt plankart skulle opparbeides og godkjennes av 
Duokta. 

10.07.20: Gjennomgang av revidert plankart. Flyttlei/hensynsone for reindrift markert i plankartet 
ble godkjent av Duokta reinbeitedistrikt. 
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Figur 8. Oversikt over flyttlei. Det er innenfor deler av friluftsområdet avsatt hensynsone til reindrift i planforslaget. 
Plassering av hensynsonen er bestemt og godkjent av Duokta reinbeitedistrikt. 

 

4.10 Trafikkforhold 
 

• Kjøreatkomst  

Det nye boligfeltet vil få atkomst fra Rognveien. Rognveien er en kommunal vei med bredde på ca. 6 
m og fartsgrense på 40 km/t fra Hauan brua og opp til kryss Rognveien/Granveien der fortau går over 
til gang og sykkel. Resterende strekning lang Rognveien har en fartsgrense på 50 km/t, med unntak 
av 30 km/t i nærhet av Finneid skole. 
 
• Veisystem 

Eksisterende og framtidig bebyggelse: kommunale veier med fartsgrense 30 km/t. 

• Trafikkmengde 

Det finnes ingen eksakt oversikt over trafikkmengden langs Rognveien. Det er ca. 400 husstander 
etter kryss Gryttingveien/Rognveien som benytter Rognveien. Det er totalt ca. 550 husstander som 
benytter Rognveien mellom Hauan brua og kryss Gryttingveien. Ved et estimat på 4 bilturer pr 
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virkedag pr husstand vil dette gi en ÅDT på 2200/1600 for Rognveien før utbygging. ÅDT er et uttrykk 
for antall kjøretøy i gjennomsnitt over året pr døgn. Ved full utbygging av fremtidig boligfelt (50 
boenheter) vil dette gi en estimert ÅDT på 2400/1800. 

 

Figur 9. Markerte eiendommer som benytter Rognveien fra kryss Gryttingveien. ÅDT vil reduseres etter hver 
avkjørsel i boligfeltet. Det er totalt 14 avkjørsler (inkludert nye avkjørsel) langs Rognveien. 

• Ulykkessituasjon 

Det er registrert en ulykke innenfor planområdet og en i umiddelbar nærheten av planområdet, begge 
langs Rognveien. 

Den ene ulykken innenfor planområdet markert med blå sirkel omhandler MC ulykke - avsvinging til 
venstre foran kjørende i motsatt retning. Alvorligste skadegrad: lettere skadd. Dato: 16.05.2008. 

Den andre ulykken like utenfor planområdet i sør markert med hvit sirkel omhandler sykkelulykke - 
avsvinging til venstre foran kjørende i motsatt retning. Alvorligste skadegrad: lettere skadd. Dato: 
22.09.2003. 
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Figur 10: Trafikkulykker, jf. hvit og blå sirkel. Kartet viser hendelser lengst sør i planområdet. Planavgrensningen 
er illustrert. Kartgrunnlag: vegvesen.no/vegkart. 

  
• Trafikksikkerhet for myke trafikanter 

Det er etablert fortau/gang- og sykkelvei langs hele Rognveien fram til Finneid skole. 

Gjennom barnetråkkregistreringer i forbindelse med rullering av kommuneplanens arealdel er det for 
Hauan/Sjåheia boligområde etablert en tilpasset tilknytning mot Vestmyra skole (for elver fra 5. klasse  
- 10. klasse). Eksempler på dette er etablering av skjermet gang- og sykkelvei gjennom 
jernbaneområdet. Etablering av trafikklys over E6. Asfaltering og belysning av områder. Nedsatt 
hastighet for nedre del av Rognveien der det er etablert fortau. 

 
• Kollektivtilbud 

Det er eksisterende bussholdeplasser langs Rognveien samt det er regulert inn en kantstopp i det nye 
boligområdet langs Vårlyngveien. Skolebussen og sentrumsbussen har sin rute gjennom planområdet 
langs Rognveien. Skolebussen har også en avstikker gjennom Granveien (nedre del av planområdet). 

4.11 Barns interesser 
 

Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995) skal sikre 
Norges oppfyllelse av forpliktelsene i FNs barnekonvensjon og skal synliggjøre og styrke barn og 
unges interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven. Arealer og 
anlegg som skal brukes av barn og unge skal være sikret mot forurensning, støy, trafikkfare og annen 
helsefare. 
I nærmiljøet skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget 
lekemiljø. Kommunene skal avsette tilstrekkelige, store nok og egnede arealer til 
barnehager. Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller er egnet for lek, skal det 
skaffes fullverdig erstatning. 

Barns interesser er ivaretatt gjennom planløsningen. I planarbeidet har det vært fokus på å 
opprettholde allmenn ferdsel i området. Det er tilrettelagt tilgang til friluftsområder, uteoppholdsareal 
og lekeplasser. Det er tilrettelagt gang- og sykkelvei, turveier og fortau for å ta hensyn til myke 
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trafikanter. Det er spesielt tatt hensyn til elever ved Finneid skole (1 – 4. klasse), med krav om 
tilrettelegging av fortau langs Vårlyngveien. Areal til fremtidig barnehage er utvidet og har enkel tilgang 
til friluftsområdet. 

I tillegg til lekeplass legges det opp til et sentralt plassert parkanlegg for å gi barn, unge og voksne en 
felles aktivitetsarena.  

Planavdelingen har den 04.09.20 hatt møte med representanter for barn og unge, blant annet medlem 
fra ungdomsrådet og elev fra videregående skole, der revidert planforslag har blitt gjennomgått.  

Oversikt over tilbakemeldinger/synspunkter: 

Positivt: 

- Viktige friluftsområder blir bevart 
- Det er tatt hensyn til reindrifta 
- Gode forbindelser med gang- og sykkelvei/fortau/turvei, fine muligheter for adkomst til 

friluftsområdene 
- Lett tilgjengelige arealer for lek og park 
- Fin plassering av fremtidig barnehage 

Negativt: 

 Savner en nærbutikk/kiosk i området. Befolkningsgrunnlaget er tilstede for å kunne tilby dette. 
 
Det er vurdert at en dagligvarebutikk innenfor det fremtidige boligområdet vil gi for stor 
trafikkbelastning langs Vårlyngveien. En bedre løsning vil være å etablere et næringsareal i direkte 
tilknytning til Rognveien. Et slikt areal vil bare være tilgjengelig sør for Rognveien utenfor 
planavgrensningen. En slik arealbruk må derfor løses gjennom en egen planprosess. 
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Figur 11. Mulig lokasjon for fremtidig dagligvarebutikk/nærbutikk sør for planområdet. 

 

 

4.12 Sosial infrastruktur 
 
Skolekapasitet 

 Finneid skole (1 – 4) ca. 1,5 km – avstand senter av planområdet 
 Vestmyra skole (1 – 10) ca. 3 km – avstand senter av planområdet 
 Fauske videregående skole ca. 3 km – avstand senter av planområdet 

Barnehagedekning 

 Lyngheia barnehage – privat. Innenfor planområdet (BBH1). 
 Avsatt areal på 9,4 daa for etablering av fremtidig barnehage (BBH2). 

Annet 

Fauske sentrum med butikker og rådhus ca. 2,5 km – avstand senter av planområdet. 

Fauske Handelspark (butikker/kafe/frisør) ca. 2,5 km – avstand senter av planområdet.  
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4.13 Universell tilgjengelighet 
 
Selve utbyggingsområdet er i forholdsvis flatt terreng og vil i liten grad by på utfordringer i forhold til 
tilgjengelighet for alle. 

4.14 Teknisk infrastruktur 
 
Kommunalt vann og avløpsledninger bygges ut til hver tomt. 

Renovasjon gjennom Iris Salten. 
El-kraft utbygges/påkobles hos Indre Salten energi. 
Bredbånd/fiber kan tilkobles/utvides i området gjennom Indre Salten energi. 
 

4.15 Grunnforhold 
 

 Eksisterende bebyggelse: 
Varierende løsmasser: tykk morene, tykk havavsetning, torv og myr, bart fjell, stedvis tynt 
dekke. 

 Ny bebyggelse: 
Varierende løsmasser: Tykk morene, torv og myr, tynt humus-/torvdekke 

Det er ingen registrerte aktsomhetsområder innenfor planavgrensningen eller i umiddelbar nærhet. 

4.16 Støyforhold 
 
Planområdet ligger, så langt man kjenner til, hverken innenfor rød eller gul støysone. Noe støy fra 
trafikk langs Rognveien må påregnes. 

4.17 Luftforurensing 
 
Planområdet er så langt man kjenner til, ikke utsatt for luftforurensning utover akseptable 
grenseverdier. 

5 Beskrivelse av planforslaget 
 

5.1 Analyser og utredninger 
 
Det er ikke utført egne analyser eller utredninger i forbindelse med planarbeidet. 

5.2 Planlagt arealbruk 
 

I planområdet tenkes det lagt til rette for boliger med tilhørende leke- og uteoppholdsareal og teknisk 
infrastruktur, fortau, gang- og sykkelvei, samt grønnstruktur.  Planområdet er utvidet noe i forhold til 
opprinnelig avgrensning i forbindelse med varsel om planoppstart:  

- Det har fremkommet behov om å regulere inn en adkomst fra Rognveien i østlige del av 
planområdet for å få en bedre adkomst til nytt boligområde. Det er samtidig tatt hensyn til 
myke trafikanter som skal i retning Finneid skole som ligger øst for planområdet.  
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- Det har fremkommet ønske om å få innregulert eksisterende ski/turløype i den vestligste del 
av planområdet. 

- Det har fremkommet behov om å regulere inn vannforsyningsanlegg (BVF) med tanke på 
videre utbygging i området. 

Planområdet er regulert til følgende arealformål og hensynssoner (jf. PBLs §§ 12-5 og 12-6): 

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 Nr. 1) 
- Boligbebyggelse: Området er regulert til boligbebyggelse. (B) 
- Barnehage (BBH) 
- Lekeplasser (BLK) – felles eierform 
- Vann- og avløpsanlegg (BVA) 
- Energianlegg (BE) 
- Vann- og avløpsanlegg (BVA) 
- Vannforsyningsanlegg (BVF) 
- Uteoppholdsareal (BUT) 

 
 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 Nr. 2) 

- Kjøreveg (SKV) 
- Veg (SV): Atkomstvei til vannforsyningsanlegg. Intern kommunal vei, ikke til offentlig bruk. 
- Offentlig parkering (SPA) 
- Annen veggrunn – grøntareal (SVG) 
- Gang- og sykkelveg (SGS) 
- Fortau (SF) 

 
Grønnstruktur (§ 12-5 Nr. 3) 

- Turveg (GT) 
- Park (GP) 
- Friområde (GF) 
- Overvannstiltak (GOV) 
- Kombinert skiløype og turveg med lys (GAA1) 
- Blågrønnstruktur – fordrøyning av overvann (BG) 

 
Landbruks-, natur og friluftsområder samt reindrift (§ 12-5 nr. 5) 

- Friluftsformål 
 

Reguleringsplan- Bruk og vern av sjø og vassdrag (§ 12-5 nr. 6) 

- Friluftsområde i sjø og vassdrag  

Hensynsoner (§ 12-6) 

- Faresone – høyspenningsanlegg 
- Angitt hensynsone – hensyn reindrift 
- Båndlegging etter lov om kulturminner 

 

5.3 Bebyggelsens plassering og utforming 
 
 
Området er lett bebyggbart med forholdsvis flatt terreng som i nordlige del skråner oppover. 
Det tenkes lagt til rette for ene- og flermannsboliger, leiligheter, herunder rekke- eller kjedehus i 
planområdet med parkering på egen tomt. Det avsatt boareal til ulike målgrupper med tanke på 
økonomi og livssituasjon. 

Høyde/grad av utnytting for bolig 
Maks tillatt utnyttingsgrad (%-BYA) settes til 35 %. Boliger kan føres opp med inntil 2 etasjer med 
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maks gesimshøyde 7 m og maks mønehøyde 8,6 m målt fra gjennomsnittlig terreng. For flatt tak og 
pulttak er maks gesimshøyde 7,8 m målt fra gjennomsnittlig terreng. 

Byggegrenser 
Der byggegrensen ikke fremgår i plankartet, er den sammenfallende med formålsgrensen. For øvrig 
gjelder Plan og bygningslovens bestemmelser i forhold til minimumsavstand til naboeiendom, med 
mindre annen privatrettslig avtale foreligger. 

5.4 Bofellesskap 
 
Eldrerådet har i planprosessen kommet med innspill angående boliger for eldre.  

Det er avsatt et boligareal B24 der boenheter samles i en mindre klynge. 

To tomter kan slås sammen for å danne et bofellesskap, eller det kan tilrettelegges for en eller to 
boenheter pr. tomt avhengig av behov. Innenfor området B32 kan det også etableres et bofellesskap. 

 

Figur 12. Oversikt over området B24. 

 

5.5 Uteoppholdsareal 
 
Gjeldende krav til leke- og uteoppholdsareal er 35 m2 per boenhet. Dette kravet kan i sin helhet løses 
innenfor planområdet og er regulert inn. Det vil bli opparbeidet kvalitativt gode lekeplasser i tilknytning 
til planlagte utbygging. 

Det er i planforslaget lagt til rette for gode muligheter for private uteområder. 
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5.6 Sol/skygge 
 
Planlagt bebyggelse kan føres opp med maksimalt 2 etasjer og vurderes ikke å ha store negative 
innvirkning på verken nabohus, leke- og uteoppholdsareal eller eksisterende bebyggelse når det 
gjelder skyggevirkninger. De nye boligtomtene har en dreining mot sørvest og det er ingen 
terrenghindringer innenfor det avsatte boligarealet. Behovet for sol/skyggediagram vurderes derfor 
som mindre nødvendig.  

 

5.7 Parkering 
 
Boliger: Det skal avsettes minimum 1,4 parkeringsplasser pr. boenhet. 
For boenheter < 50 m2 skal det avsettes minimum 1 parkeringsplass. 

5.8 Trafikkløsning 
 
Ny bebyggelse vil få kjøreatkomst fra fremtidig avkjørsel fra Rognveien og videre via nye interne 
atkomstveier. Disse adkomstveiene blir offentlig (kommunal). Det etableres gang- og sykkelveg, fortau 
innenfor planområdet for å skjerme og lede myke trafikanter. Kryss er dimensjonert i tråd med SVVs 
håndbok N100. 

Opprettelse av adkomstveier skjer i takt med utbygging av området. Det er lagt inn rekkefølgekrav i 
bestemmelsene.  

5.9 Kollektivtrafikk 
 
Bussholdeplasser ligger innenfor planområdet. Det er avsatt areal til busslomme i forbindelse med nytt 
næringsareal/boliger. Planlagt utbygging vil kunne føre til økning i bruken av kollektivtrafikk, noe som 
anses positivt. 

5.10 Tilknytning til teknisk infrastruktur 

5.10.1 Vann og avløp 
Kommunal vannledning og avløpsanlegg videreføres i de nye boligområdene. 

5.10.2 Energiforsyning og EL-nett 
Energibehovet i planområdet vil bli dekt med elektrisitet. Det er innenfor planområdet avsatt areal til 
energianlegg. 

5.11 Plan for avfallshåndtering 
 
Avfallshåndtering vil bli løst på egen tomt. 

5.12 Planlagte offentlige anlegg 
Innenfor området BVF er det planlagt kommunalt vannforsyningsanlegg for eksisterende og fremtidig 
bebyggelse. 

5.13 Kulturminner 
 
Det er registrert et kulturminne i nordvestlige del av planområdet. Her tillates ingen tiltak. 
Varslingsplikten er ivaretatt i planbestemmelsene. Planlagt utbygging vurderes ikke å få innvirkninger 
på verken kulturminner eller -miljø. 
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5.14 Naturmiljø 
 
Planlagt utbygging vurderes ikke å få innvirkninger på naturmiljø. 

5.15 Vannmiljø 
 
Planområder berører ikke vassdrag eller sjøområder. Det går noen bekker gjennom det fremtidig 
boligområde. Disse er hensyntatt og blir kanalisert til fordrøyningsområdet BG i åpne grøfter. 

5.16 Bærekraftig utvikling 
FNs bærekraftsmål 

Planforslaget er forankret i 2 av FNs bærekraftsmål; 

• Mål 3: God helse - Sikre god helse og fremme livskvalitet for alle, uansett alder 
• Mål 11: Bærekraftige byer og samfunn - Gjøre byer og bosettinger inkluderende, trygge, 

motstandsdyktige og bærekraftige. 

Gode boliger i godt bomiljø påvirker menneskers livskvalitet og planlegge for gode boliger i et godt 
bomiljø, er en del av kommunens forebyggende og helsefremmende arbeid. 
 
Planforslaget legger til rette for et godt bomiljø i et etablert boligområde. Det er trafikksikre 
adkomster til tomtene og området er lite støyutsatt. Området har gode forbindelser til  
rekreasjonsområder, skole, barnehage, samt kollektiv transport. 
Planområdet er relativt flatt og skrår oppover mot nord, noe som gir gode forhold for å tilrettelegge for 
uteareal for alle. Stedet har gode kvaliteter med hensyn til daglys, grøntarealer/lek og friluftsområder. 
 

5.16 Sosial infrastruktur 
 
Planlagt utbygging vurderes ikke å utløse behov for å øke skolekapasitet. Økning av 
barnehagekapasiteten løses innenfor planområdet. 

5.17 Universell utforming 
 
Krav fastsatt i Byggeteknisk forskrift (TEK) skal gjelde for uteområder og atkomst til og i boligene. 

 
5.18 Klima og energi 
 

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging gir føringer for klima, 
energi og transport, det er et mål å styrke by- og tettstedsentre, unngå unødig byspredning og gi minst 
mulig avhengighet av privatbil ved handelsreiser. For å redusere transportbehov og klimautslipp, skal 
det legges vekt på å tilrettelegge for gående og syklende. 
 
Det legges i planforslaget til rette for gående og syklende. Planområdet har to eksisterende 
busslommer lang Rognveien. Det legges også opp til muligheter for å etablere en busstopp sentralt i 
nytt boligområde for å få flere til å benytte offentlig transport. Planforslaget legger opp til mulighet for 
bruk av solcelleanlegg på nye bygg, men det er ikke satt som et krav i planen. 
 
Deler av planområdet består av myrområder. Innenfor området BG er hensikten å benytte det 
eksisterende myrområdet som fordrøyning av overvann mot GOV1. Myr innehar flere funksjoner som 
filter, flomdemper og ikke minst karbonlager. Det er avsatt et areal på nærmere 8.8 daa til dette 
formålet.  
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Figur 13. Avsatt areal til fordrøyning av overvann. Blå skravur indikerer myrareal. 
 
 
Øvre del av området BBH2 består av myr som er svært uttørket.  
 
Ved utbygging av det fremtidig boligområdet kan man restaurere myrinngrep ved å bruke utgravde 
torvmasser til rehabilitering av myrer i nærområdet. Dette bidrar både til å redusere nedbrytingen av 
utgravde masser og reduserer nedbryting av eksisterende grøfter/drenert myr. Dette er et tiltak som 
kan gi dobbel effekt og kan føre til et negativt klimagassutslipp siden den utgravde myra tas vare på 
og hindrer allerede drenert myr i å bryte ned. 
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Figur 14. Oversikt over torvmyr i nærheten av tiltaksområdet som kan være aktuelle for restaurering. 

 

5.18 Miljøoppfølging 
 
Planprosessen har ikke avdekket behov for miljøoppfølging. 

5.19 Grunnforhold 
 
Områder for fremtidig bebyggelse består av varierende løsmasser: tykke morene, torv og myr, tynt 
humus-/torvdekke. Det vurderes at det ikke er behov for tiltak med hensyn til stabilitet. 
 

5.20 Støy 
 
Boliger innenfor planområdet ligger, så langt man kjenner til, verken innenfor rød eller gul støysone. 
Støy fra trafikk langs Rognveien må påregnes, men en moderat boligutbygging i øvre del av 
planområdet vil gi en begrenset trafikkøkning/økning av støy. Grunnet flytting av opprinnelig adkomst 
til nytt boligfelt mot øst, så forventes det at noe trafikk vil rutes mot Finneid/Tinkeliheia. Nedre del av 
Rognveien har fått nedsatt hastighet til 40 km/t noe som ifølge Statens vegvesen vil gi reduksjon i 
lydtrykknivå på 1.4 dB. 
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5.21 Vindforhold 
 
En kjenner ikke til at det foreligger forhold som krever oppfølging eller spesielle tiltak. 

 

5.22 Risiko- og sårbarhet 
 

Emne Forhold eller uønsket hendelse Vurdering 
Nei Merknad 

Naturgitte 
forhold 

Er området utsatt for snø- eller 
steinskred? 

x  

Er området geoteknisk ustabilt/er det fare 
for utglidning? 

x Deler av eksisterende bebyggelse  står på 
tykk havavsetning. Området er relativt flatt. 
Kommunens erfaringer fra tidligere tiltak i 
grunn/vegutbygging er at leira er meget 
hard. Det er ikke meldt inn setningsskader 
på eksisterende bebyggelse innenfor 
planområdet. Ingen påviste kvikkleiresoner 
i eller i nærhet av planområdet.  For BVF 
området er det satt følgende krav: Før det 
gis byggetillatelse skal det dokumenteres 
at grunnen har tilstrekkelig stabilitet i 
forhold til omsøkte tiltak 

Er området utsatt for springflo/flom i 
sjø/vann? 

x  

Er området utsatt for flom i elv eller bekk/ 
lukket bekk?  

x  

Er det radon i grunnen?   Deler av eksisterende bebyggelse står på 
tykk morene som erfaringsmessig kan ha 
verdier av radon. Radon aktsomhetskart fra 
NGU viser moderat til lav/usikker 
aktsomhetsgrad innenfor planområdet.  
Det er lovpålagt krav om radonsperre i alle 
nye bygninger hvor det oppholder seg 
mennesker. 

Annet (spesifiser)?  x  
Infrastruktur Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser 

som kan inntreffe på nærliggende 
transportårer, utgjøre en risiko for 
området? 

  

 Hendelser på veg x  
 Hendelser på jernbane x  
 Hendelser på sjø/vann/elv x  
 Hendelser i luften x  

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser 
som kan inntreffe på nærliggende 
virksomheter (industriforetak etc.) utgjøre 
en risiko for området? 

  

 Utslipp av giftige gasser/væsker x  
 Utslipp av 

eksplosjonsfarlig/brennbare 
væsker/gasser 

x  

Medfører bortfall av tilgang på følgende 
tjenester spesielle ulemper for området? 

  

 Elektrisitet x  
 Teletjenester x  
 Vannforsyning x  
 Renovasjon/spillvann x  

Dersom det går høyspentlinjer 
ved/gjennom området:  

  

 Påvirkes området av 
magnetiske felt fra kraftlinjer? 

 Tidligere høyspentlinje i eksisterende 
bebyggelse er lagt i bakken. Det eksisterer 
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høyspentlinjer nord i planområdet. Det er 
regulert inn en hensynsone/faresone. 
Bygninger og andre innretninger kan ikke 
oppføres nærmere enn 9 m, målt 
horisontalt fra ytterste fase jfr. 
bestemmelsenes § 4.2. 

 Er det spesiell klatrefare i 
forbindelse med master? 

x  

Er det spesielle farer forbundet med bruk 
av transportnett for gående, syklende og 
kjørende innenfor området? 

  

 Til skole/barnehage x  
 Til nærmiljøanlegg (idrett etc.) x  
 Til forretning x  
 Til busstopp x  

Brannberedskap    
Omfatter området spesielt farlige anlegg?   
Har området tilstrekkelig 
brannvannforsyning (mengde og trykk)? 

x Etableres i tråd med utbygging av 
boligområder. Det er avsatt areal for 
pumpestasjon. 

Har området bare en mulig adkomstrute 
for brannbil? 

x  

Tidligere 
bruk 

Er området påvirket/forurenset fra 
tidligere virksomhet? 

  

 Gruver: åpne sjakter, steintipper 
etc. 

x  

 Militære anlegg: fjellanlegg, 
piggtrådsperringer etc. 

x  

 Industrivirksomhet, herunder 
avfallsdeponering 

x  

Omgivelser Er det regulerte vannmagasiner i 
nærheten, med spesiell fare for usikker 
is? 

x  

Finnes det naturlige terrengformasjoner 
som utgjør spesiell fare (stup etc.)? 

x  

Ulovlig 
virksomhet 

Sabotasje og terrorhandlinger   

  Er tiltaket i seg selv et 
sabotasje-/terrormål? 

x  

 - Finnes det potensielle 
sabotasje-/terrormål i 
nærheten? 

x  

 
 

5.23 Avbøtende tiltak/løsninger ROS 
 
ROS-sjekklista er gjennomgått og det konkluderes med at det ikke foreligger forhold som krever 
oppfølging eller spesielle tiltak.  

5.24 Rekkefølgebestemmelser 
 
Det er innarbeidet rekkefølgebestemmelser tilknyttet følgende forhold:  

• Situasjonsplan 
• Teknisk infrastruktur, herunder atkomst 
• Leke- og uteoppholdsareal og parkering 
• Håndtering av ulempe i bygge- og anleggsfasen 
• Sti/gangsti 
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6 Virkninger/konsekvenser av planforslaget 
 
For fremtidig og eksisterende bebyggelse settes  grad av utnytting (%-BYA) til 35 %. Dette er i tråd 
med kommuneplanens arealdel for sone C.  

Ny områder som ikke er utbygd får samme krav til bygningstyper og høyde. 

6.1 Overordnede planer 
 
Kommuneplanens arealdel viser til gjeldende reguleringsplaner. Planlagt arealbruk/utbygging er 
hovedsakelig i tråd med gjeldende reguleringsplaner og kommuneplanens arealdel. 

 

6.2 Landskap 
 
Forholdsvis flatt terreng som i nord-østlig del skråner oppover. Det vil bli noe terrenginngrep i 
forbindelse med infrastruktur og boligetablering. Krav i forhold til estetikk og helhetsvirkning er 
innarbeidet i bestemmelsene. 

6.3 Stedets karakter 
 
Det vil bli endring i stedets karakter i den form at området blir fortettet. Samtidig opprettholdes 
funksjonene med nærhet til lek og rekreasjonsområder. Ny områder som ikke er utbygd får samme 
krav til bebyggelse/bygningstyper som allerede etablert bebyggelse. 

6.4 Natur- og kulturverdier 

6.4.1 Naturverdier 
Det er ikke registrert hverken verdifulle naturtyper eller artsforekomster i planområdet. Det foreligger  
heller ingen kjente registreringer av biologisk mangfold, men ut fra vurderinger av eksisterende terreng  
og vegetasjon er det lite som tilsier at det vil være funn. Det er derfor ikke gjort noen videre  
undersøkelser for å øke kunnskapsnivået eller vurdert tiltak i forhold til føre-var prinsippet, jf.  
naturmangfoldlovens §§ 8 og 9. Planlagt utbyggingen vurderes ikke å påføre nye eller fremtidige  
belastninger på eksisterende naturmangfold. Vurderinger i henhold til naturmangfoldloven §§ 10,11 og  
12 er av den grunn ikke tatt ytterligere stilling til. Planforslagets virkninger for naturmangfoldloven  
vurderes å være små. 

6.4.2 Kulturverdier 
 
Planlagt utbygging vil ikke komme i konflikt med verken kulturminner eller -miljø. 

6.5 Landbruksfaglige vurderinger 
 
Planlagt utbygging vil ikke få negative innvirkninger på landbruket. 

6.6 Trafikale forhold 
 
Planlagt utbygging vil føre til moderat økt biltrafikk, men forventet økt trafikk antas ikke å gi 
avviklingsproblemer. 
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6.7 Teknisk infrastruktur 
 
Tilknytning/videreføring av kommunalt vannledning og avløpsanlegg samt tilknytning til El-nett 
vurderes ikke å være problematisk. 
 
 

6.8 Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk/Friluftsliv 
 
Se punkt 4.7. 
 

6.9 Bomiljø/bokvalitet 
 
Hver boenhet i planområdet vil få tilgang til privat uteoppholdsareal i form av hage eller uteterrasse. I 
tillegg er det lagt til rette for felles leke- og uteoppholdsareal som gir gode muligheter for lek og 
fellesskap. Det er kort avstand til friluftsområder. 
 
Området har gode solforhold med relativt romslige tomter. Dette gir gode forutsetninger for mindre 
energibruk og mulighet for gode plasseringer av bygninger. 

6.10 Barns interesser 
 
Se punkt 4.11. 
 

6.11 Sosial infrastruktur 
 
Planlagt utbygging vurderes ikke å utløse behov for å øke skolekapasitet. Økning av 
barnehagekapasiteten løses innenfor planområdet. 

6.12 Universell tilgjengelighet 
 
Bebyggelsen med tilhørende uteareal og atkomst vil bli utformet i henhold til kravene i Byggeteknisk 
forskrift (TEK). 
 

6.13 ROS 
 
BKB/BVF området: Før det gis byggetillatelse skal det dokumenteres at grunnen har tilstrekkelig 
stabilitet i forhold til omsøkte tiltak. Det foreligger for øvrig ingen forhold som krever oppfølging eller 
spesielle tiltak.  

6.14 Økonomiske konsekvenser for kommunen 
 
Planlagt utbygging vil medføre til økte inntekter for Fauske kommune. 

6.15 Interessemotsetninger 
 
Det er ikke avdekket interessemotsetninger i forbindelse med planarbeidet.  
Under planleggingen av området er det etterstrebet å bevare bokvalitet med nærhet til lek, 
uteoppholdsareal og friluftsarealer med tilhørende tur/skiløypesystem.  
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Det er lagt vekt på å utarbeide sikre koblinger for myke trafikanter i forhold til nærmiljø og skolevei.  

6.16 Avveining av virkninger 
 
Med grunnlag i de vurderinger som er gjort ovenfor vil planforslaget etter forslagstillers vurdering i liten 
grad medføre negative konsekvenser for miljø og samfunn. 

7 Avsluttende kommentar 
Planlagt arealbruk er hovedsakelig i tråd med kommuneplanen/gjeldende reguleringsplaner og 
vurderes å gi rammer for god utnyttelse av utbyggingsområdet samtidig som det tas hensyn til reindrift 
og viktige friluftsområder. 
 
Planforslaget vurderes også å være et svært viktig bidrag for å imøtekomme behovet for boligareal i 
Fauske sentrum. 


	Planbeskrivelse
	Detaljregulering for Sjåheia – planid. 2019003
	1 Bakgrunn
	1.2 Eierforhold
	1.3  Tidligere vedtak i saken
	1.4 Krav om konsekvensutredning

	2 Planprosessen
	2.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart. Innspill til plan.

	3 Planstatus og rammebetingelser
	3.1 Overordnede planer
	3.2 Gjeldende reguleringsplaner
	3.3 Tilgrensende planer
	3.4 Temaplaner
	3.5 Statlige planretningslinjer

	4 Beskrivelse av planforslaget, eksisterende forhold
	4.1 Beliggenhet
	4.2 Dagens arealbruk og tilstøtende arealbruk
	4.3 Stedets karakter
	4.4 Landskap
	4.5 Kulturminner og kulturmiljø
	4.6 Naturverdier
	4.7 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteområder, friluftsliv
	4.8 Landbruk
	4.9 Reindrift
	4.10 Trafikkforhold
	4.11 Barns interesser
	4.12 Sosial infrastruktur
	4.13 Universell tilgjengelighet
	4.14 Teknisk infrastruktur
	4.15 Grunnforhold
	4.16 Støyforhold
	4.17 Luftforurensing

	5 Beskrivelse av planforslaget
	5.1 Analyser og utredninger
	5.2 Planlagt arealbruk
	5.3 Bebyggelsens plassering og utforming
	5.4 Bofellesskap
	5.5 Uteoppholdsareal
	5.6 Sol/skygge
	5.7 Parkering
	5.8 Trafikkløsning
	5.9 Kollektivtrafikk
	5.10 Tilknytning til teknisk infrastruktur
	5.10.1 Vann og avløp
	5.10.2 Energiforsyning og EL-nett
	5.11 Plan for avfallshåndtering
	5.12 Planlagte offentlige anlegg
	5.13 Kulturminner
	5.14 Naturmiljø
	5.15 Vannmiljø
	5.16 Bærekraftig utvikling
	5.16 Sosial infrastruktur
	5.17 Universell utforming
	5.18 Klima og energi
	5.18 Miljøoppfølging
	5.19 Grunnforhold
	5.20 Støy
	5.21 Vindforhold
	5.22 Risiko- og sårbarhet
	5.23 Avbøtende tiltak/løsninger ROS
	5.24 Rekkefølgebestemmelser

	6 Virkninger/konsekvenser av planforslaget
	6.1 Overordnede planer
	6.2 Landskap
	6.3 Stedets karakter
	6.4 Natur- og kulturverdier
	6.4.1 Naturverdier
	6.4.2 Kulturverdier
	6.5 Landbruksfaglige vurderinger
	6.6 Trafikale forhold
	6.7 Teknisk infrastruktur
	6.8 Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk/Friluftsliv
	6.9 Bomiljø/bokvalitet
	6.10 Barns interesser
	6.11 Sosial infrastruktur
	6.12 Universell tilgjengelighet  Bebyggelsen med tilhørende uteareal og atkomst vil bli utformet i henhold til kravene i Byggeteknisk forskrift (TEK).
	6.13 ROS
	6.14 Økonomiske konsekvenser for kommunen
	6.15 Interessemotsetninger
	6.16 Avveining av virkninger

	7 Avsluttende kommentar

