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119/1/429 - Klage på vedtak om tilbaketrekking av rammetillatelse - Fjellfarer 
Eiendom AS - Jakobsbakken 20, Sulitjelma 
 
 
Kommunedirektørens forslag til vedtak: 

 
Klage på tilbaketrekking av vedtak gjort med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3 og 
forvaltningsloven § 35, tas ikke til følge. Fauske kommune opprettholder vedtak om 
tilbaketrekking av rammetillatelse til oppføring av fjellstue «Titanic» på gbnr. 119/1, festenr. 429 
med bakgrunn i endrede forutsetninger enn da rammetillatelsen ble gitt, og at naboer og andre 
høringsinstanser ikke har vært forelagt de byggetegninger som ligger til grunn for 
rammetillatelsen. Da dette strider mot plan- og bygningsloven og reguleringsplanens målsetting, 
må ny søknad med endrede forutsetninger inn til kommunen.   
 
Ved tilbaketrekking av rammetillatelse kan søknaden sendes inn til ny behandling, etter at 
nabovarsling som inneholder de riktige byggetegningene er utført. Kommunen vil da behandle 
søknaden på nytt. 
 

 
Vedlegg: 
11.05.2022 Anke på tilbaketrekking av rammetillatelse 1509352 

11.05.2022 Anke på tilbaketrekking av rammetillatelse 1509353 

11.05.2022 Gnr. 119, bnr. 1, fnr. 429 - Fjellfarer Eiendom - Vedtak om rammetillatelse for 1509354 

11.05.2022 Gnr. 119, bnr. 1, fnr. 429 - Fjellfarer Eiendom - Vedtak om rammetillatelse for 
Tit 

1509355 

11.05.2022 Titanic 210920 1509356 

11.05.2022 1191429 - Fjellfarer Eiendom AS - Tilbaketrekking av rammetillatelse for 
oppføring av fjellstue Titanic - Jakobsbakken, Sulitjelma 

1509249 

13.04.2022 Klage på vedtak om rammetillatelse på eiendom 119/1/429 - Titanic - 
Sulitjelma 

1506233 

13.04.2022 Klage på vedtak om rammetillatelse på GBNR 1191, festenummer 429, 
Titanic, Sulitjelma 

1506234 

13.04.2022 Kaage fra Ja-Vel 2022 1506235 

13.04.2022 Nabovarsel Titanic 2020 1506236 

12.04.2022 Klage på vedtak om rammetillatelse på gbnr. 119/1/429, "Titanic" - 
Sulitjelma. 

1506077 

16.03.2022 Ettersending av bilder - gbnr. 119/1/429 - "Titanic" - Sulitjelma 1503376 

16.03.2022 Klage på vedtak om rammetillatelse på gbnr. 119/1/429, "Titanic" - 
Sulitjelma. 

1503373 

27.09.2021 Innsyn i byggesøknad for Titanic på Jakobsbakken 1487784 

15.03.2021 Gnr. 119, bnr. 1, fnr. 429 - Fjellfarer Eiendom - Vedtak om rammetillatelse for 
Titanic - Oppføring av fjellstue i 2 plan pluss kjeller BRA 541 m2, BYA 221 
m2  på Jakobsbakken Sulitjelma 

1469896 

09.03.2021 Gnr. 119, bnr. 1, fnr. 429 - Fjellfarer Eiendom - Vedtak om rammetillatelse for 
Titanic - Oppføring av fjellstue i 2 plan pluss kjeller BRA 541 m2, BYA 221 
m2  på Jakobsbakken Sulitjelma 

1468422 

09.02.2021 119/1/429 - Fjellfarer Eiendom AS - Søknad om tillatelse til tiltak - Oppføring 
av Titanic 

1466169 

09.02.2021 Fjellfarer Eiendom AS _byggesøknad for Titanic GBNR 1191_Festenummer 
429 

1466170 

05.02.2021 G 5181 Erklæring om ansvarsrett_ Nor Ingeniør AS_signert 1466171 



09.02.2021 3 Fjellfarer Eiendom AS-A3 Situasjonsplan-graveplan 3D_A300 1466172 

09.02.2021 A - 1 5175 Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon 1466173 

09.02.2021 C - 1 C - 1_5154 Nabovarsel m_ kvittering_underskrevet 1466174 

09.02.2021 C - 1, 2 C - 1, 2 5154 Nabovarsel m_ kvittering_underskrevet 1466175 

09.02.2021 C - 2 Kvittering utsendte naborvarsler Titanic 03032020 1466176 

09.02.2021 C - 3 Nordland Fylkeskommune - Svar på nabovarsel 1466177 

09.02.2021 C - 4 Høringsinnspill til oppføring av bygg Titranic på Jakobsbakken - Kjell 
Kruger 

1466178 

09.02.2021 C - 5 Svar på innsigelser fra Jakobsbakken Fjellsenter AS 1466179 

09.02.2021 D - 1 Situasjonsplan 1466180 

09.02.2021 D - 2 Fjellfarer Eiendom AS-A3 Situasjonsplan 
eiendom_A100.1_31.01.2020_orto 

1466181 

09.02.2021 E - 1-8 Titanic 210920 1466182 

09.02.2021 F - 1 Fjellfarer Eiendom AS - Titanic vedleggsbrev_signert 1466183 

09.02.2021 F - 2 Avløpsanlegg redegjørelse 1466184 

05.02.2021 G - 1 G - 1 5185 Gjennomføringsplan_ver.1.0_signert 1466185 

09.02.2021 H - 1 5176 Boligspesifikasjon i Matrikkelen 1466186 

02.03.2021 Svar på føring fra NFK 1468665 

12.02.2020 Angående gjenoppbygging av Titanic på Jakobsbakken 1433507 

12.02.2020 Angående byggesak og rammesøknad Titanic gnr 119 fnr 1 bnr 429 - 
Fauske kommune (L)(2456043) (2515441).pdf 

1433508 

10.02.2020 1191429 -  Fjellfarer eiendom AS - Svar på mottatt redegjørelse i tiltaket -  
gjenoppbygging av Titanic på Jakobsbakken, Sulitjelma 

1432689 

03.02.2020 119/1/429 -  Fjellfarer eiendom AS - Gjenoppbygging av Titanic på 
Jakobsbakken, Sulitjelma 

1432679 

03.02.2020 1191429 - Fjellfarer eiendom AS - Gjenoppbygging av Titanic på 
Jakobsbakke 

1432680 

22.01.2020 1191429 - Fjellfarer eiendom AS - Gjenoppbygging av Titanic på 
Jakobsbakken, Sulitjelma 

1431612 

13.01.2020 Byggesak og rammesøknad Titanic gnr 119/1/429 - kopi til Fauske kommune 1430598 

16.12.2019 Fjellstuen Titanic,  Jakobsbakken - Referat møte 15.11.2019 1429310 

16.12.2019 Referat 1429311 
 
Sammendrag: 
Klage er mottatt 11.05.2022 på administrativt vedtak i sak nr. 166/22 i Plan- og utviklingsutvalget datert 
10.05.2022. Vedtaket det klages på er tilbaketrekking av rammetillatelse for oppføring av fjellstue 
«Titanic» på gbnr. 119/1, festenr. 429 på Jakobsbakken, Sulitjelma. 
 
Naboer og høringsinstanser har ikke fått mulighet til å uttale seg om de siste byggetegningene som 
ligger til grunn for rammetillatelsen, og dette strider mot plan- og bygningsloven.  
 
Det anses som særlig kritisk at Nordland fylkeskommune ikke har vært forelagt de siste 
byggetegningene, og at de ikke har fått uttalt seg, jf. planbestemmelse § 2.2 som sier at alle 
gjenoppbygginger, utvidelser og fasadeendringer skal innom dem som kulturminnemyndighet. Dette 
skal gjøres for å sikre at Jakobsbakkens bygnings- og anleggsmessige miljø ivaretas, jf. 
reguleringsplanens målsetting. 
 
Saksopplysninger: 
Fjellfarer Eiendom AS har søkt i flere omganger om oppføring av fjellstue på grunnmuren der det 
tidligere har stått en boligbrakke kalt «Titanic». Det ble gitt rammetillatelse i sak nr. 026/21 i Plan- og 
utviklingsutvalget 09.03.2021. 
 
Ved henvendelse fra naboer og høringspart viser det seg at de ikke har vært forelagt de siste 
byggetegningene i saken, som rammetillatelsen er basert på. Siden partene ikke har hatt mulighet til å 
uttale seg om vedtatt versjon av bygningen, anser kommunen at vedtaket er fattet på feilaktig grunnlag. 
Kommunen sender ut brev om tilbaketrekking av rammetillatelse 10.05.2022. Klage på vedtaket mottas 
kommunen fra tiltakshaver 11.05.2022. 
 
 
 



Saksgang: 
 
23.08.2016: Første søknad om rammetillatelse kom inn. 
 
22.11.2016.: Det foreligger vedtak om rammetillatelse for fjellstue. 
 
15.11.2019: Møte om endringer i planene. Her oppgis det at saken må til Nordland fylkeskommune på 
ny høring på grunn av endringer av tegningene. 
 
10.01.2020: Rammesøknaden er gått ut. Saken sendes av søker på høring til Nordland fylkeskommune 
som godkjenner endringene siden de ikke er vesentlige. 
 
22.01.2020: Kommunen ber søker om redegjørelse. I brevet fra fylkeskommunen er det oppgitt at da 
rammtillatelsen er gått ut er det søkt og innvilget ny rammetillatelse for bygningen. Ny søknad er ikke 
kommet til kommunen, og dermed ikke behandlet eller innvilget.  
 
23.01.2020: Søker svarer at det har vært en misforståelse og at de vil komme med ny ett-trinns søknad. 
 
11.02.2020: Brev fra Nordland fylkeskommune der de beklager at de trodde det forelå tillatelse. De 
vurderer at saken ikke er endret og har ingen merknader utover det som er godkjent i brev av 
10.01.2020. 
 
11.3.2020: Det foreligger nytt svar på nabovarsel fra Nordland fylkeskommune, som ikke har noen 
kommentarer utover det de tidligere har uttalt. 
 
05.02.2021: Ny søknad om tillatelse om tiltak sendes inn av ansvarlig søker Nor Ingeniør AS. 
Byggetegningene som følger søknaden, viser et større bygg enn i forrige søknad. Det følger med 
kvittering for nabovarsel og høringsuttalelse fra Nordland fylkeskommune. 
 
09.03.2021: Vedtak om rammetillatelse gis i Plan- og utviklingsutvalgets sak nr. 026/21. Vedtaket er 
gjort med grunnlag i at naboer har være forelagt og fått mulighet til å uttale seg om tiltaket, og at det 
foreligger vedlagt svar fra Nordland fylkeskommune der de skriver at de ikke har noen merknader til 
tiltaket, forutsatt at nybygget ligger innenfor reguleringsplanens byggegrenser. 
 
26.09.2021: Innsynsbegjæring av Jakobsbakken velforening. 
 
05.10.2021: Sakens dokumenter sendes til Hans Aksel Johnsen, representant for Jakobsbakken 
velforening. 
 
15.03.2022: Klage på vedtak om rammetillatelse fra Jakobsbakken velforening. 
 
12.04.2022: Fauske kommune avviser klage fra Jakobsbakken velforening da de ikke anses som 
klageberettiget. 
 
13.04.2022: Klage på rammetillatelse fra Jakobsbakken Fjellsenter AS som påpeker at de ikke har sett 
byggetegningene som ligger til grunn for rammetillatelse før de ble oppmerksom på dem etter 
Jakobsbakkens velforenings klage. De påpeker at bygget som det nå er gitt rammetillatelse til er et 
annet bygg enn det de fikk nabovarsel på. 
 
29.04.2022: Møte mellom Fauske kommune og Nordland fylkeskommune. Fylkeskommunen har blitt 
oppmerksom på at byggetegningene som ligger til grunn for rammetillatelse for fjellstue «Titanic» ikke 
er de samme som de har sendt uttalelse på i 2020. De har aldri fått gjeldende byggetegninger på høring 
eller som nabovarsel. 
 



10.05.2022: Fauske kommune sender ut vedtak om tilbaketrekking av rammetillatelse for oppføring av 
fjellstue «Titanic» med bakgrunn i at tillatelsen ble gitt på feil grunnlag. Naboer og høringsinstanser har 
ikke fått mulighet til å uttale seg om versjonen av bygget som fikk rammetillatelse. Hjemmel for 
tilbaketrekking ligger i plan- og bygningsloven § 21-3 der det  
stilles krav om at naboer og gjenboere skal varsles av søker, og forvaltningsloven § 35 som sier at et 
forvaltningsorgan kan omgjøre sitt eget vedtak uten at det er påklaget dersom vedtaket må anses 
ugyldig. 
 
11.05.2022: Klage på vedtak om tilbaketrekking er sendt inn av Fjellfarer Eiendom AS. De påpeker at 
rammetillatelsen er gitt ut fra byggetegningene som lå ved søknaden. Byggetegningene er datert 
21.9.2020. De oppgir videre at de fikk beskjed fra Fauske kommune om at endringene var å betrakte 
som mindre endringer og at de dermed ikke måtte sendes ut på høring på nytt. 
 
Forankring i kommunalt planverk: 
Reguleringsplan for området er «Jakobsbakken» med planid 2007012, ikraftsatt 21.06.2012. I 
planbestemmelsene § 2.2 står det blant annet: 
 

Alle gjenoppbygginger, utvidelser og fasadeendringer (…) skal på forhånd forelegges 
kommunens planutvalg til godkjenning. Planutvalget skal forelegge saken for 
fylkeskommunens kulturminneavdeling til uttalelse før det fattes vedtak. 
 

 
Saksbehandlers vurdering: 
Ved gjennomgang av saken i arkivet viser det seg at Fauske kommune ikke har mottatt byggetegningene 
som ble sendt ved nabovarsel. Vi har derfor fått dem tilsendt fra Nordland fylkeskommune som fikk dem 
tilsendt som høringspart. Byggetegningene er datert 22.11.2019. 
 
Sammenligning av byggetegninger datert 22.11.2019 som ble sendt ut med nabovarsel og på høring til 
Nordland fylkeskommune, med byggetegninger datert 20.09.2020, som ble sendt inn med 
rammesøknad, ses i figur 1 og 2. 
 
Bygget som fikk rammetillatelse har en full andre etasje på 184,7 m2, mens bygget som ble sendt med 
nabovarsel/høring hadde et mindre loft på 57.4 m2. Gjennomsnittlig gesimshøyde er økt fra 7,3 m til 8,9 
m. Bruksareal i nabovarslet bygg er oppgitt til 417,9 m2, mens brukareal for bygg som fikk 
rammetillatelse er 544,7 m2.  
 
Rammesøknad ble innsendt 05.02.2021. Kvittering for nabovarsel er datert 03.03.2020, og svar på 
nabovarsel fra Nordland fylkeskommune som fulgte søknaden er datert 10.03.2020. Det forelå også en 
nabomerknad datert 3.6.2020 som var kommentert av tiltakshaver.  
 
Skjema for «Opplysninger gitt i nabovarsel» fulgte søknaden, men byggetegninger sendt ut  
med nabovarsel følger ikke som vedlegg i byggesaken. Teksten som beskriver tiltaket er  
såpass generell at den kan følge både nye og gamle tegninger.  
 
Saksbehandler har lagt til grunn at nabovarsel og høringsuttalelse fra Nordland fylkeskommune som 
fulgte søknaden, var basert på byggetegningene som fulgte søknaden. Et nabovarsel har gyldighet i ett 
år, og var slik sett fremdeles gyldige da de ble sendt inn sammen med  
søknaden.  
 
Det antas at planene bak byggetegningene datert 22.11.2019 ble lagt fram på møte mellom tiltakshaver 
og kommunen 15.11.2019, men disse byggetegningene kom aldri inn til  
kommunen. I referat fra møtet oppgis det fra kommunen at siden det gjøres endringer fra  
forrige rammesøknad og tillatelse så må ny søknad på høring hos Nordland fylkeskommune på nytt, og 
det er kvitteringer for nabovarsler fra denne varslingsrunden som ligger ved søknaden. Saksbehandler 



som senere behandlet rammetillatelsen, var ikke med på møtet 15.11.2019. 
 
Tiltakshaver og søkere har altså tidligere fått beskjed at ved endring av bygget så måtte saken på høring 
på nytt.  
 
 
Figur 1: Byggetegninger datert 22.11.2019, som forelå ved nabovarsel og høring: 
 

 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
Figur 2: Byggetegninger datert 21.09.2020, som ble sendt inn med rammesøknad: 
 

 
 
 



 
 
 
 
I klagen fremsetter tiltakshaver at de hadde forelagt de nye endringene for saksbehandler og spurt om 
de trengte nye nabovarsel, men at de fikk tilbakemelding på at dette var mindre endringer og at saken 
dermed ikke trengte ny runde med nabovarsling. 
 
Saksbehandler som behandlet rammetillatelsen, oppgir at han ikke kjenner seg igjen i denne uttalelsen. 
Han kan ikke huske å ha vært forelagt dette spørsmålet. Heving av gjennomsnittlig mønehøyde med 1,6 
meter, noe som fører til at bygget får en full andre etasje og en økning i bruksareal med 126,8 m2, kan 
ikke anses som en mindre endring.  
 
Søknaden er dermed sendt inn med kvittering for nabovarsel og høringssvar basert på feil opplysninger. 
Dette bryter mot plan- og bygningsloven § 21-3 første ledd og byggesaksforskriften (SAK10) § 5-2. I SAK 
10 § 5-2 første ledd står det at varsel skal inneholde de opplysninger etter § 5-4 som skal gis ved søknad, 
i den grad det berører naboers eller gjenboeres interesser. I § 5-4 oppgis hva som skal følge en 
byggesøknad, blant annet at det skal følge med tegninger og målsatt situasjonsplan. 
 
Naboer og høringsinstanser har ikke fått mulighet til å uttale seg om de siste byggetegningene som 
ligger til grunn for rammetillatelsen, og dette strider mot plan- og bygningsloven.  
 
Det anses som særlig kritisk at Nordland fylkeskommune ikke har vært forelagt de siste 
byggetegningene, og at de ikke har fått uttalt seg, jf. planbestemmelse § 2.2 som sier at alle 
gjenoppbygginger, utvidelser og fasadeendringer skal innom dem som kulturminnemyndighet. Dette 
skal gjøres for å sikre at Jakobsbakkens bygnings- og anleggsmessige miljø ivaretas, jf. 
reguleringsplanens målsetting. 
 
 
 
 
Ellen Beate Lundberg 
kommunedirektør 
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09.02.2021 C - 4 Høringsinnspill til oppføring av bygg Titranic på Jakobsbakken - Kjell 
Kruger 

1466178 

09.02.2021 C - 5 Svar på innsigelser fra Jakobsbakken Fjellsenter AS 1466179 

09.02.2021 D - 1 Situasjonsplan 1466180 

09.02.2021 D - 2 Fjellfarer Eiendom AS-A3 Situasjonsplan 
eiendom_A100.1_31.01.2020_orto 

1466181 

09.02.2021 E - 1-8 Titanic 210920 1466182 

09.02.2021 F - 1 Fjellfarer Eiendom AS - Titanic vedleggsbrev_signert 1466183 

09.02.2021 F - 2 Avløpsanlegg redegjørelse 1466184 

05.02.2021 G - 1 G - 1 5185 Gjennomføringsplan_ver.1.0_signert 1466185 

09.02.2021 H - 1 5176 Boligspesifikasjon i Matrikkelen 1466186 

02.03.2021 Svar på føring fra NFK 1468665 

12.02.2020 Angående gjenoppbygging av Titanic på Jakobsbakken 1433507 

12.02.2020 Angående byggesak og rammesøknad Titanic gnr 119 fnr 1 bnr 429 - 
Fauske kommune (L)(2456043) (2515441).pdf 

1433508 

10.02.2020 1191429 -  Fjellfarer eiendom AS - Svar på mottatt redegjørelse i tiltaket -  
gjenoppbygging av Titanic på Jakobsbakken, Sulitjelma 

1432689 

03.02.2020 119/1/429 -  Fjellfarer eiendom AS - Gjenoppbygging av Titanic på 
Jakobsbakken, Sulitjelma 

1432679 

03.02.2020 1191429 - Fjellfarer eiendom AS - Gjenoppbygging av Titanic på 
Jakobsbakke 

1432680 

22.01.2020 1191429 - Fjellfarer eiendom AS - Gjenoppbygging av Titanic på 
Jakobsbakken, Sulitjelma 

1431612 

13.01.2020 Byggesak og rammesøknad Titanic gnr 119/1/429 - kopi til Fauske kommune 1430598 

16.12.2019 Fjellstuen Titanic,  Jakobsbakken - Referat møte 15.11.2019 1429310 

16.12.2019 Referat 1429311 
 
Sammendrag: 
Klage er mottatt 11.05.2022 på administrativt vedtak i sak nr. 166/22 i Plan- og utviklingsutvalget datert 
10.05.2022. Vedtaket det klages på er tilbaketrekking av rammetillatelse for oppføring av fjellstue 
«Titanic» på gbnr. 119/1, festenr. 429 på Jakobsbakken, Sulitjelma. 
 
Naboer og høringsinstanser har ikke fått mulighet til å uttale seg om de siste byggetegningene som 
ligger til grunn for rammetillatelsen, og dette strider mot plan- og bygningsloven.  
 
Det anses som særlig kritisk at Nordland fylkeskommune ikke har vært forelagt de siste 
byggetegningene, og at de ikke har fått uttalt seg, jf. planbestemmelse § 2.2 som sier at alle 
gjenoppbygginger, utvidelser og fasadeendringer skal innom dem som kulturminnemyndighet. Dette 
skal gjøres for å sikre at Jakobsbakkens bygnings- og anleggsmessige miljø ivaretas, jf. 
reguleringsplanens målsetting. 
 
Saksopplysninger: 
Fjellfarer Eiendom AS har søkt i flere omganger om oppføring av fjellstue på grunnmuren der det 
tidligere har stått en boligbrakke kalt «Titanic». Det ble gitt rammetillatelse i sak nr. 026/21 i Plan- og 
utviklingsutvalget 09.03.2021. 
 
Ved henvendelse fra naboer og høringspart viser det seg at de ikke har vært forelagt de siste 
byggetegningene i saken, som rammetillatelsen er basert på. Siden partene ikke har hatt mulighet til å 
uttale seg om vedtatt versjon av bygningen, anser kommunen at vedtaket er fattet på feilaktig grunnlag. 
Kommunen sender ut brev om tilbaketrekking av rammetillatelse 10.05.2022. Klage på vedtaket mottas 



kommunen fra tiltakshaver 11.05.2022. 
 
 
 
Saksgang: 
 
23.08.2016: Første søknad om rammetillatelse kom inn. 
 
22.11.2016.: Det foreligger vedtak om rammetillatelse for fjellstue. 
 
15.11.2019: Møte om endringer i planene. Her oppgis det at saken må til Nordland fylkeskommune på 
ny høring på grunn av endringer av tegningene. 
 
10.01.2020: Rammesøknaden er gått ut. Saken sendes av søker på høring til Nordland fylkeskommune 
som godkjenner endringene siden de ikke er vesentlige. 
 
22.01.2020: Kommunen ber søker om redegjørelse. I brevet fra fylkeskommunen er det oppgitt at da 
rammtillatelsen er gått ut er det søkt og innvilget ny rammetillatelse for bygningen. Ny søknad er ikke 
kommet til kommunen, og dermed ikke behandlet eller innvilget.  
 
23.01.2020: Søker svarer at det har vært en misforståelse og at de vil komme med ny ett-trinns søknad. 
 
11.02.2020: Brev fra Nordland fylkeskommune der de beklager at de trodde det forelå tillatelse. De 
vurderer at saken ikke er endret og har ingen merknader utover det som er godkjent i brev av 
10.01.2020. 
 
11.3.2020: Det foreligger nytt svar på nabovarsel fra Nordland fylkeskommune, som ikke har noen 
kommentarer utover det de tidligere har uttalt. 
 
05.02.2021: Ny søknad om tillatelse om tiltak sendes inn av ansvarlig søker Nor Ingeniør AS. 
Byggetegningene som følger søknaden, viser et større bygg enn i forrige søknad. Det følger med 
kvittering for nabovarsel og høringsuttalelse fra Nordland fylkeskommune. 
 
09.03.2021: Vedtak om rammetillatelse gis i Plan- og utviklingsutvalgets sak nr. 026/21. Vedtaket er 
gjort med grunnlag i at naboer har være forelagt og fått mulighet til å uttale seg om tiltaket, og at det 
foreligger vedlagt svar fra Nordland fylkeskommune der de skriver at de ikke har noen merknader til 
tiltaket, forutsatt at nybygget ligger innenfor reguleringsplanens byggegrenser. 
 
26.09.2021: Innsynsbegjæring av Jakobsbakken velforening. 
 
05.10.2021: Sakens dokumenter sendes til Hans Aksel Johnsen, representant for Jakobsbakken 
velforening. 
 
15.03.2022: Klage på vedtak om rammetillatelse fra Jakobsbakken velforening. 
 
12.04.2022: Fauske kommune avviser klage fra Jakobsbakken velforening da de ikke anses som 
klageberettiget. 
 
13.04.2022: Klage på rammetillatelse fra Jakobsbakken Fjellsenter AS som påpeker at de ikke har sett 
byggetegningene som ligger til grunn for rammetillatelse før de ble oppmerksom på dem etter 
Jakobsbakkens velforenings klage. De påpeker at bygget som det nå er gitt rammetillatelse til er et 
annet bygg enn det de fikk nabovarsel på. 



 
29.04.2022: Møte mellom Fauske kommune og Nordland fylkeskommune. Fylkeskommunen har blitt 
oppmerksom på at byggetegningene som ligger til grunn for rammetillatelse for fjellstue «Titanic» ikke 
er de samme som de har sendt uttalelse på i 2020. De har aldri fått gjeldende byggetegninger på høring 
eller som nabovarsel. 
 
10.05.2022: Fauske kommune sender ut vedtak om tilbaketrekking av rammetillatelse for oppføring av 
fjellstue «Titanic» med bakgrunn i at tillatelsen ble gitt på feil grunnlag. Naboer og høringsinstanser har 
ikke fått mulighet til å uttale seg om versjonen av bygget som fikk rammetillatelse. Hjemmel for 
tilbaketrekking ligger i plan- og bygningsloven § 21-3 der det  
stilles krav om at naboer og gjenboere skal varsles av søker, og forvaltningsloven § 35 som sier at et 
forvaltningsorgan kan omgjøre sitt eget vedtak uten at det er påklaget dersom vedtaket må anses 
ugyldig. 
 
11.05.2022: Klage på vedtak om tilbaketrekking er sendt inn av Fjellfarer Eiendom AS. De påpeker at 
rammetillatelsen er gitt ut fra byggetegningene som lå ved søknaden. Byggetegningene er datert 
21.9.2020. De oppgir videre at de fikk beskjed fra Fauske kommune om at endringene var å betrakte 
som mindre endringer og at de dermed ikke måtte sendes ut på høring på nytt. 
 
Forankring i kommunalt planverk: 
Reguleringsplan for området er «Jakobsbakken» med planid 2007012, ikraftsatt 21.06.2012. I 
planbestemmelsene § 2.2 står det blant annet: 
 

Alle gjenoppbygginger, utvidelser og fasadeendringer (…) skal på forhånd forelegges 
kommunens planutvalg til godkjenning. Planutvalget skal forelegge saken for 
fylkeskommunens kulturminneavdeling til uttalelse før det fattes vedtak. 
 

 
Saksbehandlers vurdering: 
Ved gjennomgang av saken i arkivet viser det seg at Fauske kommune ikke har mottatt byggetegningene 
som ble sendt ved nabovarsel. Vi har derfor fått dem tilsendt fra Nordland fylkeskommune som fikk dem 
tilsendt som høringspart. Byggetegningene er datert 22.11.2019. 
 
Sammenligning av byggetegninger datert 22.11.2019 som ble sendt ut med nabovarsel og på høring til 
Nordland fylkeskommune, med byggetegninger datert 20.09.2020, som ble sendt inn med 
rammesøknad, ses i figur 1 og 2. 
 
Bygget som fikk rammetillatelse har en full andre etasje på 184,7 m2, mens bygget som ble sendt med 
nabovarsel/høring hadde et mindre loft på 57.4 m2. Gjennomsnittlig gesimshøyde er økt fra 7,3 m til 8,9 
m. Bruksareal i nabovarslet bygg er oppgitt til 417,9 m2, mens brukareal for bygg som fikk 
rammetillatelse er 544,7 m2.  
 
Rammesøknad ble innsendt 05.02.2021. Kvittering for nabovarsel er datert 03.03.2020, og svar på 
nabovarsel fra Nordland fylkeskommune som fulgte søknaden er datert 10.03.2020. Det forelå også en 
nabomerknad datert 3.6.2020 som var kommentert av tiltakshaver.  
 
Skjema for «Opplysninger gitt i nabovarsel» fulgte søknaden, men byggetegninger sendt ut  
med nabovarsel følger ikke som vedlegg i byggesaken. Teksten som beskriver tiltaket er  
såpass generell at den kan følge både nye og gamle tegninger.  
 
Saksbehandler har lagt til grunn at nabovarsel og høringsuttalelse fra Nordland fylkeskommune som 
fulgte søknaden, var basert på byggetegningene som fulgte søknaden. Et nabovarsel har gyldighet i ett 



år, og var slik sett fremdeles gyldige da de ble sendt inn sammen med  
søknaden.  
 
Det antas at planene bak byggetegningene datert 22.11.2019 ble lagt fram på møte mellom tiltakshaver 
og kommunen 15.11.2019, men disse byggetegningene kom aldri inn til  
kommunen. I referat fra møtet oppgis det fra kommunen at siden det gjøres endringer fra  
forrige rammesøknad og tillatelse så må ny søknad på høring hos Nordland fylkeskommune på nytt, og 
det er kvitteringer for nabovarsler fra denne varslingsrunden som ligger ved søknaden. Saksbehandler 
som senere behandlet rammetillatelsen, var ikke med på møtet 15.11.2019. 
 
Tiltakshaver og søkere har altså tidligere fått beskjed at ved endring av bygget så måtte saken på høring 
på nytt.  
 
 
Figur 1: Byggetegninger datert 22.11.2019, som forelå ved nabovarsel og høring: 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Figur 2: Byggetegninger datert 21.09.2020, som ble sendt inn med rammesøknad: 
 

 
 
 
 
 
 



 
I klagen fremsetter tiltakshaver at de hadde forelagt de nye endringene for saksbehandler og spurt om 
de trengte nye nabovarsel, men at de fikk tilbakemelding på at dette var mindre endringer og at saken 
dermed ikke trengte ny runde med nabovarsling. 
 
Saksbehandler som behandlet rammetillatelsen, oppgir at han ikke kjenner seg igjen i denne uttalelsen. 
Han kan ikke huske å ha vært forelagt dette spørsmålet. Heving av gjennomsnittlig mønehøyde med 1,6 
meter, noe som fører til at bygget får en full andre etasje og en økning i bruksareal med 126,8 m2, kan 
ikke anses som en mindre endring.  
 
Søknaden er dermed sendt inn med kvittering for nabovarsel og høringssvar basert på feil opplysninger. 
Dette bryter mot plan- og bygningsloven § 21-3 første ledd og byggesaksforskriften (SAK10) § 5-2. I SAK 
10 § 5-2 første ledd står det at varsel skal inneholde de opplysninger etter § 5-4 som skal gis ved søknad, 
i den grad det berører naboers eller gjenboeres interesser. I § 5-4 oppgis hva som skal følge en 
byggesøknad, blant annet at det skal følge med tegninger og målsatt situasjonsplan. 
 
Naboer og høringsinstanser har ikke fått mulighet til å uttale seg om de siste byggetegningene som 
ligger til grunn for rammetillatelsen, og dette strider mot plan- og bygningsloven.  
 
Det anses som særlig kritisk at Nordland fylkeskommune ikke har vært forelagt de siste 
byggetegningene, og at de ikke har fått uttalt seg, jf. planbestemmelse § 2.2 som sier at alle 
gjenoppbygginger, utvidelser og fasadeendringer skal innom dem som kulturminnemyndighet. Dette 
skal gjøres for å sikre at Jakobsbakkens bygnings- og anleggsmessige miljø ivaretas, jf. 
reguleringsplanens målsetting. 
 
 
 
 
Ellen Beate Lundberg 
kommunedirektør 
 



Fjellfarer Eiendom AS
Froskedamsveien 7,
8230 Sulitjelma 

Fauske kommune
Plan/Utvikling v/Rune Reisænen
8201 Fauske Sulitjelma 11.5.22

VISER TIL ADMINISTRATIVT VEDTAK AV 10.5.22 - TILBAKETREKKING 
AV RAMMETILLATELSE FOR OPPFØRING AV FJELLSTUE TITANIC. 

Vi anker med dette administrativt vedtak om tilbakekalling av rammetillatelse 
for oppføring av fjellstue «Titanic» av 10.05.22.
 
Bygget er i forhold til innsendte tegninger og de tegninger som ligger ved i 
vedtaket i sak 026/21.
 
Det står i kommunedirektørens forslag til vedtak at vedlagte tegninger til 
behandling av rammetillatelsen er «Titanic 210920» som ligger ved her. Disse 
tegningene viser bygget med full takhøyde i to etasjer + kjeller. Det står også 
tydelig i vedtaket at bygget skal ha to plan + kjeller. Det er ut fra dette som vi 
har fått rammetillatelsen. Vedtak om rammetillatelse er datert 15.3.21. 
Tegningene av Titanic er datert 21.9.20. 
 
Vi fikk beskjed fra Fauske kommune at dette var å betrakte som mindre 
endringer og måtte således ikke sendes ut til høring på nytt. Dette har vi 
gjentatte ganger spurt om - og fått bekreftet fra kommunens side. 
 

Vedlagt følger:
• Kommunedirektørens forslag til vedtak datert 09.03.2021
• Vedtak om rammetillatelse datert 15.03.2021
• Tegninger av Titanic datert 21.09.2020

Med vennlig hilsen

Mona Mosti
Daglig leder Fjellfarer Eiendom AS



Fra: Mona Mosti <mona@fjellfarer.no> 
Sendt: onsdag 11. mai 2022 11:12 
Til: Rune Reisænen; Postmottak 
Kopi: Ketil Skår; Jørn Eidissen; Thor Åge; Benn Eidissen; Geir - Wenberg 

Fiskeopprett AS; orjan@wenberg.no; Erik - Fjellfarer AS; Tore Okkenhaug; 
Stein-Rune Fjærvoll; Håvard Mikalsen 

Emne: Anke på tilbaketrekking av rammetillatelse 
Vedlegg: Klage p tilbaketrekking av rammetillatelse Titanic.pdf; Gnr. 119, bnr. 1, 

fnr. 429 - Fjellfarer Eiendom - Vedtak om rammetillatelse for .pdf; Gnr. 
119, bnr. 1, fnr. 429 - Fjellfarer Eiendom - Vedtak om rammetillatelse for 
Tit.pdf; Titanic 210920.pdf 

Se vedlagte anke på administrativt vedtak av 10.5.22 samt vedlegg. 

Med vennlig hilsen 
Mona Mosti 
Daglig leder 

+47 41610812 
mona@fjellfarer.no 
www.jakobsbakkenmountainresort.com 

mailto:mona@fjellfarer.no
http://www.jakobsbakkenmountainresort.com/
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Fjellfarer Eiendom AS 
 

 
 
 

Gnr. 119, bnr. 1, fnr. 429 - Fjellfarer Eiendom - Vedtak om 
rammetillatelse for Titanic - Oppføring av fjellstue i 2 plan pluss 
kjeller BRA 541 m2, BYA 221 m2  på Jakobsbakken Sulitjelma 
 
Plan- og utviklingsutvalg- 026/21, har i møte 09.03.2021 fattet følgende vedtak i saken: 
Vedtak: 

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) meddeles rammetillatelse for oppføring av 
fjellstue i to plan pluss kjeller, på grunnmuren etter Titanic, Jakobsbakken 20, gnr.119 bnr.1 
fnr.429 som omsøkt. Det tilstrebes å beholde eksisterende grunnmur. 
 
I medhold av plan- og bygningsloven § 20-1 a) gis det tillatelse til riving av eksisterende mur, og 
oppføring av ny mur/fundament med samme omriss/ytre grenser som eksisterende mur, 
dersom det av sikkerhetsmessige, bygningstekniske eller økonomiske hensyn ikke er forsvarlig å 
beholde eksisterende mur. 
 
Nor Ingeniør AS har erklært ansvar i saken som ansvarlig søker og prosjektering av arkitektur. 
Ved søknad og igangsettelsestillatelse må Nor Ingeniør AS synligjøre at de er kvalifisert til de 
ansvarsklassene som er omsøkt.  
 
Planbestemmelser til områderegulering for Jakobsbakken legges til grunn for videre planlegging 
i saken. 
 
Det må søkes om arbeidstilsynets samtykke dersom virksomheten er omfattet av 
arbeidsmiljøloven. 
 
Før søknad om igangsettingstillatelse må det foreligge skriftlig tillatelse for tilknytning til privat 
Vannverk og det må innhentes tillatelse fra grunneier for etablering av lukket 
infiltrasjonsanlegg. Det må fremlegges en faglig vurdering på om tilknytning til eksisterende 
felles avløpsanlegg er miljø- og forurensningsmessig forsvarlig. 
 
Før igangsettelsestillatelsen gis skal det foreligge en detaljert situasjonsplan som viser 
innkjøring og parkeringsløsning.  

 
 
 
Vedtaket kan påklages, jfr. FVL § 28 med 3 ukers klagefrist fra vedtaket er gjort kjent for søker, 
jfr. FVL § 29.  Klagen må begrunnes og sendes  (det aktuelle utvalg settes inn her). 
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Med vennlig hilsen 

Rune Reisænen 
Enhetsleder Plan/Utvikling 
 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 

 
 
Vedlegg: 

Gnr. 119, bnr. 1, fnr. 429 - Fjellfarer Eiendom - Vedtak om rammetillatelse for Titanic - Oppføring av fjellstue i 2 plan pluss kjeller 

BRA 541 m2, BYA 221 m2  på Jakobsbakken Sulitjelma  
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SAKSPAPIR 
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Sak nr.   Dato 

026/21 Plan- og utviklingsutvalg 09.03.2021 

 
 

Gnr. 119, bnr. 1, fnr. 429 - Fjellfarer Eiendom - Vedtak om rammetillatelse for 
Titanic - Oppføring av fjellstue i 2 plan pluss kjeller BRA 541 m2, BYA 221 m2  på 
Jakobsbakken Sulitjelma 
 
 

Kommunedirektørens forslag til vedtak: 
 

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) meddeles rammetillatelse for oppføring av fjellstue 
i to plan pluss kjeller, på grunnmuren etter Titanic, Jakobsbakken 20, gnr.119 bnr.1 fnr.429 som 
omsøkt. Det tilstrebes å beholde eksisterende grunnmur. 
 
I medhold av plan- og bygningsloven § 20-1 a) gis det tillatelse til riving av eksisterende mur, og 
oppføring av ny mur/fundament med samme omriss/ytre grenser som eksisterende mur, dersom 
det av sikkerhetsmessige, bygningstekniske eller økonomiske hensyn ikke er forsvarlig å beholde 
eksisterende mur. 
 
Nor Ingeniør AS har erklært ansvar i saken som ansvarlig søker og prosjektering av arkitektur. Ved 
søknad og igangsettelsestillatelse må Nor Ingeniør AS synligjøre at de er kvalifisert til de 
ansvarsklassene som er omsøkt.  
 
Planbestemmelser til områderegulering for Jakobsbakken legges til grunn for videre planlegging i 
saken. 
 
Det må søkes om arbeidstilsynets samtykke dersom virksomheten er omfattet av 
arbeidsmiljøloven. 
 
Før søknad om igangsettingstillatelse må det foreligge skriftlig tillatelse for tilknytning til privat 
Vannverk og det må innhentes tillatelse fra grunneier for etablering av lukket infiltrasjonsanlegg. 
Det må fremlegges en faglig vurdering på om tilknytning til eksisterende felles avløpsanlegg er 
miljø- og forurensningsmessig forsvarlig. 
 
Før igangsettelsestillatelsen gis skal det foreligge en detaljert situasjonsplan som viser innkjøring 
og parkeringsløsning.  

 
 
Plan- og utviklingsutvalg 09.03.2021: 
 
Behandling: 

Kommunedirektørens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt. 
 
PLUT- 026/21 Vedtak: 

Vedtak: 



I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) meddeles rammetillatelse for oppføring av fjellstue 
i to plan pluss kjeller, på grunnmuren etter Titanic, Jakobsbakken 20, gnr.119 bnr.1 fnr.429 som 
omsøkt. Det tilstrebes å beholde eksisterende grunnmur. 
 
I medhold av plan- og bygningsloven § 20-1 a) gis det tillatelse til riving av eksisterende mur, og 
oppføring av ny mur/fundament med samme omriss/ytre grenser som eksisterende mur, dersom 
det av sikkerhetsmessige, bygningstekniske eller økonomiske hensyn ikke er forsvarlig å beholde 
eksisterende mur. 
 
Nor Ingeniør AS har erklært ansvar i saken som ansvarlig søker og prosjektering av arkitektur. Ved 
søknad og igangsettelsestillatelse må Nor Ingeniør AS synligjøre at de er kvalifisert til de 
ansvarsklassene som er omsøkt.  
 
Planbestemmelser til områderegulering for Jakobsbakken legges til grunn for videre planlegging i 
saken. 
 
Det må søkes om arbeidstilsynets samtykke dersom virksomheten er omfattet av 
arbeidsmiljøloven. 
 
Før søknad om igangsettingstillatelse må det foreligge skriftlig tillatelse for tilknytning til privat 
Vannverk og det må innhentes tillatelse fra grunneier for etablering av lukket infiltrasjonsanlegg. 
Det må fremlegges en faglig vurdering på om tilknytning til eksisterende felles avløpsanlegg er 
miljø- og forurensningsmessig forsvarlig. 
 
Før igangsettelsestillatelsen gis skal det foreligge en detaljert situasjonsplan som viser innkjøring 
og parkeringsløsning.  

 
Vedlegg: 

09.02.2021 119/1/429 - Fjellfarer Eiendom AS - Søknad om tillatelse til tiltak - Oppføring 
av Titanic 

1466169 

09.02.2021 Fjellfarer Eiendom AS _byggesøknad for Titanic GBNR 1191_Festenummer 
429 

1466170 

05.02.2021 G 5181 Erklæring om ansvarsrett_ Nor Ingeniør AS_signert 1466171 

09.02.2021 3 Fjellfarer Eiendom AS-A3 Situasjonsplan-graveplan 3D_A300 1466172 

09.02.2021 A - 1 5175 Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon 1466173 

09.02.2021 C - 1 C - 1_5154 Nabovarsel m_ kvittering_underskrevet 1466174 

09.02.2021 C - 1, 2 C - 1, 2 5154 Nabovarsel m_ kvittering_underskrevet 1466175 

09.02.2021 C - 2 Kvittering utsendte naborvarsler Titanic 03032020 1466176 

09.02.2021 C - 3 Nordland Fylkeskommune - Svar på nabovarsel 1466177 

09.02.2021 C - 4 Høringsinnspill til oppføring av bygg Titranic på Jakobsbakken - Kjell 
Kruger 

1466178 

09.02.2021 C - 5 Svar på innsigelser fra Jakobsbakken Fjellsenter AS 1466179 

09.02.2021 D - 1 Situasjonsplan 1466180 

09.02.2021 D - 2 Fjellfarer Eiendom AS-A3 Situasjonsplan 
eiendom_A100.1_31.01.2020_orto 

1466181 

09.02.2021 E - 1-8 Titanic 210920 1466182 

09.02.2021 F - 1 Fjellfarer Eiendom AS - Titanic vedleggsbrev_signert 1466183 

09.02.2021 F - 2 Avløpsanlegg redegjørelse 1466184 

05.02.2021 G - 1 G - 1 5185 Gjennomføringsplan_ver.1.0_signert 1466185 

09.02.2021 H - 1 5176 Boligspesifikasjon i Matrikkelen 1466186 

02.03.2021 Svar på føring fra NFK 1468665 

 

Sammendrag: 
Fjellfarer Eiendom AS har i 2016, sak 112/16 søkt og fått innvilget rammetillatelse til oppføring av 
fjellstue på grunnmuren etter Titanic på Jakobsbakken. Av ulike årsaker kom ikke prosjektet i gang og 
rammetillatelsen er nå utløpt på dato, dette iht Plan- og bygningsloven § 19-2 ‘’Er tiltaket ikke satt i 



gang senest 3 år etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket 
innstilles i mer enn 2 år. Disse bestemmelser gjelder tilsvarende for dispensasjon. Fristene kan ikke 
forlenges.’’ 
 
Iht gjeldende reguleringsplan skal gjennoppbyggninger vedtas gjennom planutvalg, jfr. § 2.2 – 
Fellesbestemmelser, siste kulepunkt er følgende tatt med: 
 
‘’Alle gjenoppbygginger, utvidelser og fasadeendringer, herunder fargeendring på 
ytterpanel, karmer etc. skal på forhånd forelegges kommunens planutvalg til 
godkjenning. Planutvalget skal forelegge saken for fylkeskommunens 
kulturminneavdeling til uttalelse før det fattes vedtak.’’ 
 
Saksopplysninger: 
Ny søknad er datert 18.01.2021, er registrert mottatt her 09.02.2021. Ny søknad om rammetillatelse er i 
hovedsak lik tidligere søknad, men det er gjort en del mindre endringer, deriblant har høyden på bygget 
økt med 53 cm, div. dørplasseringer er endret, samt at det nå skal etableres lukket infiltrasjonsanlegg og 
ikke slik som tidligere  påkobling til privat avløpsanlegg. 
Nabovarsel er utstedte 02.03.2020, det er innkommet 2 merknader, begge er svart ut. 
 
Merknad fra Kjell Krüger som tar opp følgende:  

· brannsikkerhet, brannklasse og sprinkling.  
· Vindusflater 
· Parkering 

Merknadene er svart ut fra ansvarlig søker på en god måte.  
 
 
Øvrig har Fylkeskommunen gitt svar på nabovarsel, da som 
grunneier/nabo. De har ingen merknader til tiltaket, forutsatt at nybygg ligger innenfor 
reguleringsplanens byggegrenser. 
 
 
Fjellfarer Eiendom AS, ved ansvarlig søker Nor Ingeniør AS, søker om rammetillatelse for oppføring av 
fjellstue på grunnmuren etter Titanic på Jakobsbakken i Sulitjelma. Fjellstuen skal brukes til overnatting, 
som utgangspunkt for turer og møtested. Det vil bli en kjelleretasje med teknisk rom, lager, 
vask/tørkerom, lagerrom, samt noen gjesterom med bad, hovedetasje med gjesterom, bad, møterom, 
vind fang, anretningskjøkken og peisestue. I etasjen, over er det gjesterom, samt bøttekott.  
Bygget vil i hovedsak oppføres i henhold til gamle tegninger av bygget som brant ned, men med 
moderne krav og i forhold til ønsket bruk, vil man måtte avvike noe i forhold til de opprinnelige 
tegningene av fasaden. 
Av ny søknad fremgår det ikke om bygget skal føres opp på eksisterende mur eller om det skal bygges ny 
mur slik det var som om i rammetillatelsen fra 2016.  
 
Bygningen tilrettelegges for bevegelseshemmede i hovedetasjen.  
Det er fremmet søkt om samtykke til arbeidstilsynet.  
Tiltaket vil benytte seg av felles parkering markert på reguleringsplanen.  
Tiltaket skal tilknytte seg privat vannverk, samt etablering av nytt infiltrasjonsanlegg 
 
Nor Ingeniør AS erklærer ansvarsrett for SØK og PRO arkitektur – prosjektering av arkitektur, er satt i 
tiltaksklasse 2, konstruksjonsteknikk-grunnmur, samt utvendig va-anlegg er satt i tiltaksklasse 1 
Nor Ingeniør AS har ikke sentral godkjenning. Nor Ingeniør AS har ikke sendt inn dokumentasjon på 
synliggjøring av kvalifikasjon innenfor omsøkte tiltaksklasse. 



I rammetillatelsen som ble gitt i 2016 er arkitektur satt i tiltaksklasse 3.  Etter ny vurdering med tanke på 
at det bygges iht gjeldende plan, og at det arkitektonisk etterstrebes med å få et bygg som er lik det som 
var plassert på tomten tidligere, er det blitt vurdert at tiltaksklassen kl. 2 kan benyttes.  
Søknaden har tidligere vært fremlagt Fylkeskommunens kulturavdeling uten spesielle merknader. Det 
har vært avholdt møte med Nordland fylkeskommune ang. de endringene som er gjort i forhold til 
søknaden fra 2016. Nordland fylkeskommune har ingen merknader til dette ifølge skriv av 10.01.2020. 
 
 
Saksbehandlers vurdering: 
 
I utgangspunktet er tiltaket i henhold til reguleringsplan og planbestemmelser for Jakobsbakken, der det 
i pkt.2.4.2 står: «På grunnmuren etter Titanic tillates oppføring av en bygning. Bygningen tillates 
innredet til næringsformål – herberge og bevertning.» Det søkes nå om å få rive eksisterende grunnmur 
og bygge nytt fundament for bygget. Formålet med planen og planbestemmelsene for områderegulering 
for Jakobsbakken er at det bygnings- og anleggsmessige miljøet på Jakobsbakken i størst mulig grad skal 
ivaretas. Området er et kulturelt bevaringsområde. I henhold til pkt.2.4.2 er det vist til eksisterende 
grunnmur. Det vil fra kommunens side være ønskelig at eksisterende grunnmur beholdes, dette med 
tanke på det visuelle uttrykket, og at det etableres ett nytt fundament på innsiden av eksisterende mur. 
Alternativt at ny grunnmur kan utformes slik at den ivaretar noe av det særegne med dagens steinmur.  
 
Bygningstegningene som følger rammesøknaden viser en bygning som i ytre mål og form er tilpasset 
dagens grunnmur og formen til opprinnelig bygning. Fasademessig har bygningen et mer moderne preg, 
med bruk av glassflater i gavlfasaden mot øst. Tegningene viser også en mer forenklet uttrykk i forhold 
til vinduer og omramminger. I pkt. 2.2 i planbestemmelsene er det gitt føringer for vedlikehold og 
reparasjoner på eksisterende bygninger, men det er ikke lagt føringer for nye bygninger med unntak av 
taktekking. Ved takomlegging og på nye bygninger skal skifertak eller annen opprinnelig taktekking 
bevares der det er mulig.  
 
Det må søkes om arbeidstilsynets samtykke dersom virksomheten (Fjellfarer) som skal bruke bygget er 
omfattet av arbeidsmiljøloven  
 
I søknaden opplyses det at tiltaket skal tilknyttes privat vannverk og etablere privat avløpsanlegg. Før 
søknad om igangsettingstillatelse må det foreligge skriftlig tillatelse for tilknytning til privat vannverk, 
samt at det må innhentes tillatelse fra grunneier for etablering av lukket infiltrasjonsanlegg.  
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ADMINISTRATIVT VEDTAK 
 

Sak nr.  

166/22 Plan- og utviklingsutvalg 

 
 

119/1/429 - Fjellfarer Eiendom AS - Tilbaketrekking av 
rammetillatelse for oppføring av fjellstue "Titanic" - 
Jakobsbakken, Sulitjelma 
 
 
Saksutredning: 
Vi viser til rammetillatelse vedtatt i Plan- og utviklingsutvalget i sak nr. 026/21, datert 
09.03.2021, for oppføring av fjellstue kalt «Titanic» på gbnr. 119/1, festenr. 429, 
Jakobsbakken, Sulitjelma. 
 
Det er kommet inn klage på saken fra nabo Jakobsbakken Fjellsenter AS, datert 13.04.2022, 
om at byggetegninger som ligger ved rammetillatelsen ikke er de samme som naboene 
mottok i nabovarsel. Vi har også vært i kontakt med Nordland fylkeskommune, som opplyser 
at heller ikke de har fått den versjonen av byggetegningene som nå ligger til grunn for 
rammetillatelsen. Høringsuttalelse fra Nordland fylkeskommune som fulgte søknad om 
rammetillatelse mottatt 05.02.2021, var høringssvar som gjaldt en tidligere versjon av bygget. 
 
Etter undersøkelser av grunnlaget for rammetillatelsen ser vi at kvittering for nabovarsel er 
datert 03.03.2020, og høringsuttalelse fra Nordland fylkeskommune er datert 10.03.2020. 
Fauske kommune har lagt til grunn for rammetillatelsen at gitt nabovarsel har inneholdt de 
gjeldende byggetegningene. Ut fra dato for nabovarsel, og informasjon fra høringsparter 
vurderer vi nå at søknaden ikke var komplett da den ble tatt opp til vurdering, og at 
rammetillatelsen dermed er gitt på feil grunnlag.  
 
Det er mulig å sende inn søknaden til ny behandling, men da må det først utføres ny 
nabovarsling. Opplysninger gitt i nabovarsel, og kvittering for nabovarsel, må følge 
søknaden. Ved ønske om avvik fra reguleringsplan for Jakobsbakken må det sendes også 
sendes inn søknad om dispensasjon fra gjeldende planbestemmelse. Kommunen vil sende 
saken på høringsrunde til Nordland fylkeskommune og eventuelt andre instanser. 
 
 
 
VEDTAK: 

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3 og forvaltningsloven § 35 trekker 
Fauske kommune tilbake rammetillatelsen til oppføring av fjellstue kalt «Titanic» på 
gbnr. 119/1, festenr. 429 med bakgrunn i at naboer og andre høringsparter ikke har 
vært forelagt byggetegningene som ligger til grunn for tillatelsen.  



 

 

 

 

 
 
 
Klageadgang: 
Vedtaket kan påklages, jfr. forvaltningsloven § 28 med 3 ukers klagefrist fra vedtaket er gjort 
kjent for søker, jfr. forvaltningsloven § 29.  Klagen må begrunnes og stiles til Statsforvalteren 
i Nordland, og sendes til postmottak@fauske.kommune.no eller via post til Fauske 
kommune, Planutvalget, postboks 92, 8201 Fauske. 
 
 
Med vennlig hilsen 

 

Rune Reisænen Inger Margrete Eggen 
Enhetsleder Plan/Utvikling Byggesaksbehandler 

 

 

 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 
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Rognan 12.04.2022 

Til 

Fauske kommune 

Klage på vedtak om rammetillatelse på GBNR 119/1, festenummer 429, "Titanic", Sulitjelma. 

Jakobsbakken Fjellsenter AS mottok nabovarsel på bygget Titanic i 2020. Tilbakemelding ifht til dette ble 
meldt inn til tiltakshaver pr. 03.06.2020. 

I forbindelse med at velforeningen på Jakobsbakken har meldt inn klage på vedtaket pr. 15.03.2022, slik 
omtalt og gjort kjent for oss under foreningen årsmøte på Jakobsbakken 09.04.2022, har vi foretatt en 
gjennomgang av saken ifht hva vi mottok i nabovarselet som er nevnt ovenfor. 

Til vår forbauselse viser det seg at den søknad som ble innsendt fra Fjellfarer Eiendom AS, og som det nå 
er gitt rammetillatelse til, er et helt annet bygg enn det vi fikk nabovarsel på. 

Vi melder derfor herved om at vi i henhold til plan og bygningsloven ikke har mottatt nabovarsel på 
bygget som det er gitt rammetillatelse til i vedtak PLU 026/21, og at vår klage skal gis oppsettende 
virkning. 

Mvh 

For Jakobsbakken Fjellsenter AS 

Kjell Krüger 

Styreleder 

Vedlegg : Nabovarsel tilsendt Jakobsbakken Fjellsenter i 2020. 



Fra: fjellsenteret@jakobsbakken.no 
Sendt: onsdag 13. april 2022 09.28 
Til: Postmottak 
Kopi: Mona Mosti; post@statskog.no 
Emne: Klage på vedtak om rammetillatelse på GBNR 119/1, festenummer 429, 

"Titanic", Sulitjelma 
Vedlegg: Klage på vedtak om rammetillatelse på GBNR 119-1 festenummer 429 

Titanic Sulitjelma.pdf; Kaage fra Ja-Vel 2022.pdf; Nabovarsel Titanic 
2020.pdf 

 
Til Fauske kommune 
 
Jakobsbakken Fjellsenter AS mottok nabovarsel på bygget Titanic kvittert ut av posten rekomandert 
pr. 29.05.2020. Tilbakemelding ifht til dette ble meldt inn til tiltakshaver pr. 03.06.2020.   
 
I forbindelse  med at velforeningen på Jakobsbakken har meldt inn klage på vedtaket pr. 15.03.2022, 
slik  
omtalt og gjort kjent for oss under foreningen årsmøte på Jakobsbakken 09.04.2022,   har vi foretatt 
en  
gjennomgang av saken ifht hva vi mottok i nabovarselet som er nevnt ovenfor.   
 
Til vår forbauselse viser det seg at den søknad som  ble innsendt fra Fjellfarer Eiendom AS, og som 
det nå er gitt rammetillatelse til, er et helt annet bygg enn det vi fikk nabovarsel på.   
 
Vi melder derfor herved om at vi i  henhold til plan og bygningsloven ikke har mottatt nabovarsel  på  
bygget som det er gitt rammetillatelse til i vedtak PLU 026/21, og at vår klage skal gis oppsettende  
virkning.  
 
Viser forøvrig til vedlagte dokumenter. 
 
mvh 
for Jakobsbakken Fjellsenter AS  
Kjell Krüger 
styreleder 
 
 



Fra: Hans-Aksel Johnsen <hans-aksel.johnsen@outlook.com> 
Sendt: tirsdag 15. mars 2022 14:32 
Til: Postmottak 
Emne: SV: Klage på vedtak om rammetillatelse på GBNR 119/1, festenummer 

429, "Titanic", Sulitjelma. 
 
Beklager, men jeg glemte å legge ved bildene. Ettersendes herved!  
 
Mvh Hans-Aksel Johnsen 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

Fra: Hans-Aksel Johnsen  
Sendt: tirsdag 15. mars 2022 13:15 
Til: postmottak@fauske.kommune.no 
Emne: Klage på vedtak om rammetillatelse på GBNR 119/1, festenummer 429, "Titanic", Sulitjelma. 
 
På vegne av «Ja-Vel» - Jakobsbakken velforening, og fritidsboligeierne på Jakobsbakken, fremsettes 
det herved en klage på vedtak om rammetillatelse på GBNR 119/1, festenummer 429, "Titanic", 
Sulitjelma. Saksnummer 026/21.  
 
Klagen retter seg både mot selve prosessen / saksgangen som har ledet frem mot rammetillatelsen, 
herunder manglende nabovarsling til berørte parter om tiltaket. Klagen retter seg også mot det 
faktum at rammetillatelsen undergraver selve intensjonen med reguleringsplanen for området og 
presedensen dette skaper for fremtidige saker.  
 
Først skrives litt om Ja-Vel, deretter gås det gjennom mer grundig punkt for punkt bakgrunnen for 
klagen.  
 
Det har ikke vært mulig for Ja-Vel å klage på denne rammetillatelsen tidligere, da vi ikke har vært 
informert om tiltaket, som igjen viser det vi mener er klare feil i saksgangen. Dersom denne klagen 
ikke tas til følge i Fauske Kommune, ber vi om at Ja-Vel foreningen informeres og at klagen 
videresendes til Statsforvalteren.  
 
Både historiske bilder av omtalt bygg «Titanic», samt bilder fra rammetillatelsen vedlegges nederst i 
mailen for referanse.  
 
Jakobsbakken Velforening:  
Jakobsbakken velforening, med det offisielle navnet Ja-Vel, er en interesseforening stiftet for å 
ivareta fritidseiernes interesser på Jakobsbakken. Den ble først stiftet i 1991 av Olav Henriksen og 



Birger Kvistad fra byggene «Norumbrakka» / «Frelsesarmeen» og fikk nytt liv blåst i seg nå i 2021. 
Foreningen skal ifølge vedtektene arbeide for å bevare natur- og kulturområdet, jobbe for å utvikle 
området om rekreasjons- og friluftsområde, samt ta seg av spørsmål som er av betydning for 
områdets trivsel.  
 
Velforeningen ser med bekymring på de siste årenes næringsutvikling på Jakobsbakken. Det er også 
siste tids utviklingen som har gjort at fritidsboligeierne har sett behovet for å gjenopplive en 
velforening som kan ivareta Jakobsbakken, slik vi alle kjenner den. Velforeningen ser i 
utgangspunktet på det som noe positivt med en kontrollert begrenset næringsaktivitet på 
Jakobsbakken. Fjellfarer AS er en positiv aktør med i flere henseender. Imidlertid er det noen 
aspekter ved virksomheten som nå vekker betydelig uro.  
 
Det er velforeningens mening at utviklingen er i ferd med å endre Jakobsbakken som natur- og 
kulturområde på en ugjenkallelig måte.  
 
Angående rammetillatelsens omfattende avvik fra reguleringsplanen:  
Velforeningen er, som flere andre aktører med interesser på Jakobsbakken, av den mening at 
oppsetningen av et større bygg uten forankring i reguleringsplanen, kan skape en negativ presedens 
for fremtidig byggesaker og en aksept av dette prosjektet vil klart og varig svekke vernet av 
Jakobsbakken som unikt industrikulturelt område. Det undergraver reguleringsplanens 
grunnleggende hensikt - nemlig et vern av området.  
 
Rammetillatelse til et nytt bygg reist på Titanic sin grunnmur var først gitt til oppføring av en 1.etasje 
slik bygget opprinnelig var, med mulighet for et lager i kjeller. Nye bygg som oppføres på gamle 
tufter, skal oppføres slik de var. Nå foreligger det på tross av dette en godkjent rammetillatelse for 3 
fulle etasjer med ca. 30 soveplasser. Dette står i sterk kontrast til den andre alternative regulerte 
bruken som tillates for Titanic i reguleringsplanen, nemlig oppføring av fritidsbolig med 3 
boligenheter.   
 
Det er gitt rammetillatelse til et omfattende panoramavindu i retning fjellmassivet som måler ca. 4 
meter i bredde og 2 etasjer i høyde! Dette oppleves som et grovt brudd på byggeskikken og et klart 
avvik fra reguleringsplanen. Slik bygget nå er tiltenkt vil man sannsynligvis også fjerne den gamle 
grunnmuren i sin helhet, for deretter å støpe nytt og grave seg ned i terrenget. Dette er et 
inngripende tiltak.  
 
Alle prosessene foregår uten at den betydelige mengden med fritidsboligeiere i området er blitt 
hensyntatt, rådført eller informert. Det er nærmest en tilfeldighet at nevnt rammetillatelse i det hele 
tatt er kommet Velforeningen eller de berørte fritidsboligeierne for øre.  
 
Fra reguleringsplanen:  
§ 2.1. Planens målsetting: Formålet med planen er at det bygnings- og anleggsmessige miljøet på 
Jakobsbakken i størst mulig grad skal ivaretas. Området foreslås regulert til kulturelt 
bevaringsområde basert på slik det var i årene frem til 1968, da gruvedriften på Jakobsbakken ble 
nedlagt.  
 
Angående rammetillatelsens effekt på parkering på Jakobsbakken:  
Et viktig aspekt som den omfattende næringsaktiviteten vil medføre er sterkt økt 
parkeringsbelastning i området. Eneste måte å komme seg til Jakobsbakken på som turist er i praksis 
med egen bil. I fire tiår har nåværende parkeringsløsningen fungert godt for fritidsboligeierne, denne 
er nå truet.  



Et moderne høyfjellshotell bygget på tomta til Titanic vil medføre litt under 30 sengeplasser. Det vil 
medføre en betydelig større parkeringsbelastning enn om huset hadde blitt oppført med 3 
fritidsboligenheter. Dette økte trykket på parkering kommer i tillegg til 16 sengeplasser i Messa og 
potensielt flere i det tiltenkte bygget Hus 33. I kurs- og konferanseøyemed vil man kunne tenke seg 
en enda større forbigående parkeringstrykk.  
 
Fjellfarer AS har svart på naboklagen fra Fjellsenteret at de tenker å bruke området kalt 
«Tennisbanen» til parkering for sin næringsaktivitet. Dette er et område regulert til ballspill og lek 
sommer/vår/høst og parkering vinterstid. Dette er et område som fritidsboligeierne har brukt i flere 
tiår, og som nå settes i fare. Slik det nå er tenkt, vil fritidsboligeierne i praksis måtte vike for gjester 
hos næringsaktøren, og det er også et klart brudd på tennisbanens tiltenkte bruk i reguleringsplanen. 
Fjellfarer har ikke avklart at de kan bruke dette området til parkering med grunneier Statskog. 
Fritidsboligeierne er ikke blitt rådført, hensyntatt eller informert om dette.  
 
Fra reguleringsplanen:  
§ 2.7  Felles lekeområde, ballplass, FL1-Tennisbanen. Område FL1 er til felles bruk som 
lekeplass/ballplass for fritidsboligene på Jakobsbakken. Området kan fortsatt benyttes til 
vinterparkering. 
 
Angående rammetillatelsens mulige effekter på brannsikkerhet:  
Jakobsbakken er et følsomt kulturområde, og en eventuell brann vil kunne gjøre store skader på de 
gamle trehusene. Spredning er en risiko, og Ja-Vel er usikker på hvilke krav det stilles til et 
næringsbygg av denne størrelsen og hvilke effekter det vil ha på brannsikkerheten i området med økt 
næringsaktivitet.   
 
Angående rammetillatelsens effekter forbundet med økt turisme i et veletablert hyttefelt:  
Et annet aspekt som bekymrer Ja-Vel er hva en så omfattende næringsvirksomhet vil medføre i det 
som er et  meget veletablert fritidsboligområde / hyttefelt, og hvilke negative effekter det vil ha på 
området, naturen og for fritidsboligeierne. Jakobsbakken representerer i dag ca. 45 fritidsboliger, 
som leiligheter i større og mindre bygg, pluss noen hytter.  
 
Et moderne høyfjellshotell bygget på tomta til Titanic vil medføre ca. 30 sengeplasser, dette kommer 
i tillegg til 16 sengeplasser i Messa og potensielt flere i det tiltenkte bygget Hus 33. Denne økningen i 
antall mennesker på Jakobsbakken kommer i tillegg til det man vil få av gjester fra det etablerte 
Fjellsenteret og antall som holder til i fritidsboligene 
Det er av Velforeningens oppfatning at en slik økning i næringsaktivitet er av interesse for alle 
fritidsboligeierne og at de må rådføres, konsulteres og informeres om aktivitet som foregår tett opp 
mot egen hyttevegg.   
 
Angående manglende nabovarsel i alle byggesaker, reguleringssaker og rammetillatelser gitt i 
hyttefeltet:  
Til tross for de omfattende planene for næringsutvikling i området, har det i liten grad vært sendt ut 
nabovarsler til de som eier fritidsbolig på Jakobsbakken. Fritidsboligeierne har kun i liten grad fått 
informasjon fra næringsaktøren om deres omfattende fremtidsplaner for økt næringsaktivitet i 
hyttefeltet på Jakobsbakken.  
 
I over 40 år har Jakobsbakken vært et område for fritidsboliger / et hyttefelt. I mange gruvebrakker 
ser man nå 4. generasjon med brukere av fritidsboligene. Det må kunne sies å være meget 
veletablert.  
 



Det er velforeningens mening at endringene som en dispensasjon for avvik fra reguleringsplanen vil 
medføre for Jakobsbakken som kulturminne, og presedensen dette skaper for fremtidig byggesaker, 
er av interesse for alle eiere av fritidsboliger på Jakobsbakken.  
 
Fritidsboligeierne burde også vært rådført, hensyntatt, informert og nabovarslet om tiltakene med 
omregulering og oppbygging av Messa, omregulering av «Hus 33» til næringsvirksomhet, planlagt 
bygg av moderne høyfjellshotell på tomta til Titanic, samt søknad om flytting av «Snekkerverkstedet» 
til et mer sentralt område internt på bakken med ønske om næringsaktivitet. Samlet sett kan alt 
dette bare ansees som å være betydelig endringer - midt i et veletablert hyttefelt - som 
velforeningen mener er av åpenbar interesse for alle eiere av fritidsbolig.  
 
Ønsket om nabovarsel kommer også, som nevnt, på bakgrunn av endret brannsikkerhet, klare 
parkeringsutfordringer og økt belastning på området som følge av den omfattende planlagte 
næringsaktiviteten fremover.  
 
Forslag til samlende løsning:  
Det som virker som en god løsning for alle parter vil være at Fjellfarer AS flytter tyngden av sin 
næringsaktivitet utenfor det veletablerte hyttefeltet og utenfor det sårbare industrikulturelle 
området som er omfattet av reguleringsplanen. All oppføring av nye bygg må følge reguleringsplanen 
være av en slik art at man verner om området.  
 
Et sted som flere har nevnt som et bedre område for næringsaktivitet er ved de store kommunale 
parkeringsplassene i området før man kommer til selve Jakobsbakken.  
 
Vi mener dette alternativet vil ivareta fritidsboligeiernes interesser, det vil verne det kulturminnet og 
også vil harmonere med nasjonalforvalteren sine planer for Jakobsbakken som innfallsport til 
Junkerdal / Saltfjellet nasjonalpark. Det vil også muligens gjøre det mulig for næringsaktøren å bygge 
det de ønsker både størrelses- og utseendemessig og løse de praktiske utfordringene med 
brannsikkerhet og parkeringsutfordringer. Det vil også gjøre at man ikke har tyngden av en 
næringsaktivitet både med tanke på arrangementer og vanlig turisme midt i et veletablert hyttefelt.   
 
En slik løsning vil skape positivitet og entusiasme fra «lokalbefolkningen» som gjerne da vil benytte 
seg av tilbudet til næringsaktøren. Det vil være en samlende løsning som ivaretar både det etablerte 
hyttefeltet og bevarer det unike industrikulturelle miljøet som vil gagne både turister og hyttefolk.  
 
Klagen går på saksgangen og prosessen, samt innholdet i selve rammetillatelsen og er sendt på vegne 
av  
Ja-Vel FLI, Jakobsbakken velforening.  
 
Med vennlig hilsen 
for Ja-Vel FLI (org.nr. 927 226 154) 
Hans-Aksel Johnsen 
(sekretær) 
tlf.: 992 11 551 
e-post: hans-aksel.johnsen@outlook.com 
 

mailto:hans-aksel.johnsen@outlook.com
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Jakobsbakken velforening 
 
 
 
 

Klage på vedtak om rammetillatelse på gbnr. 119/1/429, 
"Titanic" - Sulitjelma. 
 
 
Fauske kommune kan ikke se at dere var part i saken eller hadde rettslig klageinteresse ved 
vedtakstidspunktet. Det foreligger ikke vilkårene for å behandle klagen, jf. forvaltningsloven § 
28. 
 
 
Vurdering: 
Vedtaket om rammetillatelse til oppføring av Titanic er datert 09.03.2021. Velforeningen 
klager på vedtaket den 15.3.2022 , som er over ett år etter vedtaket ble fattet. Klagefristen er 
dermed utgått. Kommunen anser at velforeningen ikke er klageberettiget i denne saken, og 
at det ikke ville vært naturlig å innbefatte dem i nabovarsel på varslingstidspunktet. 
 
Bakgrunnen for dette er at velforeningen ikke er direkte part i saken og at kommunen ikke 
kjente til at det fantes en velforening for Jakobsbakken ved behandling av søknaden og 
innvilgelse av tillatelsen. Velforeningen oppgir selv at de fikk nytt liv blåst i seg i 2021. 
Jakobakken velforening er ikke registrert i Brønnøysundregisteret og har dermed ikke en fast 
organisasjonsstruktur.  Det er ukjent for kommunen hvor mange medlemmer foreningen har. 
 
Det oppgis i klagen at velforeningen ikke har kunne klage på rammetillatelsen tidligere da de 
ikke har vært informert om tiltaket. Dette medfører ikke riktighet. Jakobsbakken velforeningen 
ved Hans-Aksel Johnsen ba om innsyn i saken 26.09.2021, og fikk tilsendt rammetillatelse 
og sakens andre dokumenter 05.10.2021. De klagde ikke innen 3 måneder fra saken ble 
gjort kjent for dem, i henhold til forvaltningsloven § 29. 
 
 
 
Med vennlig hilsen 

Rune Reisænen 
Enhetsleder Plan/Utvikling 
 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 

 
 
 
 



Fra: Hans-Aksel Johnsen <hans-aksel.johnsen@outlook.com> 
Sendt: tirsdag 15. mars 2022 14:32 
Til: Postmottak 
Emne: SV: Klage på vedtak om rammetillatelse på GBNR 119/1, festenummer 

429, "Titanic", Sulitjelma. 
 
Beklager, men jeg glemte å legge ved bildene. Ettersendes herved!  
 
Mvh Hans-Aksel Johnsen 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

Fra: Hans-Aksel Johnsen  
Sendt: tirsdag 15. mars 2022 13:15 
Til: postmottak@fauske.kommune.no 
Emne: Klage på vedtak om rammetillatelse på GBNR 119/1, festenummer 429, "Titanic", Sulitjelma. 
 
På vegne av «Ja-Vel» - Jakobsbakken velforening, og fritidsboligeierne på Jakobsbakken, fremsettes 
det herved en klage på vedtak om rammetillatelse på GBNR 119/1, festenummer 429, "Titanic", 
Sulitjelma. Saksnummer 026/21.  
 
Klagen retter seg både mot selve prosessen / saksgangen som har ledet frem mot rammetillatelsen, 
herunder manglende nabovarsling til berørte parter om tiltaket. Klagen retter seg også mot det 
faktum at rammetillatelsen undergraver selve intensjonen med reguleringsplanen for området og 
presedensen dette skaper for fremtidige saker.  
 
Først skrives litt om Ja-Vel, deretter gås det gjennom mer grundig punkt for punkt bakgrunnen for 
klagen.  
 
Det har ikke vært mulig for Ja-Vel å klage på denne rammetillatelsen tidligere, da vi ikke har vært 
informert om tiltaket, som igjen viser det vi mener er klare feil i saksgangen. Dersom denne klagen 
ikke tas til følge i Fauske Kommune, ber vi om at Ja-Vel foreningen informeres og at klagen 
videresendes til Statsforvalteren.  
 
Både historiske bilder av omtalt bygg «Titanic», samt bilder fra rammetillatelsen vedlegges nederst i 
mailen for referanse.  
 
Jakobsbakken Velforening:  
Jakobsbakken velforening, med det offisielle navnet Ja-Vel, er en interesseforening stiftet for å 
ivareta fritidseiernes interesser på Jakobsbakken. Den ble først stiftet i 1991 av Olav Henriksen og 



Birger Kvistad fra byggene «Norumbrakka» / «Frelsesarmeen» og fikk nytt liv blåst i seg nå i 2021. 
Foreningen skal ifølge vedtektene arbeide for å bevare natur- og kulturområdet, jobbe for å utvikle 
området om rekreasjons- og friluftsområde, samt ta seg av spørsmål som er av betydning for 
områdets trivsel.  
 
Velforeningen ser med bekymring på de siste årenes næringsutvikling på Jakobsbakken. Det er også 
siste tids utviklingen som har gjort at fritidsboligeierne har sett behovet for å gjenopplive en 
velforening som kan ivareta Jakobsbakken, slik vi alle kjenner den. Velforeningen ser i 
utgangspunktet på det som noe positivt med en kontrollert begrenset næringsaktivitet på 
Jakobsbakken. Fjellfarer AS er en positiv aktør med i flere henseender. Imidlertid er det noen 
aspekter ved virksomheten som nå vekker betydelig uro.  
 
Det er velforeningens mening at utviklingen er i ferd med å endre Jakobsbakken som natur- og 
kulturområde på en ugjenkallelig måte.  
 
Angående rammetillatelsens omfattende avvik fra reguleringsplanen:  
Velforeningen er, som flere andre aktører med interesser på Jakobsbakken, av den mening at 
oppsetningen av et større bygg uten forankring i reguleringsplanen, kan skape en negativ presedens 
for fremtidig byggesaker og en aksept av dette prosjektet vil klart og varig svekke vernet av 
Jakobsbakken som unikt industrikulturelt område. Det undergraver reguleringsplanens 
grunnleggende hensikt - nemlig et vern av området.  
 
Rammetillatelse til et nytt bygg reist på Titanic sin grunnmur var først gitt til oppføring av en 1.etasje 
slik bygget opprinnelig var, med mulighet for et lager i kjeller. Nye bygg som oppføres på gamle 
tufter, skal oppføres slik de var. Nå foreligger det på tross av dette en godkjent rammetillatelse for 3 
fulle etasjer med ca. 30 soveplasser. Dette står i sterk kontrast til den andre alternative regulerte 
bruken som tillates for Titanic i reguleringsplanen, nemlig oppføring av fritidsbolig med 3 
boligenheter.   
 
Det er gitt rammetillatelse til et omfattende panoramavindu i retning fjellmassivet som måler ca. 4 
meter i bredde og 2 etasjer i høyde! Dette oppleves som et grovt brudd på byggeskikken og et klart 
avvik fra reguleringsplanen. Slik bygget nå er tiltenkt vil man sannsynligvis også fjerne den gamle 
grunnmuren i sin helhet, for deretter å støpe nytt og grave seg ned i terrenget. Dette er et 
inngripende tiltak.  
 
Alle prosessene foregår uten at den betydelige mengden med fritidsboligeiere i området er blitt 
hensyntatt, rådført eller informert. Det er nærmest en tilfeldighet at nevnt rammetillatelse i det hele 
tatt er kommet Velforeningen eller de berørte fritidsboligeierne for øre.  
 
Fra reguleringsplanen:  
§ 2.1. Planens målsetting: Formålet med planen er at det bygnings- og anleggsmessige miljøet på 
Jakobsbakken i størst mulig grad skal ivaretas. Området foreslås regulert til kulturelt 
bevaringsområde basert på slik det var i årene frem til 1968, da gruvedriften på Jakobsbakken ble 
nedlagt.  
 
Angående rammetillatelsens effekt på parkering på Jakobsbakken:  
Et viktig aspekt som den omfattende næringsaktiviteten vil medføre er sterkt økt 
parkeringsbelastning i området. Eneste måte å komme seg til Jakobsbakken på som turist er i praksis 
med egen bil. I fire tiår har nåværende parkeringsløsningen fungert godt for fritidsboligeierne, denne 
er nå truet.  



Et moderne høyfjellshotell bygget på tomta til Titanic vil medføre litt under 30 sengeplasser. Det vil 
medføre en betydelig større parkeringsbelastning enn om huset hadde blitt oppført med 3 
fritidsboligenheter. Dette økte trykket på parkering kommer i tillegg til 16 sengeplasser i Messa og 
potensielt flere i det tiltenkte bygget Hus 33. I kurs- og konferanseøyemed vil man kunne tenke seg 
en enda større forbigående parkeringstrykk.  
 
Fjellfarer AS har svart på naboklagen fra Fjellsenteret at de tenker å bruke området kalt 
«Tennisbanen» til parkering for sin næringsaktivitet. Dette er et område regulert til ballspill og lek 
sommer/vår/høst og parkering vinterstid. Dette er et område som fritidsboligeierne har brukt i flere 
tiår, og som nå settes i fare. Slik det nå er tenkt, vil fritidsboligeierne i praksis måtte vike for gjester 
hos næringsaktøren, og det er også et klart brudd på tennisbanens tiltenkte bruk i reguleringsplanen. 
Fjellfarer har ikke avklart at de kan bruke dette området til parkering med grunneier Statskog. 
Fritidsboligeierne er ikke blitt rådført, hensyntatt eller informert om dette.  
 
Fra reguleringsplanen:  
§ 2.7  Felles lekeområde, ballplass, FL1-Tennisbanen. Område FL1 er til felles bruk som 
lekeplass/ballplass for fritidsboligene på Jakobsbakken. Området kan fortsatt benyttes til 
vinterparkering. 
 
Angående rammetillatelsens mulige effekter på brannsikkerhet:  
Jakobsbakken er et følsomt kulturområde, og en eventuell brann vil kunne gjøre store skader på de 
gamle trehusene. Spredning er en risiko, og Ja-Vel er usikker på hvilke krav det stilles til et 
næringsbygg av denne størrelsen og hvilke effekter det vil ha på brannsikkerheten i området med økt 
næringsaktivitet.   
 
Angående rammetillatelsens effekter forbundet med økt turisme i et veletablert hyttefelt:  
Et annet aspekt som bekymrer Ja-Vel er hva en så omfattende næringsvirksomhet vil medføre i det 
som er et  meget veletablert fritidsboligområde / hyttefelt, og hvilke negative effekter det vil ha på 
området, naturen og for fritidsboligeierne. Jakobsbakken representerer i dag ca. 45 fritidsboliger, 
som leiligheter i større og mindre bygg, pluss noen hytter.  
 
Et moderne høyfjellshotell bygget på tomta til Titanic vil medføre ca. 30 sengeplasser, dette kommer 
i tillegg til 16 sengeplasser i Messa og potensielt flere i det tiltenkte bygget Hus 33. Denne økningen i 
antall mennesker på Jakobsbakken kommer i tillegg til det man vil få av gjester fra det etablerte 
Fjellsenteret og antall som holder til i fritidsboligene 
Det er av Velforeningens oppfatning at en slik økning i næringsaktivitet er av interesse for alle 
fritidsboligeierne og at de må rådføres, konsulteres og informeres om aktivitet som foregår tett opp 
mot egen hyttevegg.   
 
Angående manglende nabovarsel i alle byggesaker, reguleringssaker og rammetillatelser gitt i 
hyttefeltet:  
Til tross for de omfattende planene for næringsutvikling i området, har det i liten grad vært sendt ut 
nabovarsler til de som eier fritidsbolig på Jakobsbakken. Fritidsboligeierne har kun i liten grad fått 
informasjon fra næringsaktøren om deres omfattende fremtidsplaner for økt næringsaktivitet i 
hyttefeltet på Jakobsbakken.  
 
I over 40 år har Jakobsbakken vært et område for fritidsboliger / et hyttefelt. I mange gruvebrakker 
ser man nå 4. generasjon med brukere av fritidsboligene. Det må kunne sies å være meget 
veletablert.  
 



Det er velforeningens mening at endringene som en dispensasjon for avvik fra reguleringsplanen vil 
medføre for Jakobsbakken som kulturminne, og presedensen dette skaper for fremtidig byggesaker, 
er av interesse for alle eiere av fritidsboliger på Jakobsbakken.  
 
Fritidsboligeierne burde også vært rådført, hensyntatt, informert og nabovarslet om tiltakene med 
omregulering og oppbygging av Messa, omregulering av «Hus 33» til næringsvirksomhet, planlagt 
bygg av moderne høyfjellshotell på tomta til Titanic, samt søknad om flytting av «Snekkerverkstedet» 
til et mer sentralt område internt på bakken med ønske om næringsaktivitet. Samlet sett kan alt 
dette bare ansees som å være betydelig endringer - midt i et veletablert hyttefelt - som 
velforeningen mener er av åpenbar interesse for alle eiere av fritidsbolig.  
 
Ønsket om nabovarsel kommer også, som nevnt, på bakgrunn av endret brannsikkerhet, klare 
parkeringsutfordringer og økt belastning på området som følge av den omfattende planlagte 
næringsaktiviteten fremover.  
 
Forslag til samlende løsning:  
Det som virker som en god løsning for alle parter vil være at Fjellfarer AS flytter tyngden av sin 
næringsaktivitet utenfor det veletablerte hyttefeltet og utenfor det sårbare industrikulturelle 
området som er omfattet av reguleringsplanen. All oppføring av nye bygg må følge reguleringsplanen 
være av en slik art at man verner om området.  
 
Et sted som flere har nevnt som et bedre område for næringsaktivitet er ved de store kommunale 
parkeringsplassene i området før man kommer til selve Jakobsbakken.  
 
Vi mener dette alternativet vil ivareta fritidsboligeiernes interesser, det vil verne det kulturminnet og 
også vil harmonere med nasjonalforvalteren sine planer for Jakobsbakken som innfallsport til 
Junkerdal / Saltfjellet nasjonalpark. Det vil også muligens gjøre det mulig for næringsaktøren å bygge 
det de ønsker både størrelses- og utseendemessig og løse de praktiske utfordringene med 
brannsikkerhet og parkeringsutfordringer. Det vil også gjøre at man ikke har tyngden av en 
næringsaktivitet både med tanke på arrangementer og vanlig turisme midt i et veletablert hyttefelt.   
 
En slik løsning vil skape positivitet og entusiasme fra «lokalbefolkningen» som gjerne da vil benytte 
seg av tilbudet til næringsaktøren. Det vil være en samlende løsning som ivaretar både det etablerte 
hyttefeltet og bevarer det unike industrikulturelle miljøet som vil gagne både turister og hyttefolk.  
 
Klagen går på saksgangen og prosessen, samt innholdet i selve rammetillatelsen og er sendt på vegne 
av  
Ja-Vel FLI, Jakobsbakken velforening.  
 
Med vennlig hilsen 
for Ja-Vel FLI (org.nr. 927 226 154) 
Hans-Aksel Johnsen 
(sekretær) 
tlf.: 992 11 551 
e-post: hans-aksel.johnsen@outlook.com 
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Fra: Hans-Aksel Johnsen <hans-aksel.johnsen@outlook.com> 
Sendt: tirsdag 15. mars 2022 13:15 
Til: Postmottak 
Emne: Klage på vedtak om rammetillatelse på GBNR 119/1, festenummer 429, 

"Titanic", Sulitjelma. 
 
På vegne av «Ja-Vel» - Jakobsbakken velforening, og fritidsboligeierne på Jakobsbakken, fremsettes 
det herved en klage på vedtak om rammetillatelse på GBNR 119/1, festenummer 429, "Titanic", 
Sulitjelma. Saksnummer 026/21.  
 
Klagen retter seg både mot selve prosessen / saksgangen som har ledet frem mot rammetillatelsen, 
herunder manglende nabovarsling til berørte parter om tiltaket. Klagen retter seg også mot det 
faktum at rammetillatelsen undergraver selve intensjonen med reguleringsplanen for området og 
presedensen dette skaper for fremtidige saker.  
 
Først skrives litt om Ja-Vel, deretter gås det gjennom mer grundig punkt for punkt bakgrunnen for 
klagen.  
 
Det har ikke vært mulig for Ja-Vel å klage på denne rammetillatelsen tidligere, da vi ikke har vært 
informert om tiltaket, som igjen viser det vi mener er klare feil i saksgangen. Dersom denne klagen 
ikke tas til følge i Fauske Kommune, ber vi om at Ja-Vel foreningen informeres og at klagen 
videresendes til Statsforvalteren.  
 
Både historiske bilder av omtalt bygg «Titanic», samt bilder fra rammetillatelsen vedlegges nederst i 
mailen for referanse.  
 
Jakobsbakken Velforening:  
Jakobsbakken velforening, med det offisielle navnet Ja-Vel, er en interesseforening stiftet for å 
ivareta fritidseiernes interesser på Jakobsbakken. Den ble først stiftet i 1991 av Olav Henriksen og 
Birger Kvistad fra byggene «Norumbrakka» / «Frelsesarmeen» og fikk nytt liv blåst i seg nå i 2021. 
Foreningen skal ifølge vedtektene arbeide for å bevare natur- og kulturområdet, jobbe for å utvikle 
området om rekreasjons- og friluftsområde, samt ta seg av spørsmål som er av betydning for 
områdets trivsel.  
 
Velforeningen ser med bekymring på de siste årenes næringsutvikling på Jakobsbakken. Det er også 
siste tids utviklingen som har gjort at fritidsboligeierne har sett behovet for å gjenopplive en 
velforening som kan ivareta Jakobsbakken, slik vi alle kjenner den. Velforeningen ser i 
utgangspunktet på det som noe positivt med en kontrollert begrenset næringsaktivitet på 
Jakobsbakken. Fjellfarer AS er en positiv aktør med i flere henseender. Imidlertid er det noen 
aspekter ved virksomheten som nå vekker betydelig uro.  
 
Det er velforeningens mening at utviklingen er i ferd med å endre Jakobsbakken som natur- og 
kulturområde på en ugjenkallelig måte.  
 
Angående rammetillatelsens omfattende avvik fra reguleringsplanen:  
Velforeningen er, som flere andre aktører med interesser på Jakobsbakken, av den mening at 
oppsetningen av et større bygg uten forankring i reguleringsplanen, kan skape en negativ presedens 
for fremtidig byggesaker og en aksept av dette prosjektet vil klart og varig svekke vernet av 
Jakobsbakken som unikt industrikulturelt område. Det undergraver reguleringsplanens 
grunnleggende hensikt - nemlig et vern av området.  
 



Rammetillatelse til et nytt bygg reist på Titanic sin grunnmur var først gitt til oppføring av en 1.etasje 
slik bygget opprinnelig var, med mulighet for et lager i kjeller. Nye bygg som oppføres på gamle 
tufter, skal oppføres slik de var. Nå foreligger det på tross av dette en godkjent rammetillatelse for 3 
fulle etasjer med ca. 30 soveplasser. Dette står i sterk kontrast til den andre alternative regulerte 
bruken som tillates for Titanic i reguleringsplanen, nemlig oppføring av fritidsbolig med 3 
boligenheter.   
 
Det er gitt rammetillatelse til et omfattende panoramavindu i retning fjellmassivet som måler ca. 4 
meter i bredde og 2 etasjer i høyde! Dette oppleves som et grovt brudd på byggeskikken og et klart 
avvik fra reguleringsplanen. Slik bygget nå er tiltenkt vil man sannsynligvis også fjerne den gamle 
grunnmuren i sin helhet, for deretter å støpe nytt og grave seg ned i terrenget. Dette er et 
inngripende tiltak.  
 
Alle prosessene foregår uten at den betydelige mengden med fritidsboligeiere i området er blitt 
hensyntatt, rådført eller informert. Det er nærmest en tilfeldighet at nevnt rammetillatelse i det hele 
tatt er kommet Velforeningen eller de berørte fritidsboligeierne for øre.  
 
Fra reguleringsplanen:  
§ 2.1. Planens målsetting: Formålet med planen er at det bygnings- og anleggsmessige miljøet på 
Jakobsbakken i størst mulig grad skal ivaretas. Området foreslås regulert til kulturelt 
bevaringsområde basert på slik det var i årene frem til 1968, da gruvedriften på Jakobsbakken ble 
nedlagt.  
 
Angående rammetillatelsens effekt på parkering på Jakobsbakken:  
Et viktig aspekt som den omfattende næringsaktiviteten vil medføre er sterkt økt 
parkeringsbelastning i området. Eneste måte å komme seg til Jakobsbakken på som turist er i praksis 
med egen bil. I fire tiår har nåværende parkeringsløsningen fungert godt for fritidsboligeierne, denne 
er nå truet.  

Et moderne høyfjellshotell bygget på tomta til Titanic vil medføre litt under 30 sengeplasser. Det vil 
medføre en betydelig større parkeringsbelastning enn om huset hadde blitt oppført med 3 
fritidsboligenheter. Dette økte trykket på parkering kommer i tillegg til 16 sengeplasser i Messa og 
potensielt flere i det tiltenkte bygget Hus 33. I kurs- og konferanseøyemed vil man kunne tenke seg 
en enda større forbigående parkeringstrykk.  
 
Fjellfarer AS har svart på naboklagen fra Fjellsenteret at de tenker å bruke området kalt 
«Tennisbanen» til parkering for sin næringsaktivitet. Dette er et område regulert til ballspill og lek 
sommer/vår/høst og parkering vinterstid. Dette er et område som fritidsboligeierne har brukt i flere 
tiår, og som nå settes i fare. Slik det nå er tenkt, vil fritidsboligeierne i praksis måtte vike for gjester 
hos næringsaktøren, og det er også et klart brudd på tennisbanens tiltenkte bruk i reguleringsplanen. 
Fjellfarer har ikke avklart at de kan bruke dette området til parkering med grunneier Statskog. 
Fritidsboligeierne er ikke blitt rådført, hensyntatt eller informert om dette.  
 
Fra reguleringsplanen:  
§ 2.7  Felles lekeområde, ballplass, FL1-Tennisbanen. Område FL1 er til felles bruk som 
lekeplass/ballplass for fritidsboligene på Jakobsbakken. Området kan fortsatt benyttes til 
vinterparkering. 
 
Angående rammetillatelsens mulige effekter på brannsikkerhet:  
Jakobsbakken er et følsomt kulturområde, og en eventuell brann vil kunne gjøre store skader på de 
gamle trehusene. Spredning er en risiko, og Ja-Vel er usikker på hvilke krav det stilles til et 



næringsbygg av denne størrelsen og hvilke effekter det vil ha på brannsikkerheten i området med økt 
næringsaktivitet.   
 
Angående rammetillatelsens effekter forbundet med økt turisme i et veletablert hyttefelt:  
Et annet aspekt som bekymrer Ja-Vel er hva en så omfattende næringsvirksomhet vil medføre i det 
som er et  meget veletablert fritidsboligområde / hyttefelt, og hvilke negative effekter det vil ha på 
området, naturen og for fritidsboligeierne. Jakobsbakken representerer i dag ca. 45 fritidsboliger, 
som leiligheter i større og mindre bygg, pluss noen hytter.  
 
Et moderne høyfjellshotell bygget på tomta til Titanic vil medføre ca. 30 sengeplasser, dette kommer 
i tillegg til 16 sengeplasser i Messa og potensielt flere i det tiltenkte bygget Hus 33. Denne økningen i 
antall mennesker på Jakobsbakken kommer i tillegg til det man vil få av gjester fra det etablerte 
Fjellsenteret og antall som holder til i fritidsboligene 
Det er av Velforeningens oppfatning at en slik økning i næringsaktivitet er av interesse for alle 
fritidsboligeierne og at de må rådføres, konsulteres og informeres om aktivitet som foregår tett opp 
mot egen hyttevegg.   
 
Angående manglende nabovarsel i alle byggesaker, reguleringssaker og rammetillatelser gitt i 
hyttefeltet:  
Til tross for de omfattende planene for næringsutvikling i området, har det i liten grad vært sendt ut 
nabovarsler til de som eier fritidsbolig på Jakobsbakken. Fritidsboligeierne har kun i liten grad fått 
informasjon fra næringsaktøren om deres omfattende fremtidsplaner for økt næringsaktivitet i 
hyttefeltet på Jakobsbakken.  
 
I over 40 år har Jakobsbakken vært et område for fritidsboliger / et hyttefelt. I mange gruvebrakker 
ser man nå 4. generasjon med brukere av fritidsboligene. Det må kunne sies å være meget 
veletablert.  
 
Det er velforeningens mening at endringene som en dispensasjon for avvik fra reguleringsplanen vil 
medføre for Jakobsbakken som kulturminne, og presedensen dette skaper for fremtidig byggesaker, 
er av interesse for alle eiere av fritidsboliger på Jakobsbakken.  
 
Fritidsboligeierne burde også vært rådført, hensyntatt, informert og nabovarslet om tiltakene med 
omregulering og oppbygging av Messa, omregulering av «Hus 33» til næringsvirksomhet, planlagt 
bygg av moderne høyfjellshotell på tomta til Titanic, samt søknad om flytting av «Snekkerverkstedet» 
til et mer sentralt område internt på bakken med ønske om næringsaktivitet. Samlet sett kan alt 
dette bare ansees som å være betydelig endringer - midt i et veletablert hyttefelt - som 
velforeningen mener er av åpenbar interesse for alle eiere av fritidsbolig.  
 
Ønsket om nabovarsel kommer også, som nevnt, på bakgrunn av endret brannsikkerhet, klare 
parkeringsutfordringer og økt belastning på området som følge av den omfattende planlagte 
næringsaktiviteten fremover.  
 
Forslag til samlende løsning:  
Det som virker som en god løsning for alle parter vil være at Fjellfarer AS flytter tyngden av sin 
næringsaktivitet utenfor det veletablerte hyttefeltet og utenfor det sårbare industrikulturelle 
området som er omfattet av reguleringsplanen. All oppføring av nye bygg må følge reguleringsplanen 
være av en slik art at man verner om området.  
 
Et sted som flere har nevnt som et bedre område for næringsaktivitet er ved de store kommunale 
parkeringsplassene i området før man kommer til selve Jakobsbakken.  
 



Vi mener dette alternativet vil ivareta fritidsboligeiernes interesser, det vil verne det kulturminnet og 
også vil harmonere med nasjonalforvalteren sine planer for Jakobsbakken som innfallsport til 
Junkerdal / Saltfjellet nasjonalpark. Det vil også muligens gjøre det mulig for næringsaktøren å bygge 
det de ønsker både størrelses- og utseendemessig og løse de praktiske utfordringene med 
brannsikkerhet og parkeringsutfordringer. Det vil også gjøre at man ikke har tyngden av en 
næringsaktivitet både med tanke på arrangementer og vanlig turisme midt i et veletablert hyttefelt.   
 
En slik løsning vil skape positivitet og entusiasme fra «lokalbefolkningen» som gjerne da vil benytte 
seg av tilbudet til næringsaktøren. Det vil være en samlende løsning som ivaretar både det etablerte 
hyttefeltet og bevarer det unike industrikulturelle miljøet som vil gagne både turister og hyttefolk.  
 
Klagen går på saksgangen og prosessen, samt innholdet i selve rammetillatelsen og er sendt på vegne 
av  
Ja-Vel FLI, Jakobsbakken velforening.  
 
Med vennlig hilsen 
for Ja-Vel FLI (org.nr. 927 226 154) 
Hans-Aksel Johnsen 
(sekretær) 
tlf.: 992 11 551 
e-post: hans-aksel.johnsen@outlook.com 
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Fra: Hans-Aksel Johnsen <hans_aksel@icloud.com> 
Sendt: søndag 26. september 2021 15.37 
Til: Postmottak 
Kopi: Kjell Rune Pettersen 
Emne: Planer for "Titanic" på Jakobsbakken 
 
Hei!  
 
På vegne av Jakobsbakken velforening (Ja-Vel) bes det om innsyn i omsøkt og ev. godkjent byggeplan 
for gjenoppbygging av det bygget som kaltes «Titanic» på Jakobsbakken, adresse Jakobsbakken 20. Vi 
har forstått det slik at Fjellfarer AS har søkt om å få sette opp et større bygg enn det som sto der 
opprinnelig.  
 
Det er også av interesse for fritidseierne på Jakobsbakken hvordan Fjellfarer AS tenker løse 
parkeringsproblemene som tidvis er der oppe, ift. det økte behov som et kafé- og overnattingshus vil 
medføre. Hvis dette er beskrevet i søknad eller i kommunens krav til bebyggelsesplan ev. arealplaner 
for området, bes det også opplyst om hvordan det tenkes løst.  
 
 
Med vennlig hilsen 
For Jakobsbakken velforening 
Hans-Aksel Johnsen (sekretær)  
Røsholtveien 7B 
8009 Bodø 
Tlf. 992 11 551 
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Deres ref.:  
Saksb.: Rune Reisænen 

Enhet Plan/Utvikling 
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Nor Ingeniør AS 
Håvard Mikalsen 
Laukhellaveien 31 
9303 SILSAND 
 
 
 
 

Gnr. 119, bnr. 1, fnr. 429 - Fjellfarer Eiendom - Vedtak om 
rammetillatelse for Titanic - Oppføring av fjellstue i 2 plan pluss 
kjeller BRA 541 m2, BYA 221 m2  på Jakobsbakken Sulitjelma 
 
Plan- og utviklingsutvalg- 026/21, har i møte 09.03.2021 fattet følgende vedtak i saken: 
Vedtak: 

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) meddeles rammetillatelse for oppføring av fjellstue 
i to plan pluss kjeller, på grunnmuren etter Titanic, Jakobsbakken 20, gnr.119 bnr.1 fnr.429 som 
omsøkt. Det tilstrebes å beholde eksisterende grunnmur. 
 
I medhold av plan- og bygningsloven § 20-1 a) gis det tillatelse til riving av eksisterende mur, og 
oppføring av ny mur/fundament med samme omriss/ytre grenser som eksisterende mur, dersom 
det av sikkerhetsmessige, bygningstekniske eller økonomiske hensyn ikke er forsvarlig å beholde 
eksisterende mur. 
 
Nor Ingeniør AS har erklært ansvar i saken som ansvarlig søker og prosjektering av arkitektur. Ved 
søknad og igangsettelsestillatelse må Nor Ingeniør AS synligjøre at de er kvalifisert til de 
ansvarsklassene som er omsøkt.  
 
Planbestemmelser til områderegulering for Jakobsbakken legges til grunn for videre planlegging i 
saken. 
 
Det må søkes om arbeidstilsynets samtykke dersom virksomheten er omfattet av 
arbeidsmiljøloven. 
 
Før søknad om igangsettingstillatelse må det foreligge skriftlig tillatelse for tilknytning til privat 
Vannverk og det må innhentes tillatelse fra grunneier for etablering av lukket infiltrasjonsanlegg. 
Det må fremlegges en faglig vurdering på om tilknytning til eksisterende felles avløpsanlegg er 
miljø- og forurensningsmessig forsvarlig. 
 
Før igangsettelsestillatelsen gis skal det foreligge en detaljert situasjonsplan som viser innkjøring 
og parkeringsløsning.  

 
 
 
Vedtaket kan påklages, jfr. FVL § 28 med 3 ukers klagefrist fra vedtaket er gjort kjent for søker, 
jfr. FVL § 29.  Klagen må begrunnes og sendes  (det aktuelle utvalg settes inn her). 
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Med vennlig hilsen 

Rune Reisænen 
Enhetsleder Plan/Utvikling 
 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 

 
 
Vedlegg: 

Gnr. 119, bnr. 1, fnr. 429 - Fjellfarer Eiendom - Vedtak om rammetillatelse for Titanic - Oppføring av fjellstue i 2 plan pluss kjeller 

BRA 541 m2, BYA 221 m2  på Jakobsbakken Sulitjelma  
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Gnr. 119, bnr. 1, fnr. 429 - Fjellfarer Eiendom - Vedtak om rammetillatelse for 
Titanic - Oppføring av fjellstue i 2 plan pluss kjeller BRA 541 m2, BYA 221 m2  på 
Jakobsbakken Sulitjelma 
 
 

Kommunedirektørens forslag til vedtak: 
 

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) meddeles rammetillatelse for oppføring av fjellstue 
i to plan pluss kjeller, på grunnmuren etter Titanic, Jakobsbakken 20, gnr.119 bnr.1 fnr.429 som 
omsøkt. Det tilstrebes å beholde eksisterende grunnmur. 
 
I medhold av plan- og bygningsloven § 20-1 a) gis det tillatelse til riving av eksisterende mur, og 
oppføring av ny mur/fundament med samme omriss/ytre grenser som eksisterende mur, dersom 
det av sikkerhetsmessige, bygningstekniske eller økonomiske hensyn ikke er forsvarlig å beholde 
eksisterende mur. 
 
Nor Ingeniør AS har erklært ansvar i saken som ansvarlig søker og prosjektering av arkitektur. Ved 
søknad og igangsettelsestillatelse må Nor Ingeniør AS synligjøre at de er kvalifisert til de 
ansvarsklassene som er omsøkt.  
 
Planbestemmelser til områderegulering for Jakobsbakken legges til grunn for videre planlegging i 
saken. 
 
Det må søkes om arbeidstilsynets samtykke dersom virksomheten er omfattet av 
arbeidsmiljøloven. 
 
Før søknad om igangsettingstillatelse må det foreligge skriftlig tillatelse for tilknytning til privat 
Vannverk og det må innhentes tillatelse fra grunneier for etablering av lukket infiltrasjonsanlegg. 
Det må fremlegges en faglig vurdering på om tilknytning til eksisterende felles avløpsanlegg er 
miljø- og forurensningsmessig forsvarlig. 
 
Før igangsettelsestillatelsen gis skal det foreligge en detaljert situasjonsplan som viser innkjøring 
og parkeringsløsning.  

 
 
Plan- og utviklingsutvalg 09.03.2021: 
 
Behandling: 

Kommunedirektørens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt. 
 
PLUT- 026/21 Vedtak: 

Vedtak: 



I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) meddeles rammetillatelse for oppføring av fjellstue 
i to plan pluss kjeller, på grunnmuren etter Titanic, Jakobsbakken 20, gnr.119 bnr.1 fnr.429 som 
omsøkt. Det tilstrebes å beholde eksisterende grunnmur. 
 
I medhold av plan- og bygningsloven § 20-1 a) gis det tillatelse til riving av eksisterende mur, og 
oppføring av ny mur/fundament med samme omriss/ytre grenser som eksisterende mur, dersom 
det av sikkerhetsmessige, bygningstekniske eller økonomiske hensyn ikke er forsvarlig å beholde 
eksisterende mur. 
 
Nor Ingeniør AS har erklært ansvar i saken som ansvarlig søker og prosjektering av arkitektur. Ved 
søknad og igangsettelsestillatelse må Nor Ingeniør AS synligjøre at de er kvalifisert til de 
ansvarsklassene som er omsøkt.  
 
Planbestemmelser til områderegulering for Jakobsbakken legges til grunn for videre planlegging i 
saken. 
 
Det må søkes om arbeidstilsynets samtykke dersom virksomheten er omfattet av 
arbeidsmiljøloven. 
 
Før søknad om igangsettingstillatelse må det foreligge skriftlig tillatelse for tilknytning til privat 
Vannverk og det må innhentes tillatelse fra grunneier for etablering av lukket infiltrasjonsanlegg. 
Det må fremlegges en faglig vurdering på om tilknytning til eksisterende felles avløpsanlegg er 
miljø- og forurensningsmessig forsvarlig. 
 
Før igangsettelsestillatelsen gis skal det foreligge en detaljert situasjonsplan som viser innkjøring 
og parkeringsløsning.  

 
Vedlegg: 

09.02.2021 119/1/429 - Fjellfarer Eiendom AS - Søknad om tillatelse til tiltak - Oppføring 
av Titanic 

1466169 

09.02.2021 Fjellfarer Eiendom AS _byggesøknad for Titanic GBNR 1191_Festenummer 
429 

1466170 

05.02.2021 G 5181 Erklæring om ansvarsrett_ Nor Ingeniør AS_signert 1466171 

09.02.2021 3 Fjellfarer Eiendom AS-A3 Situasjonsplan-graveplan 3D_A300 1466172 

09.02.2021 A - 1 5175 Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon 1466173 

09.02.2021 C - 1 C - 1_5154 Nabovarsel m_ kvittering_underskrevet 1466174 

09.02.2021 C - 1, 2 C - 1, 2 5154 Nabovarsel m_ kvittering_underskrevet 1466175 

09.02.2021 C - 2 Kvittering utsendte naborvarsler Titanic 03032020 1466176 

09.02.2021 C - 3 Nordland Fylkeskommune - Svar på nabovarsel 1466177 

09.02.2021 C - 4 Høringsinnspill til oppføring av bygg Titranic på Jakobsbakken - Kjell 
Kruger 

1466178 

09.02.2021 C - 5 Svar på innsigelser fra Jakobsbakken Fjellsenter AS 1466179 

09.02.2021 D - 1 Situasjonsplan 1466180 

09.02.2021 D - 2 Fjellfarer Eiendom AS-A3 Situasjonsplan 
eiendom_A100.1_31.01.2020_orto 

1466181 

09.02.2021 E - 1-8 Titanic 210920 1466182 

09.02.2021 F - 1 Fjellfarer Eiendom AS - Titanic vedleggsbrev_signert 1466183 

09.02.2021 F - 2 Avløpsanlegg redegjørelse 1466184 

05.02.2021 G - 1 G - 1 5185 Gjennomføringsplan_ver.1.0_signert 1466185 

09.02.2021 H - 1 5176 Boligspesifikasjon i Matrikkelen 1466186 

02.03.2021 Svar på føring fra NFK 1468665 

 

Sammendrag: 
Fjellfarer Eiendom AS har i 2016, sak 112/16 søkt og fått innvilget rammetillatelse til oppføring av 
fjellstue på grunnmuren etter Titanic på Jakobsbakken. Av ulike årsaker kom ikke prosjektet i gang og 
rammetillatelsen er nå utløpt på dato, dette iht Plan- og bygningsloven § 19-2 ‘’Er tiltaket ikke satt i 



gang senest 3 år etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket 
innstilles i mer enn 2 år. Disse bestemmelser gjelder tilsvarende for dispensasjon. Fristene kan ikke 
forlenges.’’ 
 
Iht gjeldende reguleringsplan skal gjennoppbyggninger vedtas gjennom planutvalg, jfr. § 2.2 – 
Fellesbestemmelser, siste kulepunkt er følgende tatt med: 
 
‘’Alle gjenoppbygginger, utvidelser og fasadeendringer, herunder fargeendring på 
ytterpanel, karmer etc. skal på forhånd forelegges kommunens planutvalg til 
godkjenning. Planutvalget skal forelegge saken for fylkeskommunens 
kulturminneavdeling til uttalelse før det fattes vedtak.’’ 
 
Saksopplysninger: 
Ny søknad er datert 18.01.2021, er registrert mottatt her 09.02.2021. Ny søknad om rammetillatelse er i 
hovedsak lik tidligere søknad, men det er gjort en del mindre endringer, deriblant har høyden på bygget 
økt med 53 cm, div. dørplasseringer er endret, samt at det nå skal etableres lukket infiltrasjonsanlegg og 
ikke slik som tidligere  påkobling til privat avløpsanlegg. 
Nabovarsel er utstedte 02.03.2020, det er innkommet 2 merknader, begge er svart ut. 
 
Merknad fra Kjell Krüger som tar opp følgende:  

· brannsikkerhet, brannklasse og sprinkling.  
· Vindusflater 
· Parkering 

Merknadene er svart ut fra ansvarlig søker på en god måte.  
 
 
Øvrig har Fylkeskommunen gitt svar på nabovarsel, da som 
grunneier/nabo. De har ingen merknader til tiltaket, forutsatt at nybygg ligger innenfor 
reguleringsplanens byggegrenser. 
 
 
Fjellfarer Eiendom AS, ved ansvarlig søker Nor Ingeniør AS, søker om rammetillatelse for oppføring av 
fjellstue på grunnmuren etter Titanic på Jakobsbakken i Sulitjelma. Fjellstuen skal brukes til overnatting, 
som utgangspunkt for turer og møtested. Det vil bli en kjelleretasje med teknisk rom, lager, 
vask/tørkerom, lagerrom, samt noen gjesterom med bad, hovedetasje med gjesterom, bad, møterom, 
vind fang, anretningskjøkken og peisestue. I etasjen, over er det gjesterom, samt bøttekott.  
Bygget vil i hovedsak oppføres i henhold til gamle tegninger av bygget som brant ned, men med 
moderne krav og i forhold til ønsket bruk, vil man måtte avvike noe i forhold til de opprinnelige 
tegningene av fasaden. 
Av ny søknad fremgår det ikke om bygget skal føres opp på eksisterende mur eller om det skal bygges ny 
mur slik det var som om i rammetillatelsen fra 2016.  
 
Bygningen tilrettelegges for bevegelseshemmede i hovedetasjen.  
Det er fremmet søkt om samtykke til arbeidstilsynet.  
Tiltaket vil benytte seg av felles parkering markert på reguleringsplanen.  
Tiltaket skal tilknytte seg privat vannverk, samt etablering av nytt infiltrasjonsanlegg 
 
Nor Ingeniør AS erklærer ansvarsrett for SØK og PRO arkitektur – prosjektering av arkitektur, er satt i 
tiltaksklasse 2, konstruksjonsteknikk-grunnmur, samt utvendig va-anlegg er satt i tiltaksklasse 1 
Nor Ingeniør AS har ikke sentral godkjenning. Nor Ingeniør AS har ikke sendt inn dokumentasjon på 
synliggjøring av kvalifikasjon innenfor omsøkte tiltaksklasse. 



I rammetillatelsen som ble gitt i 2016 er arkitektur satt i tiltaksklasse 3.  Etter ny vurdering med tanke på 
at det bygges iht gjeldende plan, og at det arkitektonisk etterstrebes med å få et bygg som er lik det som 
var plassert på tomten tidligere, er det blitt vurdert at tiltaksklassen kl. 2 kan benyttes.  
Søknaden har tidligere vært fremlagt Fylkeskommunens kulturavdeling uten spesielle merknader. Det 
har vært avholdt møte med Nordland fylkeskommune ang. de endringene som er gjort i forhold til 
søknaden fra 2016. Nordland fylkeskommune har ingen merknader til dette ifølge skriv av 10.01.2020. 
 
 
Saksbehandlers vurdering: 
 
I utgangspunktet er tiltaket i henhold til reguleringsplan og planbestemmelser for Jakobsbakken, der det 
i pkt.2.4.2 står: «På grunnmuren etter Titanic tillates oppføring av en bygning. Bygningen tillates 
innredet til næringsformål – herberge og bevertning.» Det søkes nå om å få rive eksisterende grunnmur 
og bygge nytt fundament for bygget. Formålet med planen og planbestemmelsene for områderegulering 
for Jakobsbakken er at det bygnings- og anleggsmessige miljøet på Jakobsbakken i størst mulig grad skal 
ivaretas. Området er et kulturelt bevaringsområde. I henhold til pkt.2.4.2 er det vist til eksisterende 
grunnmur. Det vil fra kommunens side være ønskelig at eksisterende grunnmur beholdes, dette med 
tanke på det visuelle uttrykket, og at det etableres ett nytt fundament på innsiden av eksisterende mur. 
Alternativt at ny grunnmur kan utformes slik at den ivaretar noe av det særegne med dagens steinmur.  
 
Bygningstegningene som følger rammesøknaden viser en bygning som i ytre mål og form er tilpasset 
dagens grunnmur og formen til opprinnelig bygning. Fasademessig har bygningen et mer moderne preg, 
med bruk av glassflater i gavlfasaden mot øst. Tegningene viser også en mer forenklet uttrykk i forhold 
til vinduer og omramminger. I pkt. 2.2 i planbestemmelsene er det gitt føringer for vedlikehold og 
reparasjoner på eksisterende bygninger, men det er ikke lagt føringer for nye bygninger med unntak av 
taktekking. Ved takomlegging og på nye bygninger skal skifertak eller annen opprinnelig taktekking 
bevares der det er mulig.  
 
Det må søkes om arbeidstilsynets samtykke dersom virksomheten (Fjellfarer) som skal bruke bygget er 
omfattet av arbeidsmiljøloven  
 
I søknaden opplyses det at tiltaket skal tilknyttes privat vannverk og etablere privat avløpsanlegg. Før 
søknad om igangsettingstillatelse må det foreligge skriftlig tillatelse for tilknytning til privat vannverk, 
samt at det må innhentes tillatelse fra grunneier for etablering av lukket infiltrasjonsanlegg.  
 
 
 
Helge Akerhaugen 
kommunedirektør 
 



Søknad  om tillatelse til  tiltak
etter plan- og bygningsloven  §  20-3. if.  §  20-1

Opplysninge'r gitt  i  søknad  eller  vedlegg til
søknaden  vil bli  registrert i  matrikkelen.

Rammetillatelse

[:l Ett-trinns søknadsbehandling

Opp lles vilkårene  for  3  ukers
fy l:l Ja [:l Nei

Berører tiltaket  eksisterende  eller
fremtidige  arbeidsplasser?

Hvis  ja, skal  samtykke innhentes lra Arbeidstilsynet før

"P1-
DlPEI—xTGF-YÅTET

FOR BYLGM’ALITET

*

[Za  l:lNei

 

igangsetting av  tiltaket. Byggblankeu 5177 med vedlegg.

saksbehandling,  jf.  §  21-7  annet  ledd?

Tiltaksklasse  SØK

2

l:lJa IXI Nei

Erklæring om  ansvarsrett
for  ansvarlig søker

Foreligger sentral  godkjenning?

Søknaden  gjelder

Berører  tiltaket  byggverk oppført  før  1850,
jf. Kulturminneloven § 25,  andre  ledd?

D Ja lX] Nei

Hvis  ja, skal uttalelse fra  fylkeskommunen
foreligge før  igangsetting av  tiltaket.

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.  Bygningsnr. Bollgnr. Kommune
Elendoml 119 1 429 o 20 Fauske

byggested Adresse Postnr. Poststed
Jakobsbakken  20 8230 Sulitjelma

Planlagt Beskriv Bygn.typekode (jf.  s. 2)

bruklformål Bolig Fritidsbolig Garasje  [  Annet: 529

Nye bygg 09  afllegg Nytt bygg *) Parkeringsplass *) Anlegg ' Veg Vesentlig terrenginngrep

Endrlng av  bygg Tilbygg.  påbygg.  underbygg *) Fasade
og anlegg

I Konstruksjon Reparasjon Ombygging Anlegg

Tiltakets art Endrlng 3" bruk Bruksendring Vesentlig endring av tidligere drift

pbl § 20-1 “M"! l H l  b * D l  b * A !
(flere  kryss mulig) e  e  ygg ) e  er aV ygg ) n  999

Bygmekn. ””alle”-") Nyanlegg ") Endring Reparasjon
E  11  l  h  k -
exhåtnigbä '" s Oppdeling Sammenføyning

""‘hegmng: sm" lnnhegning mot veg Fleklame. skilt,  innretning e.l.
Beskriv

Annet:

i') Byggblankefl  5175 fylles  ut og ") Gjelder kun når  installasjonen
vedlegges. (Vedlegg gruppe  A) ikke  er en del av et  større  tiltak.

Vedlegg

Beskrivelse  av vedlegg Gruppe Nr. fra  — lil "31:53,"

Opplysninger om  ytre rammer  og bygningsspesifikasjon  for tiltaket  (Byggblankett  5175) A 1  -  1

Dispensasjonssøknad (begrunnelse/vedtak) (pbl  kap.  19) B —

Nabovarsling (Kvittering for  nabovarsel/Opplysninger gitt i C _
nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til  nabomerknader) 1 5

Situasionsplan.  avkjørselsplan  bygning/eiendom D 1  -  1

Tegninger E 1  ~  3

Redegjørelserlkart F 1  -  1

Erklæring om  ansvarsrett/gjennomføringsplan G 1 .. 1

Boligspesifikasjon i  Matrikkelen H 1 .. 1

Uttalelse/vedtak fra  annen  offentlig myndighet l —

Andre vedlegg Q -—
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Erklæring og underskrift

Ansvarlig søker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene  i  henhold av plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om  straff  og sanksjoner i pbl  kap.  32 og at det kan medføre reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.

Foretaket forplikter seg til  å  stille med nødvendig kompetanse i tiltaket, jf.  SAK1O kap.  10 og 11.

Ansvarlig søker for tiltaket

Foretak

NOR INGENIØR AS

Adresse

Laukhellaveien 31

Postnr. Poststed

9303 SILSAND

Kontak1person

Håvard  Mikalsen

E-posl

havard@noringenior.no

Underskrifl nDato

18.01.2021

Org.nr.

917544174

Telefon Mobiltelefon

40454283 40454283

Gjentas med blokkbokstaver

HÅVARD MIKALSEN

Blanket!  5174 Bokmål @ Utgltl  av Direktoratet for  byggkvalltet  01.10.2020

Tiltakshaver

Navn

FJELLFARER EIENDOM AS

Adresse

Froskedamsveien 7
Pos1nr. Poststed

8230 SULITJELMA

Eventuelt organisasjonsnummer

916618743

E-posl Telefon  (dagtid)

Dato Underskrift .  .- fl

18012021 :O”; m; N- 6‘
G" emas /med  blokkbok  ver15. “$0,” - ,  O  , ,

Fakturaadresse

Navn

Fjellfarer Eiendom AS

Adresse

Froskedamsveien ?

Postnr. l Poststed

8230 SULITJELMA

Eventuelt  organisasjonsnummer

916618743
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Bygningstypekoder

BOLIG

Dersom bruksarealel til bolig er større enn  bruksarealet  til annet enn bolig. velges bygningstype kodet innen hovedgruppen "Bolig" (111—199).
Ved valg av bygningstype velges den med størst andel av arealet innen hovedgruppen.

Enebolig
111 Enebolig
112  Enebolig med hybel/sokkelleilighel
113 Väningshus

Tomannsbolig
121 Tomannsbolig, vertikaldell
122  Tomannsbolig. horisonlaldell

123 Väningshus. lomannsbolig. ver1ikaldelt
124  Våningshus tomannsbolig, horisontaldell

Rekkehus, kjedehus, andre småhus
131 Hekkehus
133 Kjede—latriumhus

135 Terrassehus

136 Andre småhus med 3— boliger eller flere

ANNET

Store bollgbygg
141 Stort frittligende boligbygg på  2  et.

142  Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 et.
143 Stort frittliggende boligbygg på  5  et. eller mer

144  Store sammenbygde boligbygg på  2  et.
145  Store sammenbygde boligbygg på  3  og 4  el.
146 Store sammenbygde boligbygg på  5  et. eller mer

Bygnlng for bofellesskap
151 Bo- og servicesenter
152  Studenthjem/studentboliger
159  Annen bygning for bofellesskap"

Fritidsbolig
161 Hytter, sommerhus ol. lrilidsbygg
162 Helårsbollg som benytles som fritidsbolig

163  Våningshus som benytles som fritidsbolig

Koie, seterhus og lignende

171 Seterhus, sel, rorbu og lignende
172  Skogs- og ulmarkskole, gamme

Garasje og uthus lil bolig
181 Garasje, ulhus, anneks til bolig
182 Garasje, uthus, anneks til fritidsbolig

Annen bollgbygnlng

193 Boligbrakker

199 Annen bollgbygning (sekundærbolig reindrifl)

Dersom bruksarealet ikke omfatter bolig eller  bruksarealet  til  bolig er  mindre  enn til annet, velges bygningstype kodet innen "Annet" (211—840) ut lra
hovedgruppen som samlet utgjør det største areale1.Ved valg av bygningstype velges den med størst andel av arealet innen hovedgruppen.

INDUSTRI OG LAGER
Industribygning

211 Fabrikkbygning
212 Verkstedsbygning
214 Bygning for renseanlegg

216 Bygning for vannforsyning

219 Annen indusribygning *

Energllursynlngsbygning
221 Kraftstasjon (> 15 000  kVA)

223 Transformatorslasjon (> 10 000  kVA)

229 Annen energiforsyning *

Lagerbygning
231 Lagerhall
232 Kiøle- og fryselager
233 Silobygning

239 Annen lagerbygning *

Fiskeri- og landbruksbygnlng
241 Hus for dyr/Iandbruk, lager/silo
243 Veksthus

244 Drillsbygning fiske/fangst/oppdrett

245 Nausllredskapshus for fiske

248 Annen fiskeri- og langslbygning

249 Annen landbruksbygning *

KONTOR OG FORRETNING
Kontorbygning

311 Konlor- og adminislrasjonsbygning, rådhus

312 Bankbygnlng, posthus
313 Mediabygning

319 Annen kontorbygning *

Forretningsbygnlng
321 Kjøpesenter,varehus

322 Bulikk/lorrelningsbygning
323 Bensinstasjon

329 Annen forretningsbygning '

330 Messe- og kongressbygning

SAMFERDSEL OG KOMMUNIKASJON
Ekspedlslonsbygnlng, termlnal

411  Ekspedisjonsbygning, flylerminal, konlrolllärn
412 Jernbane- og T—banestasjon
415 Godsterminal
416 Posflerminal
419 Annen ekspedisjon— og lermlnaIbygnlng '

Telekommunlknsjonsbygning
429 Telekommunikasjonsbygning

Garasje- og hangarbygning
431 Parkeringshus
439 Annen garasjeI-hangarbygnlng '

Veg- og traflkktilsynsbygning

441 Tralikklilsynsbygning *

449 Annen veg- og billilsynsbygning *

HOTELL OG RESTAURANT
Hotellbygning

511 Hotellbygning
512 Molellbygning

519 Annen holellbygning '

Bygning for overnaiting
521 Hosplls,pensjonal

522 Vandrer-lferiehiem

523 Apparlemenl
524 Camping/ulleiehylle
529 Annen bygning for overnalting *

Restaurantbygning

531 Reslauranlbygning, kafébygning
532 Senlralkjøkken, kantinebygning

533 Gatekjøkken, kioskbygning
539 Annen reslaurantbygning *

KULTUR OG UNDERVISNING
Skolebygning

611 Lekepark
612 Barnehage

613 Barneskole
614 Ungdomsskole
615 Kombinert barne- ungdomsskole

616 Videregående skole
619 Annen skolebygning *

Universitets-, høgskole og forskningsbygning
621 Universitel/høgskole m/audltorium, lesesal mv.
623 Laboratoriebygning
629 Annen universitets-, høgskole og

forskningsbygning '

Museums- og blblloteksbygning
641  Museum. kunstgalleri
642 Bibliotek/mediatek
643 Zoologisk-lbolanisk hage (bygning)
649 Annen museums-lbiblioleksbygning *

') eller bygning som har nær tilknytning till
tjener slike bygninger

Blankett 5174 Bokmål G Utgitt  av Direktoratet for byggkvalltet  01.10.2020

Idrellsbygnlng
651 Idrettshall
652 Ishall
653 Svømmehall
654 Tribune og idrensgarderobe
655 Helsestudie
659 Annen idrettsbygning *

Kuilurhus
661 Kino-Iteater-lopera-Ikonsertbygning
662 Samfunnshus, grendehus
663 Diskotek
669 Annel kulturhus *

Bygning tor religiøse aktiviteter

671 Kirke,kapell
672 Bedehus, menighetshus
673 Krematorlum/gravkapelllbårehus

674 Synagoge, moske
675 Kloster

679 Annen bygning for relilgiøse aktiviteter *

HELSE
Sykehus

719 Sykehus *

Sykehiem
721 Sykehjem

722 Bo- og behandlingssenter
723 Rehablliteringsinslitusjon. kurbad
729 Annelsykehjem *

Primærhelsebygning
731 Klinikk, legekontorl-senterI-vakt
732 Helse-lsosialsenler. helseslasjon
739 Annen prlmærhelsebygning *

FENGSEL, BEREDSKAP 0.A.
Fengselsbygning

819 Fengselsbygning '

Beredskapsbygning
821 Polilislasjon

822 Brannslasion, ambulansestasjon
823  Fyrslasjon,lossiasjon

824 Stasjon for radarovervåk. av fly—lskipstrafikk

825 Tilfluklsrom/bunker

829 Annen beredskapsbygning *

830 Monument
840 Offenlligtoalett
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Fra: Håvard Mikalsen <havard@noringenior.no> 
Sendt: fredag 5. februar 2021 14:48 
Til: Postmottak 
Emne: Fjellfarer Eiendom AS _byggesøknad for Titanic GBNR 

119/1_Festenummer 429  
Vedlegg: G 5181 Erklæring om ansvarsrett_ Nor Ingeniør AS_signert.pdf; _5174 

Søknad om tillatelse til tiltak_signert.pdf; 3 Fjellfarer Eiendom AS-A3 
Situasjonsplan-graveplan 3D_A300.pdf; A - 1 5175 Opplysninger om 
tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon.pdf; C - 1 C - 1_5154 
Nabovarsel m_ kvittering_underskrevet.pdf; C - 1, 2 C - 1, 2 5154 
Nabovarsel m_ kvittering_underskrevet.pdf; C - 2 Kvittering utsendte 
naborvarsler Titanic 03032020.pdf; C - 3 Nordland Fylkeskommune - Svar 
på nabovarsel.pdf; C - 4 Høringsinnspill til oppføring av bygg Titranic på 
Jakobsbakken - Kjell Kruger.pdf; C - 5 Svar på innsigelser fra Jakobsbakken 
Fjellsenter AS.pdf; D - 1 Situasjonsplan.pdf; D - 2 Fjellfarer Eiendom AS-A3 
Situasjonsplan eiendom_A100.1_31.01.2020_orto.pdf; E - 1-8 Titanic 
210920.pdf; F - 1 Fjellfarer Eiendom AS - Titanic vedleggsbrev_signert.pdf; 
F - 2 Avløpsanlegg redegjørelse.pdf; G - 1 G - 1 5185 
Gjennomføringsplan_ver.1.0_signert.pdf; H - 1 5176 Boligspesifikasjon i 
Matrikkelen.pdf 

 
 
Hei 
 
Viser til vedlagte dokumenter i byggesak for tiltakshaver Fjellfarer Eiendom AS – Titanic_GBNR 
119/1_Festenummer 429 
 
Samtykke til tiltak er sendt Arbeidstilsynet for uttalelse.  
 
Skulle det være noe som er uavklart i saken bes det om at saksbehandler bare tar kontakt med Nor 
Ingeniør AS v/Håvard 
 

En riktig god helg 😊 
 
 
Håvard Mikalsen 
Ingeniør 
 

 
NOR INGENIØR AS 
havard@noringenior.no 
+47 40 45 42 83 
9303 Silsand  
 
 

mailto:havard@noringenior.no
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Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte områder

Arealdisponering

Planstatus
mv.

Reguleringsformål i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv

Arealdel av kommuneplan
Navn på plan

Reguleringsplan Bebyggelsesplan

Vedlegg nr.

A-

Side 1 av 2

Opplysningene gjelder

Eiendom/
byggested

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.

Postnr. PoststedAdresse

Bygningsnr.

Dispensasjonssøknad. Unntak og fravik fra TEK

Vedlegg nr.

B –

Det søkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis på eget ark)

Pbl Kap. 19 Kommunale vedtekter/
forskrifter til pblPlan- og bygningsloven med forskrifter Arealplaner

Vedlegg til Byggblankett 5174

Forhåndskonferanse

Forhåndskonferanse er avholdt og referat foreligger Ja NeiPbl § 21-1

a. Grad av utnytting iht. gjeldende plan

Tomtearealet

%-BYA

b. Byggeområde/grunneiendom**

c. Ev. areal som trekkes fra iht. beregn.regler 

e. Beregnet tomteareal  (b – c) eller (b + d)

d. Ev. areal som legges til iht. beregn.regler 

m2

m2

m2

Grad av
utnytting

–

=

Sett kryss for gjeldende plan

Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeldende plan*

%-BRA / %-TU BRA

m2

m2

m2

m2–

=

U-grad

m2

m2

m2

=

+

BYA

m2% %

Bolignr. Kommune

Vegloven

Det søkes om unntak fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2)
Redegjørelse i eget vedleggPbl § 31-2

Vedlegg nr.

B –

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon

BYA

Beregnet grad av utnytting (jf. e. og k.)***

Arealbenevnelser
f. Beregnet maks. byggeareal iht. plan

(jf. a. og e.) m2

g. Areal eksisterende bebyggelse

i. Areal ny bebyggelse

k. Areal byggesak

%

m2

m2

m2

m2j. Parkeringsareal på terreng

–

+

=

BRA BRA

m2 m2

m2 m2

m2 m2

m2 m2

m2

m2m2

–

+

=

–

+

=

BTA

m2

m2

m2

m2

–

+

=

m2

m2

m2

m2

m2

–

+

=

BYA

h. Areal som skal rives

m2 m2 m2 m2 m2+ + + +

%m2

m. Areal matrikkelen = k – l – j

l. Åpne arealer som inngår i k

m2 m2

m2

m2

–

= = =

j. Parkeringsareal på terreng – –m2 m2Bygnings-
opplysninger
som føres i
Matrikkelen Boliger Boliger Boliger

m2 m2 m2

Annet Annet Annet
m2m2m2

Antall bruksenheter annet

Antall etasjer
Antall bruksenheter bolig

Redegjørelser Vedlegg nr.
D –

Vedlegg nr.

Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv nærmere*

**

Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg***

Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av målebrev, beskriv nærmere

Vedlegg nr.

D –

D –

– m2

Blankett 5175 Bokmål    © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet    01.10.2020

Eventuelt andre planer

119 1 429 0 20 Fauske

Jakobsbakken 20 8230 Sulitjelma

PlanID 2007012 - Jakobsbakken

FrB/T-30-Titanic-Angitt bebyggelse og anleggsformål kombinert med andre angitte hovedformål

499,00

499 0 0

0 0 0

0,00

221,00

221 0 0 0 0

44,29 0 0

221 0 0

3
221,00

1

1



  

Side 2 av 2

Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)

Flom

(TEK17 § 7-2) JaNei

Skal byggverket plasseres i område med fare for:

Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg

Hvis ja, angi
sikkerhetsklasse:

NeiOffentlig avløpsanlegg

Nei

Nei

Nei

Ja

Tomta har adkomst til følgende veg som er opparbeidet og åpen for alminnelig ferdsel:

Tilknytning til veg og ledningsnett

Kommunal veg

Riksveg/fylkesveg

Privat veg

Er avkjøringstillatelse gitt?

Er avkjøringstillatelse gitt?

Er vegrett sikret ved tinglyst erklæring?

Ja

Ja

Gir tiltaket ny/endret
adkomst?

NeiJa

Tilknytning i forhold til tomta

Offentlig vannverk Privat vannverk
Beskriv

Annen privat vannforsyning, innlagt vann

Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann

Privat avløpsanlegg Skal det installeres vannklosett? Ja

Foreligger utslippstillatelse? NeiJa

Vann-
forsyning

pbl § 27-1

Avløp
pbl § 27-2

NeiJa

NeiJa

Adkomst

vegloven 
§§ 40-43
pbl § 27-4

Overvann Takvann/overvann føres til: TerrengAvløpssystem

Dersom vanntilførsel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn,
foreligger rettighet ved tinglyst erklæring?

Tilknytning i forhold til tomta

NeiJa

Er det i bygningen løfteinnretninger
som omfattes av TEK?:

P Undervisning
Q Helse- og sosialtjenester
R Kulturell virksomhet, underholdning og 

fritidsaktiviteter
S Annen tjenesteyting
T Lønnet arbeid i private husholdninger
U Internasjonale organisasjoner og organer
X Bolig
Y Annet som ikke er næring.

Oppgi kode for hvilken næring brukeren av bygningen tilhører. Bygninger som brukes til flere formål skal kodes etter den næringen
som opptar størst del av arealet. Unntak: Næringsgruppekode «X» skal kun brukes når bygget bare har areal til boligformål.

Næringsgruppekode

Næringsgrupper – gyldige koder

H Transport og lagring
I Overnattings- og serveringsvirksomhet
J Informasjon og kommunikasjon
K Finansierings- og forsikringsvirksomhet
L Omsetning og drift av fast eiendom
M Faglig, vitenskapelig og teknisk tjenesteyting
N Forretningsmessig tjenesteyting
O Offentlig administrasjon og forsvar,

trygdeordninger underlagt offentlig
forvaltning

Løfteinnretninger

Heis

Løfteplattform Rulletrapp eller rullende fortau

Søkes det om slik innretning installert?: Hvis ja, sett X

A Jordbruk, skogbruk og fiske
B Bergverksdrift og utvinning
C Industri
D Elektrisitets-, gass-, damp- og 

varmtvannsforsyning
E Vannforsyning, avløps- og

renovasjonsvirksomhet
F Bygge- og anleggsvirksomhet
G Varehandel, reparasjon av motorvogner

NeiJa

Skal byggverket plasseres i flomutsatt område?
F1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/20 år)

F2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/200 år)

F3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 år)

Skred

(TEK17 § 7-3) JaNei
Vedlegg nr.

Hvis ja, angi
sikkerhetsklasse: F –

Skal byggverket plasseres i skredutsatt område?
S1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/100 år)

S2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 år)

S3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/5000 år)

Vedlegg nr.

F –

Andre natur-
og miljøforhold
(pbl § 28-1)

JaNei
Vedlegg nr.

F –

Vedlegg nr.

Q –

Dersom avløpsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn,
foreligger rettighet ved tinglyst erklæring?

Vedlegg nr.

Q –

Hvis ja, må avklaring med berørte myndigheter/rettighetshaver være dokumentert

Ja Nei
Er det strømførende linje/kabel eller nettstasjon/
transformator i, over eller i nærheten av tiltaket? Vedlegg nr.

Q –

Kan vann og avløpssledninger være i konflikt med tiltaket? Ja Nei

Hvis ja, må avklaring med berørt rettighetshaver være dokumentert
Vedlegg nr.
Q –

Bygningsopplysninger som føres i matrikkelen

Plassering av tiltaket

Vedlegg nr.

Q –

Trappeheis

Blankett 5175 Bokmål    © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet    01.10.2020
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Vedlegg Side  l  -  av

C  -  2 1 2 fl”-
DIREK'IDRAYET
FOR  BYGGKVALITET

Kvittering for  nabovarsel sendes  kommunen  sammen  med  søknaden

Al

Nabovarsel  kan  enten sendes  som  rekommandert  sending, overleveres personlig mot  kvittering eller sendes  på  e-post  mot  kvittering.
Med  kvittering for  mottatt  e-post  menes  en e-post fra  nabo/gjenboer  som  bekrefter  å ha  mottatt nabovarselet.  Ved  personlig

overlevering vil  signatur  gjelde som bekreftelse på at  varslet  er  mottatt.  Det kan også  signeres  på at man gir  samtykke  til  tiltaket.

Tiltaket gjelder
Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. Bygmngsnr. Bolignr. Kommune

Eiendom/ 119 1 429 O 20 Fauske

byggested Adresse Postnr. Poststed

8230 SulitjelmaJakobsbakken 20

Følgende  naboer  har  mottatt  eller fått rek. sending av  vedlagte nabovarsel  med tilhørende  vedlegg:

Nabo-lgjenboereiendom Eier/fester  av nabo-lgjenboereiendom

Gnr. Bnr. Festenr. Sekslonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-post

119 1 189 0 STATSKOG SF

Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Jakobsbakken 29 Postboks 63 Sentrum

Postnr. Poststed Postnr. Poststed Poststedets reg.nr.

8230 SULITJELMA 7801 NAMSOS

Personlig kvittering for Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.

mottatt  varsel samtykke til tiltaket

Nabo-lgjenboereiendom Eier/fester av  nabo-lgjenboereiendom d'

Gnr. Bnr. Festenr. Sekslonsnr. Eiers/festers navn Dato sendi e-post

119 1 189 0 MELVIK BJØRN ARE

Adresse Adresse Kvittering vedlegges

Jakobsbakken  29 SVALEVEIEN 18

Postnr. Poststed Postnr. Poststed Postsledels reg.nr.

8230 SULITJELMA 8207 FAUSKE

Personlig kvittering for Dato Sign. Personlig kvittering for Date Sign.

mottatt  varsel samtykke  til tiltaket

Nabo-lgjenboereiendom Eier/fester av nabo-lgienboereiendom

Gnr. Bnr. Festenr. SeKSJonsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e-posl

119 1 189 0 ENGE LlSBETH

Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Jakobsbakken 29 SVALEVEIEN 18

Postnr. Poststed Postnr. Poststed Poststedets reg.nr.

8230 SULITJELMA 8207 FAUSKE

Personlig kvittering for Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.

mottatt  varsel samtykke til  tiltaket

Nabo-lgienboereiendom Eier/fester av nabo-lgjenboereiendom

Gnr. Bnr. Festenr. Sekspnsnr. Eiers/festers navn Dato sendt e—post

119 1 189 O SØRDAHL OVE

Adresse Adresse Kvittering vedlegges
Jakobsbakken 29 MOVEIEN 6

Postnr. Poststed Postnr. Poststed Postsledets reg.nr.

8230 SULITJELMA 8200 FAUSKE

Personlig kvittering for Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.

mottan  varsel samtykke til tiltaket

Nabo-lgjenboereiendom Eier/fester  av nabo-lgjenboereiendom

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. Eiers/festers  navn Dato sendt e-post

119 1 189 0 SØRDAHL KARIANN  S  H

Adresse Adresse Kvittering vedlegges

Jakobsbakken 29 MOVEIEN 6

Postnr. Poststed Postnr. Poststed Postsledets reg.nr.

8230 SULITJELMA 8200 FAUSKE

Personlig kvittering for Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.

mottatt  varsel

Det er per dags dato  innlevert  rekommandert
sending til  ovennevnte  adressater.

Samlet antall sendinger:

Blanket!  5156 Bokmål

samtykke til tiltaket

Sign.

©  Utgitt av  Direktoratet  for  byggkvalitet  01072015
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Vedlegg Side  l  -  av

C  - 2 2 2

Kvittering for  nabovarsel sendes  kommunen  sammen med  søknaden

Nabovarsel  kan  enten  sendes som rekommandert sending, overleveres personlig mot  kvittering eller  sendes på e-post mot  kvittering.
Med  kvittering for  mottatt  e-post  menes  en e-post fra  nabo/gjenboer  som  bekrefter  å ha  mottatt nabovarselet.Ved personlig

overlevering vil  signatur gjelde  som  bekreftelse  på at  varslet  er  mottatt.  Det kan også  signeres  på at man gir  samtykke  til  tiltaket.

Tiltaket gjelder

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. Bygningsnr. Bolignr.

Eiendom/ 119 1 429 o 20 Fauske

byggesled Adresse Postnr. Poststed

Jakobsbakken 20 8230 Sulitjelma

Følgende naboer  har  mottatt eller  fått rek. sending av  vedlagte nabovarsel  med  tilhørende vedlegg:

Nabo-lgjenboereiendom
Gnr. Bnr. Festenr. Sekslonsnr.

1 19 403 0 0

Adresse

Jakobsbakken 42

Postnr. Poststed

8230 SULITJELMA

Personlig kvittering for Dato Sign.

mottatt  varsel

Nabo-lgjenboereiendom

Gnr. Bnr. l-estenr. Sekslonsnr.

130 1 O 0

Adresse

Postnr. Poststed

Personlig kvittering for Dato Sign.

mottatt  varsel

Nabo-lgjenboereiendom
Gnr. Bnr. Festenr. Sekslonsnr.

1 19 1

Adresse

Jakobsbakken "Lasarettet" 19
Postnr. Poststed

8230 SULlTJELlVIA

Personlig kvittering for Dato Sign.

mottatt  varsel

Nabo-lgjenboereiendom

Gnr. Bnr. Festenr. Sekspnsnr.

1 19 403

Adresse

Jakobsbakken "Valterhuset" 42

Postnr. Poststed

8230 SULlTJELMA

Personlig kvittering for Dato Sign.

mottatt  varsel

Nabo-lgjenboereiendom

Gnr. Bnr. Festenr. Sekspnsnr.

Adresse

Postnr. Poststed

Personlig kvittering for Dato Sign.

mottatt  varsel

Det er per dags dato  innlevert  rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samlet antall  sendinger: Sign.

Blanken 5156  Bokmål

Eierlfester  av nabo-lgjenboereiendom

Elers/festers navn

STATSKOG SF ’

Adresse

Postboks 63 Sentrum

Postnr. Poststed

7801 NAMSOS

Personlig kvittering for Dato

samtykke til  tiltaket

Eier/fester  av  nabo-lgjenboereiendom

tiers/lesters  navn

NORDLAND FYLKESKOMMUNE

Adresse

Postboks 1485

Postnr. Poststed

8048 BODØ

Personlig kvittering for Dato

samtykke til tiltaket

Eierlfester av nabo-lgjenboereiendom

Eiers/testers navn

akobsbakken Fjellsenter AS

Adresse

Postboks 27

Postnr. Poststed

8250 ROGNAN

Personlig kvittering for Dato

samtykke til  tiltaket

Eier/fester av  nabo-lgjenboereiendom

Eners/festers navn

Svein Fredriksen

Adresse

Knuthaugen 32

Postnr.

8027

Poststed

BODØ

Personlig kvittering for Dato

samtykke til tiltaket

Eierlfester  av nabo-lgjenboereiendom

Eiers/festers navn

Adresse

PoststedPostnr.

Personlig kvitlering for Dato

samtykke til tiltaket

© Utgir!  av  Direktoratet  for  byggkvalitet  01.07.2015

Kommune

Sign.

Sign.

Sign.

Sign.

Sign.

DIREKTORATET

FOR  BVGGKVALITET

Dato sendt e-post

Kvittering vedlegges

samwm h-nuouull sør lclfsfc ?.; 5,44

Poslstedets reg.nr.

)w”

Dato sendt e-posl

Kvittering vedlegges

Poststedets reg.nr.

Dato sendt e-post

Kvittering vedlegges

Poslstedets reg.nr.

Dato sendt e-post

Kvittering vedlegges

Poslstedets reg.nr.

Dato sendt e-post

Kvittering vedlegges

Postsledets reg.nr.
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&  Nordland
FYLKESKOMMUNE

Fjellfarer  Eiendom AS

Froskedamsveien 7

8230  SULITJELMA

Vår  dato:

Vår referanse:

Journalpostld:

Deres dato:

Deres

referanse:

Org.nr:

Svar på  nabovarsel - tiltak  på  eiendommen  gnr 119 -bnr  1 -
Jakobsbakken 20 -Fauske kommune

Vi viser til nabovarsel  mottatt  02.03.2020. Det varsles om ommføring av  nytt  bygg på

ovenfornevnte eiendom.

10.03.2020

20/4554- 2

20/37239

02.03.2020

964 982 953

Området omfattes av reguleringsplan for  Jakobsbakken  (2012), vi forutsetter at tiltaket bygges i

henhold til reguleringsplan og har med utgangspunkt  i  dette ingen  merknader  til tiltaket.

Med vennlig hilsen

Trude Mørk

senioringeniør veg

Dette dokumentet  er  elektronisk godkjent  og har  derfor ikke underskrift.

Hovedmottakere:

Fauske kommune Postboks 93

Froskedamsveien 7Fjellfarer Eiendom AS

Adresse: Postmottak  Tlf.: 75 65 00 00

Fylkeshuset  E-post:  post@nfk.no

8048 Bodø

Besøksadresse:

FAUSKE

SULITJELMA

Transport og infrastruktur
Forvaltning

Trude Mørk

Tlf: 75 65 52 19



Fra: Kjell Krüger
Til: havard@noringenior.no
Emne: Høringsinnspill til oppføring av bygg Titranic på Jakobsbakken
Dato: Wednesday, June 3, 2020 8:34:02 AM

Hei 

Viser til tilsendt nabovarsel datert 02.03.2020 for tiltak Titanic på Jakobsbakken v/ Fjellfarer AS 

Vi melder følgende spørsmål og innsigelser mot tiltaket: 

1. Brannforskrift 
Jakobsbakken er et følsomt kulturområde. Ihht samtaler med Salten Brann forstår vi at utrykning ifbm en
eventuell brann på stedet vanskelig kan påregne rask nok utrykning for å hindre nedbrenning av gamle
trehus. Spredning er også en fare. 

 Jakobsbakken Fjellsenter AS er derfor opptatt av tiltak som kan hindre og forebygge brann. Vi forstår det
slik at Titanic er et nytt nærings-bygg som skal oppføres etter TEK17 og skal benyttes til overnatting. Vi
har derfor spørsmål om hvilken brannklasse bygget er satt inn i. Er det 3 eller 6 ? Hvordan er det da med
krav til sprinkleranlegg? 

2. Vindusflater 
Iflg fasadetegninger er det valgt inn store vindusflater. Dette bryter mned byggeskikken fra 1968 og er i
strid med reguleringsplanen. 
Vi ber om at dette blir hensyntatt, eventuelt redegjort nærmere for grunnlaget for valg av visnusflater. 

3. Parkering 
Det er ikke opplyst om hvor mange boenheter det er tiltenkt på bygget. Det er heller ikke redegjort for
parkering for besøkende. 

Fylkesveien slutter med snuplass på Jakobsbakken. Det er til tider allerede trangt om plassen for
parkering. Vinterstid kan tennisbanen benyttes, men ikke sommerstid. 

Vi stiller derfor spørsmål om krav til parkering er ihht bruken. 

mvh 
Kjell Krüger 
Jakobsbakken Fjellsenter AS 
styreleder

mailto:Kjell.Kruger@esave.no
mailto:havard@noringenior.no


Svar på innsigelser fra Jakobsbakken Fjellsenter AS v/Kjell Kruger. 

 

1. Brannforskrift 

Når det gjelder brannforskrift, så har vi tolket det dithen at bygget kommer i brannklasse 1, 
risikoklasse 4.  

Dersom det skulle vise seg at vi tolker dette feil, vil vi selvsagt etterleve de krav som myndighetene 
stiller til oss.  

 

2. Vindusflater.  

Når det gjelder vindusflater så er det allerede gitt godkjenning via gitt rammetillatelse til store 
vindusflater.  

Fjellfarer Eiendom AS har hele tiden vært i tett dialog med Nordland Fylkeskommune slik at 
eventuelle uenigheter ble avklart før rammesøknad ble sendt.  

 

3. Parkering. 

Når det gjelder parkering for gjester så er det tenkt å benytte «tennisbanen» vinterstid. Om 
sommeren er det god plass mellom Lasarettet og Coopen – et område som benyttes i dag til 
parkering. Dersom dette skulle bli problematisk er det to store parkeringsplasser noen hundre meter 
sørøst for bebyggelsen på Jakobsbakken. 

 

 

Vennlig hilsen 

for Fjellfarer Eiendom AS 

Thor Åge Jensen 

 
Tlf.nr. sentralbord: +47 75 40 24 00 
Tlf.nr. direkte:     +47 75 40 24 34 
Mobiltelefon:        +47 95 87 99 43 
Faxnr:               +47 75 40 24 02 

E-mail:              thor-age.jensen@sks.no 

web:                 www.sks.no <http://www.sks.no>   
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Nor Ingeniør AS 
Laukhellaveien 31 

9303 Silsand 
Telefon: 40454283 

Org.nr 917544174 NO 

Fauske Kommune 
Torggata 21, Fauske 
boks 93,  
8201 Fauske 

          Finnsnes 22.01.21 

Redegjørelse byggesak – Titanic GBNR 119/1 Festenr. 429 

Tiltakshaver Fjellfarer Eiendom AS skal på GBNR 119/1 Festenummer 429, Sulitjelma føre opp 
turisthytte på muren av gamle Titanic. Prosjektet ble noe utsatt grunnet korona utbruddet som satte 
det meste på vent, men tiltakshaver er nå klar til å fremme en rammesøknad på prosjektet.  

Det er tidligere avholdt samtaler mellom tiltakshaver og bygningsmyndighet for avklaringer om 
bygging på samme tomt og størrelse som eksisterende grunnmur har på gamle Titanic. Tiltakshaver 
fremmet en rammesøknad datert 22.08.2016 og fikk rammetillatelse 22.11.2016 sak.nr 112/16. Det 
tok lengre tid enn planlagt å få videre planlagt oppstart av prosjektet for søknad om 
igangsettingstillatelse, og dermed gikk rammesøknaden ut. Tiltakshaver har nå nedlagt arbeide med 
å få prosjektet satt i gang i igjen, og ønsker nå å komme i gang med tiltaket og dermed fremmer 
fornyet rammesøknad på prosjektet.  

Arkitektur  

Tiltakshaver har valgt å gjøre noen endringer på arkitektur slik at den reviderte faller bedre inn i 
eksisterende bebyggelse. Dette kommer frem i de reviderte tegningene som omfatter revidert 
byggesøknad.  

Arbeidstilsynet  

Det fremmes søknad om samtykke fra Arbeidstilsynet samtidig. Tiltakshaver legger til grunn at det 
ved oppstart av fjellstuen at det er inntil 5 deltidsansatte. Situasjonen innfor opplevelse turisme 
anses som utfordrende grunnet den pandemi situasjonen som er.  

Naboinnsigelser 

Det er mottatt 2 naboinnsigelser 

1. Jakobsbakken Fjellsenter AS v/Kjell Kruger 
2. Nordland Fylkeskommune 

Tiltakshaver svar til Jakobsbakken Fjellsenter ligger vedlagt i byggesaken. Nordland Fylkeskommune 
påpeker vare at tiltaket følger reguleringsplanen for området.  
Begge ligger vedlagt i byggesaken. 

 
 
 
______________________________ 
Håvard Mikalsen 
Ingeniør  
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1 Forord 
 
Det skal etableres nytt utslipp i forbindelse med nybygg av Titanic Fjellstue på GBNR 119/1/429 på 
eldre hustuft på eiendommen Gnr 419 Bnr 3 – Kommunenummer 1841 – Fauske Kommune. 
Fjellstuen skal benyttes i næringsformål med losji og overnatting.  

 
 
Anlegget prosjekteres som minirenseanlegg med sandfilteranlegg som etter polering av slamavskilt 
avløpsvann fra minirenseanlegg. 

1.1 Bestemmelser  
Infiltrasjonsanlegget prosjekteres iht. gjeldene lover, lokale kommunale forskrifter, VA miljøblad og 
NS 3420. 

1. Plan og Bygningsloven  
2. TEK 17 – Kap 15 Tekniske installasjoner 
3. SAK 10 Byggesaksforskriften   
4. Forurensningsforskriften Del 4 - Avløp 
5. Lokal forurensningsforskrift for Ringsaker Kommune 
6. NS 3458 Krav til komprimering 
7. NS 3420 – U 
8. VA miljøblad nr. 48 Slamavskillere 
9. VA miljøblad nr. 59 Lukkede Infiltrasjonsanlegg (2016) 
10. VA miljøblad nr. 06 Fleksible rør 
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1.2 Søknad 
Anlegget er søknadspliktig jf.PBL §20-1 a). Tiltaket skal ha utslippstillatelse jf. 
Forurensningsforskriftens Kap 4 Avløp - §12-4, og Forskrift om utslipp av avløpsvann fra boliger og 
fritidsbebyggelse, Fauske Kommune, Nordland 

1.3 Skriftlige uttalelser og merknader 
Det må innhentes skriftlig tillatelse fra grunneier for etablering av jordrenseanlegget. 
Denne skal vedlegges søknaden til kommunen.   
 

1.4 Prosjektomfang 
Det skal etableres avløpsanlegg i spredt bebyggelse med rensing basert på infiltrasjon med sandfilter 
i stedegnemasser. Anleggsadressen er Jakobsbakken 20, 8230 SULITJELMA 
 
Anlegget skal dekke behovet for  
Ansatte – 5 personer 
Sengeplasser 28 stk 
Toaletter – 16 stk 
Dusj – 16 dusjhoder 
Vaskerom – 1 stk 
Storkjøkken – 1 stk 
 
Anlegget er basert på følgende trinn: 
Slamavskiller størrelse  
Pumpekum integrert i tank eller separat for trykkfordeling i sandfilteranlegget. 
Infiltrasjonsbasseng  
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2 Prosjektgjennomgang 
2.1 Anleggsplassering 
Avløpsanlegget skal etableres i et tidligere industriområde der gruvedrift var hovedvirksomheten. 
Det er flere bygninger som er plassert i området rundt eiendommen.  Plassering av infiltrasjonsfilter 
er på eiendommen Gnr 119 Bnr 1. Det må inngås skriftlig avtale med grunneier om plassering av 
infiltrasjonsfiltret på eiendommen. Anlegget plasseres på sørvestsiden av der bygget er planlagt. 
Byggets plassering er samme som tidligere Titanic stod oppført. På NGU sitt løsmassekart er det 
angitt at det er løsmasse – forvitringsmateriale 

# Løsmassetype tekst Løsmassetype definisjon Løsmassetype Objekttype 

1 
Forvitringsmateriale, ikke 
inndelt etter mektighet 

Løsmasser dannet på stedet ved fysisk eller kjemisk 
nedbryting av berggrunnen. Gradvis overgang til 
underliggende fast fjell. Brukes når en ikke skiller mellom 
sammenhengende og usammenhengende dekke av denne 
avsetningstypen. 

70 LosmasseFlat 

 over fjellgrunn  

# Bergartsbeskrivelse Dekkeenhet Geologisk gruppe Geologisk formasjon 

1 Glimmerskifer, brun Kölidekkekomplekset Furulundgruppen Langvassformasjonen 
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Figur 1- Situasjonsskisse filterplassering 

 
Bilde 1- Renseareal 
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2.2 Forurensningssituasjon  
Det er ikke registrert noe forurensning som har innvirkning på etablering av sandfilter. Rensemetode 
som er aktuelt er minirenseanlegg med påfølgende infiltrasjon i sandfilter av renset avløpsvann i 
infiltrasjonsbasseng med sandfilter. Forventet renseeffekt på minirenseanlegg med biologisk/kjemisk 
rensing minirenseanlegg:  
Totalfosfor                                              90 %      
Organisk stoff (BOF5)                           90 %      
Total nitrogen                                        20 %     
Bakterier og virus                                  99 % 

 Løsmassen som er registrert i området på NGU løsmassekart er forvitringsmateriale, og er 
kategorisert som mindre godt for infiltrasjonsevne. Forvitringsmaterialet har en åpen struktur og 
ikke egnet for direkte infiltrasjon da det vil gi for stor/hurtig gjennomstrømning. Det er ingen direkte 
fare for eutrofiering fra infiltrasjonsanlegget til bekk lokalisert sør for anlegget dersom det etableres 
minirenseanlegg da det er kategorisert som «badevannskvalitet» på det rensede avløpsvannet som 
kommer fra anlegget og over til etterpolering i sandfilter.      
 
Det er ikke registrert grunnvannsforekomster som blir berørt av anlegget. Hellingen i terrenget er ca 
11,5:1 (9%) Det innfiltrete slamavskilte avløpsvannet utbredelse areal vil være sør fra anleggets 
plassering. Jordsmonnet i området er kategorisert som svært god og god jordkvalitet i området.    

 

Kilde: http://www.miljostatus.no/kart/ 
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2.2.2 Drikkevannskilder 
Det er ikke registrert vannkilder i nærheten av anlegget som kommer i konflikt med 
avløpsrenseanlegget. Skulle det påtreffes vannledninger som ligger i grunn og ikke er kjent skal dette 
varsles ansvarlig søker. Eldre PE ledninger kan ta inn forurensning og sette smak/lukt på 
drikkevannet. 

 

Kilde : www.ngu.no 
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2.2.3 Artsdata 
Det er ikke registrert rødlistede truede dyre eller plater i avrenningsfeltet til avløpsanlegget.  

 
 
Kilde: www.artskart.artsdatabanken.no 
 

2.2.4 Andre bruker interesser 
Det er ikke registrert kulturminner i området som berøres av renseanlegget. Det er ikke registrert 
annen infrastruktur som er kjent av vannledninger i PE i infiltrasjonssonen. Dersom det oppdages 
vannledninger i infiltrasjonssonen må dette tas hensyn til og varsles omgående til ansvarlig søker. 
 
 
Kilde: www.kulturminnesøk.no 
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3 Anleggsutforming 
3.1 Dimensjoneringsgrunnlag 
 

3.2 Dimensjonerende vannmengder avløpsvann 
Infiltrasjonsanlegget dimensjoneres for overnattingsted med inntil 28 sengeplasser. 
Antatt vannforbruk: 
WC  – 30 l/p*d 
Bad/dusj  - 50 l/p*d 
Kjøkken – 50 l/p*d 
Tøyvask – 45 l/p*d 

Dette gir en dimensjonerende belastning på 4900 liter/døgn. Forbruket av vann vil variere grunnet 
sesong og belastning fra antall gjester. Men i dimensjonerende hensyn er det maksimal belastning 
som legges til grunn.  

 

3.3 Dimensjonerende frostmengde  
Frostdybde – Fauske Kommune, Sulitjelma  
Dimensjonerende verdier for frostdybde, H0, gis for uforstyrret, homogen, telefarlig grunn uten 
snødekke. Uforstyrret grunn er grunn som er ubeskyttet av bygninger eller vegetasjon. Største dybde 
av frostnedtrenging i grunn avhenger av frostmengde og årlig midlere utelufttemperatur og av 
varmeegenskapene til grunnen. 
Byggforsk 451.021 Klimadata for termisk dimensjonering og frostsikring – Tabell 3 
Fylke Nordland – 1841 Fauske → Frostdybde H0 = 1,7 meter.på snøfri mark. 
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3.4 Infiltrasjonsbasseng 
 

Infiltrasjonsbasseng dimensjoneres jf. VA miljøblad nr 59 Lukkende Infiltrasjonsbasseng (2016).  
Jf. Pkt 3.1 infiltrasjonstest er nødvendig for å bestemme størrelse på filterflate og 
graveprøve/jordprøve  

3.5 Rørmateriell 
For rørgrøfter skal utførelse være i henhold til VA miljøblad 05 – Grøfteutførelse fleksible rør. Mellom 
slamavskiller og infiltrasjonsbasseng legges det PE 32 mm trykkrør PN10. Trykkslange kan isoleres 
med skålisolasjon med ekstra isolasjon over vei i henhold til pkt. 3.3. 

Mellom hovedbygg og minirenseanlegg benyttes PVC 110 mm SN 8 spillvannsrør på fundament for 
normale grunnforhold - 150 mm  normal komprimert singel 16-22. Sidefylling og omfylling av rør 
utføres i henhold til VA miljøblad nr 05 Fleksible rør 

Lagvis komprimering og oppfylling mellom grøft og innstikk i slamavskiller. Dette er kritisk punkt for 
setningsskade, og må påses at dette gjøres korrekt.  

  

 

 

 

 

3.6 Teknisk utstyr og rørmateriala  
 
 
For elektrisk installasjon med strøm til trykkpumpe skal dette utføres av godkjent EL installatør. 

3.7 Sammenstilling av data 
Beskrivelse Enhet/mengde/Type 
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 

Kritisk sone for komprimering og tilfylling 
av fundament for rør. Overgang mellom 
grøft og slamavskiller må lagvis fylles og 
komprimeres. 
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3.8 FDV dokumentasjon 
Utførende skal utstede FDV dokumentasjon til tiltakshaver etter endt utførelse. 

Sjekkliste og dokumentasjon på utførelse skal inngå i denne dokumentasjonen. 

 

3.9 Tegningsliste 
Tegning Antall 
  
  
  

 

 

 

______________________________ 
Håvard Mikalsen  
Ingeniør 
 
 

  
 



Forskrift om eiendomsregistrering 2009-06-26 nr. 864:
Kap. 12 Offisiell adresse
Kap 13 Føring av opplysninger om bygninger og forskjellige

opplysninger knyttet til grunnen.

Spesifikasjonen gjelder

Eiendom/
byggested

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.

Postnr. PoststedAdresse

Signering – anvarlig for registrering i matrikkelen

Boligspesifikasjon

Tilhørende adresse Tilhørende eiendom

Etasje-
kode Løpenr.

Adresse-
navnkode Adressenavn Adresse-

nr. Bokstav

Undernr.
(kun

matr.adr.)

Bruksenhetsnr.

Gnr. Bnr.
Feste-

nr.
Seks-
jonsnr.

H01 01 1005 10 A 57 98 3Skolegata

Kjøkkenkode  – følgende koder benyttes pr. bolig:
1. Kjøkken Brukes på alle leiligheter med eget kjøkken.

Tekjøkken regnes også med.
2. Ikke kjøkken Koden benyttes ved hybel uten kjøkken.
3. Felleskjøkken Benyttes dersom flere hybler deler et kjøkken.

Antall rom pr. boligenhet
Her registreres antall rom pr. boligenhet.
Et rom må tilfredsstille bygningslovens krav til
beboelsesrom til varig opphold og være 6 m2 eller større.
Kjøkken, bad, boder, vindfang, gang, hall o.l. regnes ikke
med i antall rom.

Antall bad og WC 
Antall bad og WC registreres pr. boligenhet.
Rom med dusj blir regnet som bad.

Bruksareal til bolig 
Bruksareal som skal brukes til boligformål registreres her. Garasje
regnes som areal til bolig når den er en del av boligbygningen.
Regler for arealmåling, se Føringsinstruksen for matrikkelen
Statens kartverks hjemmeside.

L02 = Andre loftsetasje
L01 = Første vanlige loftsetasje
H02 = Andre hovedetasje
H01 = Første hovedetasje

Etasjekode
Etasjekode = etasjen hvor boligens inngangsdør er plassert.
Feltet har plass til 3 tegn og det skal registreres med en bokstav
for hver etasjekode med påfølgende nummerering av
etasjetypene:

U01 = Øverste underetasje
U02 = Nest øverste underetasje
K01 = Øverste kjelleretasje
K02 = Nest øverste kjelleretasje

L01

H03

H02

H01

U01

K01

H0102

H0101

H0103 H0104 H0105

H0106

H0102

H0101

H0103 H0104

Bruksenhetsnr.

Storgata 4Storgata 2

100 5 1 1 2

Bruks-
areal

Antall
rom

Kjøkken-
kode

Antall
bad

Antall
WC

Etasje

av

Side

*) *)

*) FYLLES UT AV KOMMUNEN

Blanketten er kommunens ansvar,
men bør fylles ut av ansvarlig søker

Nærmere om føringen – www.statkart.no

Kommunens saksnr.Bygningsnr.
(fylles ut av kommunen)

Vedlegg nr.

H-

Eksempel
på én bolig

Boligspesifikasjon i Matrikkelen
Lov om eigedomsregistrering (matrikkellova) 2005-06-17 nr. 101. kap 2 og kap 5
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Jakobsbakken 20 8230 Sulitjelma

K01 175,8 3 4 4

H01 184,7 7 1 4 4

L01 184,2 6 1 8 8



  

Boligpesifikasjon
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bruksnr.
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Undernr.
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nr. Bokstav
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(kun

matr.adr.)
*) *)
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SideKommunens saksnr.Bygningsnr.
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Angående byggesak og rammesøknad Titanic gnr 119 fnr 1 bnr 429 - 

Fauske kommune   
 

Nordland fylkeskommune har mottatt henvendelse angående gjenoppbygning av Titanic på 

Jakobsbakken i Sulitjelma.  

 

Fylkeskommunen har tidligere vært involvert i prosessen på grunn av at Jakobsbakken er regulert 

til bevaring. I november 2016 ble det gitt rammetillatelse til planlagt nybygg uten at 

fylkeskommunen hadde merknader til dette. Da rammetillatelsen er gått ut er det søkt og innvilget 

ny rammetillatelse for bygningen.  

 

Det er gjort noen endringer på prosjektet siden tillatelsen ble gitt i 2016 og det er disse endringene 

fylkeskommunen har mottatt henvendelse om. Disse endringene er endring i byggemetode fra 

massivtre til bindingsverk/standard moduler/trebjelkelag. Endret etasjehøyde i første etasje noe 

som medfører at mønehøyden blir 53 cm høyere. Og BYA økes med 16 kvadratmeter på grunn av 

at alle ramper til inngangsdører er tatt med. I tillegg har en ytterdør i første etasje fått endret 

plassering og det planlegges to nye dører i kjeller mot sør. 

 

Vår vurdering 

Etter vår vurdering er de visuelle endringene som planlegges av en karakter som i denne saken 

ikke vil medføre en vesentlig endring av bygningens utrykk i forhold til tegningene som ble 

akseptert av fylkeskommune i 2016. 

 

Med bakgrunn i dette har Nordland fylkeskommune ingen merknader til de endringene som ønskes 

på bygningen. 
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Med vennlig hilsen 

 

 

 

Geir Davidsen 

seksjonsleder for Kulturminner 

       Trym Sundseth 

       rådgiver 

 

 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 
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Tore Okkenhaug    

 

Kopi til:    

Fauske kommune Postboks 93 8201 FAUSKE 
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Angående gjenoppbygging av Titanic på Jakobsbakken   
 

Nordland fylkeskommune har mottatt brev angående vår uttalelse til gjenoppbygning av Titanic på 

Jakobsbakken i Fauske kommune. 

 

Vi beklager at vi ved en inkurie feiltolket innkommende e-post, slik at vi var av oppfatning at 

kommunen hadde innvilget ny rammetillatelse. Dette er ikke tilfelle. 

 

Vår vurdering av saken er imidlertid ikke endret, og fylkeskommunen har ingen merknader til saken 

ut over det som tidligere er skrevet i saken, jf. vedlegg.  

 

 

Med vennlig hilsen 

 

 

 

Geir Davidsen 

seksjonsleder for Kulturminner 

       Trym Sundseth 

       rådgiver 

 

 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 
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Fauske kommune Postboks 93 8201 FAUSKE 
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Angående byggesak og rammesøknad Titanic gnr 119 fnr 1 bnr 429 - 

Fauske kommune   
 

Nordland fylkeskommune har mottatt henvendelse angående gjenoppbygning av Titanic på 

Jakobsbakken i Sulitjelma.  

 

Fylkeskommunen har tidligere vært involvert i prosessen på grunn av at Jakobsbakken er regulert 

til bevaring. I november 2016 ble det gitt rammetillatelse til planlagt nybygg uten at 

fylkeskommunen hadde merknader til dette. Da rammetillatelsen er gått ut er det søkt og innvilget 

ny rammetillatelse for bygningen.  

 

Det er gjort noen endringer på prosjektet siden tillatelsen ble gitt i 2016 og det er disse endringene 

fylkeskommunen har mottatt henvendelse om. Disse endringene er endring i byggemetode fra 

massivtre til bindingsverk/standard moduler/trebjelkelag. Endret etasjehøyde i første etasje noe 

som medfører at mønehøyden blir 53 cm høyere. Og BYA økes med 16 kvadratmeter på grunn av 

at alle ramper til inngangsdører er tatt med. I tillegg har en ytterdør i første etasje fått endret 

plassering og det planlegges to nye dører i kjeller mot sør. 

 

Vår vurdering 

Etter vår vurdering er de visuelle endringene som planlegges av en karakter som i denne saken 

ikke vil medføre en vesentlig endring av bygningens utrykk i forhold til tegningene som ble 

akseptert av fylkeskommune i 2016. 

 

Med bakgrunn i dette har Nordland fylkeskommune ingen merknader til de endringene som ønskes 

på bygningen. 
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Med vennlig hilsen 

 

 

 

Geir Davidsen 

seksjonsleder for Kulturminner 

       Trym Sundseth 

       rådgiver 

 

 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 

 

 

Hovedmottakere: 

Tore Okkenhaug    

 

Kopi til:    

Fauske kommune Postboks 93 8201 FAUSKE 
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Fjellfarer Eiendom AS 
 

 
 
 

119/1/429 -  Fjellfarer eiendom AS - Svar på mottatt 
redegjørelse i tiltaket -  gjenoppbygging av Titanic på 
Jakobsbakken, Sulitjelma 
 
 
Viser til redegjørelse, mottatt 23.01.2020. Da har vi fått avklart misforståelsen rundt en evt. 
ny rammetillatelse, og informasjon om at det sendes inn en ett-trinnssøknad for tiltaket. 
 
 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
 

Rune Reisænen Janne Bjørnbakk 
Enhetsleder Plan/Utvikling Byggesaksbehandler 

 

 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 

 
 
 

 

Kopi til 

Tore Okkenhaug    



Fra: Tore Okkenhaug <tore.okkenhaug@sbnett.no> 

Sendt: torsdag 23. januar 2020 10:56 

Til: Janne Bjørnbakk 

Kopi: trysun@nfk.no; Thor Åge Jensen; Mona Mosti; Rune Reisænen 

Emne: Re: 20/1122 119/1/429 -  Fjellfarer eiendom AS - Gjenoppbygging av 

Titanic på Jakobsbakken, Sulitjelma 

Vedlegg: 1191429 - Fjellfarer eiendom AS - Gjenoppbygging av Titanic på 

Jakobsbakke.pdf 

 

Vi viser til møte den 15.11.2019 med Fauske kommune hvor den videre saksgang for 

gjennoppbygging av Titanic ble diskutert. 

I og med at rammetillatelsen som ble gitt i 2016 gikk ut i desember 2019 var temaet på møtet 

hvordan Fjellfarer Eiendom skulle gå frem for å få innvilget byggetillatelse med henblikk på 

byggestart våren 2020. 

Siden 2016 er det foretatt noen endringer av bygget. Disse ble fremlagt i møtet 15. november. 

Det ble da skissert to veier for søknad om byggetillatelse - enten å gå veien om en ny rammetillatelse 

eller å sende inn en ett-trinnssøknad. 

Fjellfarer Eiendom ønsker å sende inn en ett-trinnssøknad og har slik det fremkommer i 

møtereferatet 15. november bedt Nordland Fylkeskommune ved kulturminneavdelingen om en 

uttalelse vedrørende de endringene som er gjort av bygget siden 2016. 

I Fylkeskommunens svar av 10. januar 2020 sier de at de ikke har noen merknader til endringene. 

Beklageligvis har det oppstått en misforståelse hvor Fylkeskommunen har oppfattet det slik at en ny 

rammetllatelse er gitt. 

Dette medfører ikke riktighet og Fjellfarer Eiendom vil sende inn en ett-trinnsøknad når man har på 

plass aktuelle firma/leverandører som skal stå for gjennoppbyggingen av Titanic. 

Søknaden forventes sendt Fauske kommune medio mars. 

 

Vi håper at denne redegjørelsen var avklarende. 

 

med vennlig hilsen 

Tore Okkenhaug 

 

 

 

 

 

Onsdag 22. Januar 2020 15:35 CET skrev Janne Bjørnbakk <Janne.Bjornbakk@fauske.kommune.no>: 

  

  

Du har mottatt en epost fra Fauske kommune. 

  

Se vedlegg. 

  

mailto:Janne.Bjornbakk@fauske.kommune.no
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Fjellfarer Eiendom AS 
 

 
 
 

119/1/429 - Fjellfarer eiendom AS - Gjenoppbygging av Titanic 
på Jakobsbakken, Sulitjelma 
 
 
Vi har mottatt uttalelse/vurdering fra Nordland Fylkeskommune datert 10.01.2020 ang. 
gjenoppbygging av Titanic.  
 
I uttalelsen står det: «I november 2016 ble det gitt rammetillatelse til planlagt nybygg uten at 
fylkeskommunen hadde merknader til dette. Da rammetillatelsen er gått ut er det søkt og 
innvilget ny rammetillatelse for bygningen». (Understreking gjort av byggesaksbehandler) 
 
Vi kan ikke se å ha mottatt ny søknad om rammetillatelse for tiltaket, og dermed er heller ikke 
en slik søknad behandlet eller innvilget. Ber om redegjørelse i saken. 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
 

Rune Reisænen Janne Bjørnbakk 
Enhetsleder Plan/Utvikling Byggesaksbehandler 

 

 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 

 
 
 

 

Kopi til 

Nordland Fylkeskommune, Kulturminner i 

Nordland 

   

Tore Okkenhaug    
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Fjellfarer Eiendom AS 
 

 
 
 

119/1/429 - Fjellfarer eiendom AS - Gjenoppbygging av Titanic 
på Jakobsbakken, Sulitjelma 
 
 
Vi har mottatt uttalelse/vurdering fra Nordland Fylkeskommune datert 10.01.2020 ang. 
gjenoppbygging av Titanic.  
 
I uttalelsen står det: «I november 2016 ble det gitt rammetillatelse til planlagt nybygg uten at 
fylkeskommunen hadde merknader til dette. Da rammetillatelsen er gått ut er det søkt og 
innvilget ny rammetillatelse for bygningen». (Understreking gjort av byggesaksbehandler) 
 
Vi kan ikke se å ha mottatt ny søknad om rammetillatelse for tiltaket, og dermed er heller ikke 
en slik søknad behandlet eller innvilget. Ber om redegjørelse i saken. 
 
 
 
Med vennlig hilsen 
 

Rune Reisænen Janne Bjørnbakk 
Enhetsleder Plan/Utvikling Byggesaksbehandler 

 

 
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 

 
 
 

 

Kopi til 

Nordland Fylkeskommune, Kulturminner i 

Nordland 

   

Tore Okkenhaug    
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Angående byggesak og rammesøknad Titanic gnr 119 fnr 1 bnr 429 - 

Fauske kommune   
 

Nordland fylkeskommune har mottatt henvendelse angående gjenoppbygning av Titanic på 

Jakobsbakken i Sulitjelma.  

 

Fylkeskommunen har tidligere vært involvert i prosessen på grunn av at Jakobsbakken er regulert 

til bevaring. I november 2016 ble det gitt rammetillatelse til planlagt nybygg uten at 

fylkeskommunen hadde merknader til dette. Da rammetillatelsen er gått ut er det søkt og innvilget 

ny rammetillatelse for bygningen.  

 

Det er gjort noen endringer på prosjektet siden tillatelsen ble gitt i 2016 og det er disse endringene 

fylkeskommunen har mottatt henvendelse om. Disse endringene er endring i byggemetode fra 

massivtre til bindingsverk/standard moduler/trebjelkelag. Endret etasjehøyde i første etasje noe 

som medfører at mønehøyden blir 53 cm høyere. Og BYA økes med 16 kvadratmeter på grunn av 

at alle ramper til inngangsdører er tatt med. I tillegg har en ytterdør i første etasje fått endret 

plassering og det planlegges to nye dører i kjeller mot sør. 

 

Vår vurdering 

Etter vår vurdering er de visuelle endringene som planlegges av en karakter som i denne saken 

ikke vil medføre en vesentlig endring av bygningens utrykk i forhold til tegningene som ble 

akseptert av fylkeskommune i 2016. 

 

Med bakgrunn i dette har Nordland fylkeskommune ingen merknader til de endringene som ønskes 

på bygningen. 
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Med vennlig hilsen 

 

 

 

Geir Davidsen 

seksjonsleder for Kulturminner 

       Trym Sundseth 

       rådgiver 

 

 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke underskrift. 

 

 

Hovedmottakere: 

Tore Okkenhaug    

 

Kopi til:    

Fauske kommune Postboks 93 8201 FAUSKE 
 

 

  
 



Fra: Janne Bjørnbakk 
Sendt: mandag 16. desember 2019 12:30 
Til: 'tore.okkenhaug@sbnett.no'; Mona Mosti (mona@fjellfarer.no); 

'Thor Åge Jensen ' 
Emne:  Fjellstuen Titanic,  Jakobsbakken - Referat møte 15.11.2019 
Vedlegg: 0379_001.pdf 
 
Hei 
 
Her kommer referat fra møtet, med avklaringer på spørsmålene som framkom. Beklager igjen at det 
har tatt så lang tid. 
 
 

-- 
// Vennlig hilsen Janne Bjørnbakk 
Byggesaksbehandler Plan/utvikling, Fauske kommune 
 
+47 75 60 40 70 
janne.bjornbakk@fauske.kommune.no 
http://www.fauske.kommune.no 
 
 
 
 

Fra: Janne Bjørnbakk  
Sendt: onsdag 11. desember 2019 14:42 
Til: 'Tore Okkenhaug' <tore.okkenhaug@sbnett.no> 
Kopi: Mona Mosti (mona@fjellfarer.no) <mona@fjellfarer.no> 
Emne: SV: SV: Fjellstuen Titanic, Jakobsbakken - Rammetillatelse saksnr 112/16 

 
Hei. 
 
Beklager at jeg ikke har fått gitt tilbakemelding tidligere. Jeg skal få gjort ferdig avklaringene på 
fredag denne uken, så da hører du fra meg igjen. 
 
 

-- 
// Vennlig hilsen Janne Bjørnbakk 
Byggesaksbehandler Plan/utvikling, Fauske kommune 
 
+47 75 60 40 70 
janne.bjornbakk@fauske.kommune.no 
http://www.fauske.kommune.no 
 
 
 
 
 
 

mailto:janne.bjornbakk@fauske.kommune.no
http://www.fauske.kommune.no/
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Fra: Tore Okkenhaug <tore.okkenhaug@sbnett.no>  
Sendt: fredag 29. november 2019 11:21 
Til: Janne Bjørnbakk <Janne.Bjornbakk@fauske.kommune.no> 
Kopi: Thor Åge Jensen <thor-age.jensen@sks.no> 
Emne: Re: SV: Fjellstuen Titanic, Jakobsbakken - Rammetillatelse saksnr 112/16 

 

Hei Janne. 

 

Takk for møtet for 14 dager siden. 

Kan du si noe om når vi kan forvente å få en tilbakemelding på de punktene som vi diskuterte 

i møtet og som du skulle avklare nærmere? 

 

God helg! 

 

mvh 

Tore Okkenhaug 

 

Torsdag 14. November 2019 12:34 CET skrev "Tore Okkenhaug" 

<tore.okkenhaug@sbnett.no>: 

  

  

Hei Janne 

 

Vedlagt følger til informasjon de oppdaterte tegningene av Titanic til bruk på møtet i morgen. 

 

mvh 

Tore Okkenhaug 

 

 

Mandag 11. November 2019 09:05 CET skrev Janne Bjørnbakk 

<Janne.Bjornbakk@fauske.kommune.no>: 

  

  

Hei. 
  
Fint, møtet blir på møterommet i 3.etasje på adm.bygget, fredag 15.nov kl.10.00. 
  
  

-- 
// Vennlig hilsen Janne Bjørnbakk 

Byggesaksbehandler Plan/utvikling, Fauske kommune 

  
+47 75 60 40 70 

janne.bjornbakk@fauske.kommune.no 

http://www.fauske.kommune.no 
  
  
  
  

mailto:tore.okkenhaug@sbnett.no
mailto:Janne.Bjornbakk@fauske.kommune.no
mailto:thor-age.jensen@sks.no
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Fra: Sbnett <tore.okkenhaug@sbnett.no> 
Sendt: tirsdag 5. november 2019 20:05 
Til: Janne Bjørnbakk <Janne.Bjornbakk@fauske.kommune.no> 
Emne: Re: Fjellstuen Titanic, Jakobsbakken - Rammetillatelse saksnr 112/16 

  

Hei igjen 

  

Vi er klare for møte fredag 15.nov kl 10.00 Regner med at møtet blir hos deg på adm.bygget.  

  

Mvh 

Tore Okkenhaug 

  

Sendt fra min iPhone 

 

4. nov. 2019 kl. 17:24 skrev Sbnett <tore.okkenhaug@sbnett.no>: 

Høres flott ut. Jeg sjekker med Mona og Thor Åge og gir deg beskjed  

Sendt fra min iPhone 

 

4. nov. 2019 kl. 12:52 skrev Janne Bjørnbakk 

<Janne.Bjornbakk@fauske.kommune.no>: 

  
Hei. 
  
Vi kan ta et møte fredag 15.november kl.10.00-11.00, hvis det passer 
for dere. 
  
  

-- 
// Vennlig hilsen Janne Bjørnbakk 

Byggesaksbehandler Plan/utvikling, Fauske 
kommune 

  
+47 75 60 40 70 

janne.bjornbakk@fauske.kommune.no 

http://www.fauske.kommune.no 
  
  
  
  
Fra: Tore Okkenhaug <tore.okkenhaug@sbnett.no> 
Sendt: torsdag 31. oktober 2019 18:07 
Til: Janne Bjørnbakk <Janne.Bjornbakk@fauske.kommune.no> 
Emne: Fjellstuen Titanic, Jakobsbakken - Rammetillatelse saksnr 
112/16 

mailto:tore.okkenhaug@sbnett.no
mailto:Janne.Bjornbakk@fauske.kommune.no
mailto:tore.okkenhaug@sbnett.no
mailto:Janne.Bjornbakk@fauske.kommune.no
mailto:janne.bjornbakk@fauske.kommune.no
http://www.fauske.kommune.no/
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Hei Janne 

 

Jeg er engasjert av Fjellfarer Eiendom AS for å bistå dem med å 

få bygget Fjellstuen Titanic. 

Rammetillatelse ble gitt i november 2016. 

Etter dette har prosjektet blitt liggende grunnet restaureringen 

av Messa på Jakobsbakken og i påvente av finansiering. Dette 

er nå på plass og prosjektet er tatt fram igjen med tanke på 

byggestart våren 2020. 

Siden 2016 har prosjektet ligget og "modnet" og det er gjort 

noen endringer, blant annet med innredning av kjeller og øket 

etasjehøyde i kjeller og 1. etasje. 

Utfordringen vår nå er at rammetillatelsen er i ferd med å gå ut 

og vi ønsker en avklaring med kommunen om hvordan vi skal 

forholde oss til dette. 

Må det sendes inn en ny, full, søknadspakke eller kan det klare 

seg med en mer forenklet rammesøknad? Kan en annen 

mulighet være å gå direkte på en ett-trinns søknad? 

 

Vi ønsker et kort møte hvor vi kunne presentere endringene i 

prosjektet og bli enige med kommunen om hvordan den videre 

søknadsprosessen bør gjennomføres. 

 

Vårt ønske er å kunne møtes snarest mulig etter 13. 

november.  Du kan foreslå tidspunkt og møtested. 

 

med vennlig hilsen 

Tore Okkenhaug 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

  



Referat/notat fra møte med Fjellfarer eiendom AS vedr. Titanic, Jakobsbakken

15.11.2019

Tilstede: Tore Okkenhaug

Thor Åge Jensen
Mona Mosti

Janne Bjørnbakk

Tiltakshaver  hadde  bedt om et møte for å legge fram og presentere endringene  i  prosjektet

med gjennoppbygging av Titanic på Jakobsbakken. Det ble gitt rammetillatelse for tiltaket

02.12.2016.

Det er nå foretatt endringer av tegningene både fasademessig og planløsning. Kjeller skal

innredes med toalett og garderobe/dusj.

Totalhøyden er endret til 9,2 meter med kjeller. Gjennomsnittlig mønehøyde er beregnet til

7,3 meter. Det fremgår ikke av planbestemmelser for områderegulering for Jakobsbakken

hva totalhøyde eller mønehøyde kan/skal være. Det som da må legges til grunn er

opprinnelig utforming av bygningen, så langt man har dokumentasjon på dette.

Nytt tot. BYA er 221 m2. l rammetillatelsen var BYA oppgitt til 205 m2.

Siden tegningene er endret og firma er endret fra Gnist Arkitekter til Norcad AS fra saken var

på høring hos Nordland Fylkeskommune  i  2016, må saken på høring på nytt.l

rammesøknaden hadde Gnist Arkitekter plassert arkitekturprosjekteringen i tiltaksklasse 3.

Det ble ikke tatt opp i møtet om dette skal videreføres.

lmøtet framkom det at tiltakshaver har vært  i  dialog med Fylkeskommunen. Dersom det kan

framlegges et skriftlig tilbakemelding på vurdering av nye tegninger/planer, vil dette kunne

legges til grunn i videre behandling av saken.

Det vil bli foretatt grunnvannsboring etter vann, og det skal etableres minirenseanlegg/

septiktank.

Når det gjelder videre saksgang så velger tiltakshaver om de vil søke om ny rammetillatelse,

eller en ett-trinnssøknad med igangsetting. Saken vil bli behandlet i Plan- og

utviklingsutvalget.

nne Bjør

Fauske 13.12.2019 .
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