FAUSKE KOMMUNE

Moateinnkalling for Plan- og utviklingsutvalg

Tid: 14.09.2023 Kkl.: 09:30 - 17:30
Sted: Kommunestyresalen, administrasjonsbgget

Eventuelle forfall meldes pa telefon 901 87 192

Varamedlemmer mgater etter naermere avtale.

Vi ber om at sakspapirer ikke kastes etter mgte, da mgteprotokoll fra matet kun vil inneholde innstilling og
vedtak i sakene.

Merknader til motet:
Orienteringer fra kommunedirektor

SAKSLISTE: - MATE NR 6/2023

Sak nr. Sakstittel

062/23 Godkjenning av mgtebok

063/23 Delegerte saker i perioden

064/23 Referatsaker i perioden

065/23 Mindre endring av omraderegulering for Sjggata vest

066/23 Endring av omraderegulering for Terminalveien gst

067/23 103/271 - Exim AS - Sgknad om dispensasjon fra
byggegrense og utnyttelsesgrad

068/23 103/894 - Johanna Etilde Marie Hansen - Sgknad om

dispensasjon fra byggelinje og seknad om oppfering av
tilbygg - Vangsveien 8, Fauske

069/23 104/307 - Silje-Mari B. Isaksen / Torvald Eirik Bie - Sgknad
om dispensasjon fra byggegrenser
070/23 52/53 - Marianne Hestekker / Kim Skalevik - Sgknad om

dispensasjon fra LNFR-formal og sgknad om bruksendring
fra bolig til neering - Stemlandveien 8, Valnesfjord

071/23 76/340 — Bjgrn Helge Worren Stien — Sgknad om
dispensasjon fra krav om reguleringsplan og tillatelse til
utvidelse av terrasse — Djupvika 1, Valnesfjord

072/23 102/35 - Sgknad om dispensasjon fra reguleringsplan -
Garasje

073/23 Sulitielma skytterlag - Dispensasjon for bruk av motorkjgretay
i utmark i forbindelse med skytestevner og trening

074/23 Meteplan 2024 - Plan- og utviklingsutvalg - Velferdsutvalg -

Formannskap - Kommunestyre

Fauske, 04.09.23

Ketil Skar
Utvalgsleder



FAUSKE KOMMUNE

SAKSPAPIR
JournalpostID:  23/28522
Arkiv sakiD.: 23/4255 Saksbehandler: Berit Vestvann Johnsen
Sak nr. Dato
062/23 Plan- og utviklingsutvalg 14.09.2023
Godkjenning av mgtebok
Kommunedirektgrens forslag til vedtak:
Mgtebok nr. 5/2023 godkjennes.
Vedlegg:
20.06.2023 Protokoll - Plan- og utviklingsutvalg - 20.06.2023 1583006

Ellen Beate Lundberg
kommunedirektar




Mgteprotokoll Fauske Kommune

Plan- og utviklingsutvalg

Mgtedato: 20.06.2023 Frakl. 09:30 Til behandling: Sakene

Mgte nr: 5/2023 Tilkl. 12:55 Mgtested: Kommunestyresalen,
administrasjonsbygget

TILSTEDE PA MQTET:

Medlemmer Parti
Elisabeth Sollihaug AP
Vegard Setsa AP
Ketil Skar H
Kirsti Ellingsen SP
Varamedlemmer Parti
Karl Gunnar Strom SP
Andre:

Berit Vestvann Johnsen
Rune Reisaenen

Motenotater:
Det var ingen merknader til innkalling og dagsorden.

Det var ingen inhabilitet.
Merknader til saksliste:

Sak 51/23 behandles til slutt.
Sakslista med mernader ble enstemmig godkjent.

Plan- og utviklingsutvalget mintes Leif Lindstrem.




UNDERSKRIFTER:
Vi bekrefter med vare underskrifter at mgteboken er fgrt i samsvar med det som ble bestemt pa matet:

Fauske 04.09.23

Berit Vestvann Johnsen
formannskapssekreteer

Ketil Skar representant representant
utvalgsleder

Protokollen er godkjent av plan- og utviklingsutvalget i mate nr den
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Saksliste

Saksnr.
047/23

048/23
049/23

050/23
051/23
052/23
053/23
054/23
055/23
056/23

057/23

058/23
059/23

060/23
061/23
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Sakstittel

Godkjenning av mgtebok

Delegerte saker i perioden

101/1 - Sgknad om dispensasjon fra arealformalet
landbruksformal for oppfgring av hus nummer 2

102/35 - Kristina Baltruniene - Sgknad om dispensasjon fra
byggegrense mot E6

104/816 - Mette S. Storjord - Sgknad om dispensasjon fra
landbruksformalet

84/75 - Siri-Ann Dgnnestad - Sgknad om dispensasjon fra
byggegrense mot E6

Salten frisbeegolfklubb - Etablering av frisbeegolfbane pa
Erikstad/Stranda

Seknad om bruk av motorkjgretgy i utmark - Transport av
ved

Seknad om bruk av motorkjgretayer i utmark -
Gravearbeider rundt hytte

Seknad om dispensasjon for bruk av motorkjgretayer i
utmark - Minigraver til hytte

103/410 - City Grill Fauske AS - Sgknad om dispensasjon
fra planbestemmelser i Kommuneplanens arealdel -
Storgaten 59, Fauske

65/1 - Seknad om dispensasjon - Oppfering av garasje -
Osterklgftveien 117, Valnesfjord.

Intensjonsavtale med Fauske Industripark AS -
Neaeringsutvikling / Industripark / Infrastruktur

Seknad om dispensasjon for bruk av borerigg

Seknad om dispensasjon for bruk av motorkjeretgy i utmark



047/23: Godkjenning av magtebok

Kommunedirektorens forslag til vedtak:

Mgatebok nr. 4/2023 godkjennes.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:
Behandling:
Kommunedirektarens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 047/23 Vedtak:
Vedtak:

Mgatebok nr. 4/2023 godkjennes.

048/23: Delegerte saker i perioden

Kommunedirektorens forslag til vedtak:

Delegerte saker tas til orientering.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:
Kommunedirektgrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 048/23 Vedtak:
Vedtak:

Delegerte saker tas til orientering.

049/23: 101/1 - Seknad om dispensasjon fra arealformalet landbruksformal for oppfering

av hus nummer 2

Kommunedirekterens forslag til vedtak:

| samsvar med plan- og bygningsloven (pbl.) §§19-1 og 19-2 innvilges sgknad om
dispensasjon fra arealformalet landbruksformal, herunder reguleringsplanen §7 og
kommuneplanen §5.1.1, for oppfering av karbolig som hus nummer 2 pa garden.

Som vilkar for vedtaket settes falgende:

1. Da det ikke foreligger selvstendig drift pa garden som gjer at det er behov
for to boliger for & opprettholde driften, kreves det at det gjennomfares et
generasjons-skifte pa garden fgr det gis igangsettingstillatelse for tiltak med bygging

av bolig.

2. Det ma utarbeides en detaljregulering for bruk av dyrka jord pa eiendommen

i forbindelse med etablering av parsellhager.
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En slik detaljregulering ma ogsa foreligge for igangsettingstillatelse gis for
bygging av ny bolig.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:
Folgende omforente forslag ble fremmet:
Siste setning i pkt 2 strykes.

Kommunedirektgrens forslag til vedtak med endring i det omforente forslaget ble enstemmig
vedtatt.

PLUT- 049/23 Vedtak:

Vedtak:
| samsvar med plan- og bygningsloven (pbl.) §§19-1 og 19-2 innvilges sgknad om
dispensasjon fra arealformalet landbruksformal, herunder reguleringsplanen §7 og
kommuneplanen §5.1.1, for oppfering av karbolig som hus nummer 2 pa garden.

Som vilkar for vedtaket settes falgende:
1. Da det ikke foreligger selvstendig drift pa garden som gjer at det er behov
for to boliger for & opprettholde driften, kreves det at det gjennomfares et
generasjons-skifte pa garden fgr det gis igangsettingstillatelse for tiltak med bygging
av bolig.
2. Det ma utarbeides en detaljregulering for bruk av dyrka jord pa eiendommen
i forbindelse med etablering av parsellhager.

050/23: 102/35 - Kristina Baltruniene - Seknad om dispensasjon fra byggegrense mot E6

Kommunedirekterens forslag til vedtak:
I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) §§19-1 og 19-2 innvilges dispensasjon fra
byggegrensen i punkt 2.4 i reguleringsplanen og i reguleringsplankartet. Gards- og
bruksnummer er 102/35. Adressen er Kleiva 23, 8200 Fauske.

Dispensasjonen innebaerer at det kan gis tillatelse til bygging av tilbygg til bolig, herunder
inngangsparti og vinterhage, og frittstdende garasije.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:
Kommunedirektgrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 050/23 Vedtak:

Vedtak:
I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) §§19-1 og 19-2 innvilges dispensasjon fra
byggegrensen i punkt 2.4 i reguleringsplanen og i reguleringsplankartet. Gards- og
bruksnummer er 102/35. Adressen er Kleiva 23, 8200 Fauske.

Dispensasjonen innebeaerer at det kan gis tillatelse til bygging av tilbygg til bolig, herunder
inngangsparti og vinterhage, og frittstaende garasje.
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051/23: 104/816 - Mette S. Storjord - Seknad om dispensasjon fra landbruksformalet

Kommunedirekterens forslag til vedtak:
I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) §§19-1 og 19-2 innvilges dispensasjon fra
§5.1.1 om at frittstdende garasje pa boligeiendom ikke kan innredes for varig
opphold/beboelse i andre etasje.

Dispensasjonen innebaerer at det kan gis tillatelse til oppfering av frittstaende garasje pa
64m2 i forste etasje, og 50m2 i andre etasje som kan innredes til hybel for varig opphold.

Dette vedtaket forutsetter at det ikke er kommet inn uttalelser fra Statsforvalteren eller
Fylkeskommunen innen hgringsfristen 29.06.2023 som kunne ha fatt pavirkning pa
vedtaket.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:
Kommunedirektgrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 051/23 Vedtak:

Vedtak:
I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) §§19-1 og 19-2 innvilges dispensasjon fra
§5.1.1 om at frittstdende garasje pa boligeiendom ikke kan innredes for varig
opphold/beboelse i andre etasje.

Dispensasjonen innebaerer at det kan gis tillatelse til oppfering av frittstaende garasje pa
64m2 i forste etasje, og 50m2 i andre etasje som kan innredes til hybel for varig opphold.

Dette vedtaket forutsetter at det ikke er kommet inn uttalelser fra Statsforvalteren eller

Fylkeskommunen innen hgringsfristen 29.06.2023 som kunne ha fatt pavirkning pa
vedtaket.

052/23: 84/75 - Siri-Ann Donnestad - Seknad om dispensasjon fra byggegrense mot E6
Kommunedirekterens forslag til vedtak:
I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) §§19-1 og 19-2 innvilges dispensasjon fra
§3.1.2 i kommuneplanen om byggegrense 50 meter fra midt riksveg.Gards- og
bruksnummer er 84/75. Adressen er Saltdalveien 54, 8211 Fauske.
Dispensasjonen innebaerer at det kan gis tillatelse til oppfering av garasje med minimal
avstand ca. 11,5 meter fra midt riksveg.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:
Kommunedirektarens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 052/23 Vedtak:
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Vedtak:
I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) §§19-1 og 19-2 innvilges dispensasjon fra
§3.1.2 i kommuneplanen om byggegrense 50 meter fra midt riksveg.Gards- og
bruksnummer er 84/75. Adressen er Saltdalveien 54, 8211 Fauske.

Dispensasjonen innebaerer at det kan gis tillatelse til oppfering av garasje med minimal
avstand ca. 11,5 meter fra midt riksveg.

053/23: Salten frisbeegolfklubb - Etablering av frisbeegolfbane pa Erikstad/Stranda

Kommunedirekterens forslag til vedtak:
Salten frisbeegolfklubb gis tillatelse til etablering av 18 frisbeegolf hull i omradet
Stranda/Erikstad ihht. framlagte skisser. Tiltaket ansees a veere i trad med arealformalet.
Det skal utarbeides skriftlig avtale mellom grunneiere og Salten frisbeegolfklubb for
bruken.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:
Folgende omforente forslag ble fremmet:
Saken sendes tilbake for ny behandling.

Det omforente forslaget ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 053/23 Vedtak:
Vedtak:
Saken sendes tilbake for ny behandling.

054/23: Seknad om bruk av motorkjoretoy i utmark - Transport av ved

Kommunedirekterens forslag til vedtak:
Med hjemmel i forskrift for bruk av motorkjgretgyer i utmark og pa islagte vassdrag § 6, gis
det ikke tillatelse til kjgring av ATV pa barmark for lunning og transport av ved jf. vedlagte
sgknad og kartutsnitt.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:

Vegard Setsa (AP) foreslo:

Med hjemmel i forskrift for bruk av moteorkjareteyer i utmark og pa islagte vassdrg, § 4 bokstav

c gis Jan-Inge Helgesen tillatelse til kjgring av ATV pa barmark for lunning og transport av ved

jf. vedlagte sgknad med kartutsnitt.

Vilkar:
- Tillatelsen gjelder for arene 2023 og 2024.

Kjaring ma skje mellom 07:00 og kI 23:00 p& hverdager.

Ferdsel skal forega aktsomt og hensynsfullt for & unnga skade og ulempe for naturmilje

0g mennesker, og sa skansomt som mulig for terrenget.

Tillatelsen med tilhgrende kartutsnitt skal medbringes under kjaring.

APs forslag ble enstemmig vedtatt.
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PLUT- 054/23 Vedtak:

Vedtak:
Med hjemmel i forskrift for bruk av moteorkjgretgyer i utmark og pa islagte vassdrg, § 4
bokstav c¢ gis Jan-Inge Helgesen tillatelse til kjgring av ATV pa barmark for lunning og
transport av ved jf. vedlagte sgknad med kartutsnitt.

Vilkar:
- Tillatelsen gjelder for arene 2023 og 2024.

Kjering ma skje mellom 07:00 og kl 23:00 pa hverdager.

Ferdsel skal forega aktsomt og hensynsfullt for & unnga skade og ulempe for

naturmiljg og mennesker, og sa skansomt som mulig for terrenget.

Tillatelsen med tilhgrende kartutsnitt skal medbringes under kjgring.

055/23: Seknad om bruk av motorkjoretoyer i utmark - Gravearbeider rundt hytte

Kommunedirekterens forslag til vedtak:
Med hjemmel i forskrift for bruk av motorkjeretgyer i utmark og pa islagte vassdrag § 6 gis
folgende tillatelse:

Havard Arntzen / utfgrende part, gis tillatelse til transport av 1 stk minigraver pa vinterfgre
tur/retur mellom Balvassveien og hyttetomt nord for Sakivatnet, gnr. 119/576. Kjgringa
skal forega fra Balvassveien, jfr. kartutsnitt.

Vilkar for tillatelsen:
Tillatelse etter forskriftens § 6 gjelder f.o.m 01.09.2023 — 12.05.2024.
Forutsetningen for ferdsel er at det er frossen og sngdekt mark.
Tillatelsen gjelder kun for transport av minigraver.
All kjgring utenom angitt trase avmerket pa kart er ikke tillatt.
All kjgring mellom kl. 24:00 og 07:00 er ikke tillatt.
All ferdsel skal forega aktsomt og hensynsfullt for &8 unnga skade og ulempe for
naturmiljget og mennesker.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:

Vegard Setsa (AP) foreslo:
Med hjemmel i forskrift for bruk av motorkjeretgyer i utmark og pa islagte vassdrag §6 gis
folgende tillatelse til Havard Arntzen / utfarende part, dispensasjon for transport av en stk
minigraver tur/retur mellom Balvassveien og hyttetomt nord for Sakivatnet, gnr. 119/576.
Kjgringa skal forega fra Balvassveien, jfr. kartutsnitt

Det settes felgende vilkar:
Kjering ma skje mellom 07:00 og kI 23:00 pa hverdager.
Ferdsel ma skje i tidsrommet 30. juni til 30. juli 2023. Det skal legges
gummimatter under beltene for a unnga terrengskader.
All kjgring utenom angitt trase avmerket pa kart er ikke tillatt.
Det ma innhentes tillatelse fra grunneier for ferdselen kan finne sted.
Dersom grunneier legger begrensninger pa ferdselen, ma soker rette seg
etter dette.
Eventuelle skader og ulemper for tredjeperson som fglge av kjgringen er
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Fauske kommune uvedkommende.

Ved eventuelle terrengskader skal sgker utbedre disse, eventuelt dekke
kostnader det medfgrer & utbedre skaden.

Ferdsel skal forega aktsomt og hensynsfullt for & unnga skade og ulempe for
naturmiljg og mennesker, og sa skansomt som mulig for terrenget.

AP's forslag ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 055/23 Vedtak:

Vedtak:

Med hjemmel i forskrift for bruk av motorkjeretgyer i utmark og pa islagte vassdrag §6 gis
folgende tillatelse til Havard Arntzen / utfarende part, dispensasjon for transport av en stk
minigraver tur/retur mellom Balvassveien og hyttetomt nord for Sakivatnet, gnr. 119/576.
Kjgringa skal forega fra Balvassveien, jfr. kartutsnitt

Det settes folgende vilkar:

Kjagring ma skje mellom 07:00 og kl 23:00 pa hverdager.

Ferdsel ma skje i tidsrommet 30. juni til 30. juli 2023. Det skal legges
gummimatter under beltene for a unnga terrengskader.

All kjgring utenom angitt trase avmerket pa kart er ikke tillatt.

Det ma innhentes tillatelse fra grunneier for ferdselen kan finne sted.
Dersom grunneier legger begrensninger pa ferdselen, ma sgker rette seg
etter dette.

Eventuelle skader og ulemper for tredjeperson som falge av kjgringen er
Fauske kommune uvedkommende.

Ved eventuelle terrengskader skal sgker utbedre disse, eventuelt dekke
kostnader det medferer & utbedre skaden.

Ferdsel skal forega aktsomt og hensynsfullt for & unnga skade og ulempe for
naturmiljg og mennesker, og sa skansomt som mulig for terrenget.

056/23: Seknad om dispensasjon for bruk av motorkjgretoyer i utmark - Minigraver til

hytte

Kommunedirekterens forslag til vedtak:
Med hjemmel i forskrift for bruk av motorkjeretgyer i utmark og pa islagte vassdrag § 6 gis
folgende tillatelse:

Thor Olav Mosti, Fauske, gis tillatelse til transport av 1 stk minigraver pa vinterfgre
tur/retur mellom Kjelvasskrysset og hyttetomt nord for Rundvatnet, gnr. 119/530. Kjeringa
skal forega fra parkeringsplassen v/Skihytta, jfr. kartutsnitt.

Vilkar for t|IIateIsen
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Tillatelse etter forskriftens § 6 gjelder f.o.m 01.09.2023 — 12.05.2024.
Forutsetningen for ferdsel er at det er sngdekt og frossen mark.

Tillatelsen gjelder kun for transport av minigraver.

All kjgring utenom angitt trase avmerket pa kart er ikke tillatt.

All kjgring mellom kl. 24:00 og 07:00 er ikke tillatt.

All ferdsel skal forega aktsomt og hensynsfullt for @ unnga skade og ulempe
for naturmiljget og mennesker.



Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:

Vegard Setsa (AP) foreslo:
Med hjemmel i forskrift for bruk av motorkjeretgyer i utmark og pa islagte vassdrag § 6 gis
falgende tillatelse til Thor Olav Mosti, Fauske, dispensasjon til transport av 1 stk
minigraver tur/retur mellom Kjelvasskrysset og hyttetomt nord for Rundvatnet, gnr.
119/530. Kjgringa skal forega fra parkeringsplassen v/Skihytta, jfr. kartutsnitt.

Det settes folgende vilkar:
Kjegring ma skje mellom 07:00 og kl 23:00 pa hverdager.
Ferdsel ma skje i tidsrommet 30. juni til 27. juli 2023. Det skal legges
gummimatter under beltene for & unnga terrengskader.
All kjgring utenom angitt trase avmerket pa kart er ikke tillatt.
Det ma innhentes tillatelse fra grunneier for ferdselen kan finne sted.
Dersom grunneier legger begrensninger pa ferdselen, ma soker rette seg
etter dette.
Eventuelle skader og ulemper for tredjeperson som falge av kjgringen er
Fauske kommune uvedkommende.
Ved eventuelle terrengskader skal sgker utbedre disse, eventuelt dekke
kostnader det medfgrer & utbedre skaden.
Ferdsel skal forega aktsomt og hensynsfullt for @ unnga skade og ulempe for
naturmiljg og mennesker, og sa skansomt som mulig for terrenget.

AP's forslag ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 056/23 Vedtak:

Vedtak:
Med hjemmel i forskrift for bruk av motorkjaretgyer i utmark og pa islagte vassdrag § 6 gis
falgende tillatelse til Thor Olav Mosti, Fauske, dispensasjon til transport av 1 stk
minigraver tur/retur mellom Kjelvasskrysset og hyttetomt nord for Rundvatnet, gnr.
119/530. Kjgringa skal forega fra parkeringsplassen v/Skihytta, jfr. kartutsnitt.

Det settes felgende vilkar:
Kjegring ma skje mellom 07:00 og kI 23:00 pa hverdager.
Ferdsel ma skje i tidsrommet 30. juni til 27. juli 2023. Det skal legges
gummimatter under beltene for & unnga terrengskader.
All kjgring utenom angitt trase avmerket pa kart er ikke tillatt.
Det ma innhentes tillatelse fra grunneier for ferdselen kan finne sted.
Dersom grunneier legger begrensninger pa ferdselen, ma sgker rette seg
etter dette.
Eventuelle skader og ulemper for tredjeperson som falge av kjgringen er
Fauske kommune uvedkommende.
Ved eventuelle terrengskader skal sgker utbedre disse, eventuelt dekke
kostnader det medfarer & utbedre skaden.
Ferdsel skal forega aktsomt og hensynsfullt for &8 unnga skade og ulempe for
naturmiljg og mennesker, og sa skansomt som mulig for terrenget.

057/23: 103/410 - City Grill Fauske AS - Sgknad om dispensasjon fra planbestemmelser i
Kommuneplanens arealdel - Storgaten 59, Fauske
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Kommunedirekterens forslag til vedtak:
| samsvar med Plan- og bygningsloven § 19-2 innvilges dispensasjon fra krav i
Kommuneplanens Arealdel § 2.3.4 om reguleringsplan for tiltak med bruksendring av
lokale fra formalet forretning til formal bevertning som omsgkt.

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 19-2 innvilges dispensasjon fra krav i
Kommuneplanens Arealdel § 2.3.4 til stgyutredning for tiltak med bruksendring av lokale
fra formalet forretning til formal bevertning som omsgkt.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:
Kommunedirektarens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 057/23 Vedtak:

Vedtak:
| samsvar med Plan- og bygningsloven § 19-2 innvilges dispensasjon fra krav i
Kommuneplanens Arealdel § 2.3.4 om reguleringsplan for tiltak med bruksendring av
lokale fra formalet forretning til formal bevertning som omsgkt.

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 19-2 innvilges dispensasjon fra krav i
Kommuneplanens Arealdel § 2.3.4 til stgyutredning for tiltak med bruksendring av lokale
fra formalet forretning til formal bevertning som omsgkt.

058/23: 65/1 - Seknad om dispensasjon - Oppfering av garasje - Osterklgftveien 117,
Valnesfjord.

Kommunedirekterens forslag til vedtak:
| samsvar med plan- og bygningsloven § 19-2 innvilges dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel § 2.2.7 som gjelder krav om utarbeiding av reguleringsplan for
oppfering av garasje pa eiendommen gbnr. 65/1 i Fauske.

| samsvar med plan- og bygningsloven § 20-1 a) innvilges rammetillatelse til oppfering av
garasje med et bebygd areal pa 67 m2 pa gbnr. 65/1 i Fauske.

Vilkar:
Ved en videre utbygging pa eiendommen med flere enheter vil det vaere et krav om at det
utarbeides en reguleringsplan i henhold til kommuneplanen.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:
Kommunedirektarens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 058/23 Vedtak:

Vedtak:
| samsvar med plan- og bygningsloven § 19-2 innvilges dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel § 2.2.7 som gjelder krav om utarbeiding av reguleringsplan for
oppfering av garasje pa eiendommen gbnr. 65/1 i Fauske.
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| samsvar med plan- og bygningsloven § 20-1 a) innvilges rammetillatelse til oppfering av
garasje med et bebygd areal pa 67 m2 pa gbnr. 65/1 i Fauske.

Vilkar:
Ved en videre utbygging pa eiendommen med flere enheter vil det vaere et krav om at det
utarbeides en reguleringsplan i henhold til kommuneplanen.

059/23: Intensjonsavtale med Fauske Industripark AS - Naeringsutvikling / Industripark /
Infrastruktur

Kommunedirekterens forslag til vedtak:
| tiden der ngdvendige saksforberedelser skal gjgres, reserverer Fauske kommune
tomtene gnr. 103, bnr. 170, 457, 456, 498, 174, 170 til Fauske Industripark AS. Formalet
med tomtene er at de skal benyttes til grenn fremtidig produksjon av grgnn energi.

Vedtaket skal sammenfgyes med vedtak gjort i Formannskapet 08.06.2023.
Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:
Kommunedirektgrens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 059/23 Vedtak:

Vedtak:
| tiden der ngdvendige saksforberedelser skal gjgres, reserverer Fauske kommune
tomtene gnr. 103, bnr. 170, 457, 456, 498, 174, 170 til Fauske Industripark AS. Formalet
med tomtene er at de skal benyttes til grann fremtidig produksjon av grgnn energi.

Vedtaket skal sammenfgyes med vedtak gjort i Formannskapet 08.06.2023.

060/23: Seknad om dispensasjon for bruk av borerigg

Kommunedirekterens forslag til vedtak:
Med hjemmel i forskrift for bruk av motorkjeretgyer i utmark og pa islagte vassdrag § 6
innvilges Petter Boye, Stavern og utfgarende entreprengr, dispensasjon for utkjering av
borevogn 1 tur/retur og 1 tur-retur av beltegaende kompressor fra Jakobsbakkveien til
hytte, gnr. 119/565, som ligger 600m sgr for caravanplassen, jfr. vedlagte kartutsnitt.

Det settes folgende vilkar:

- Tillatelsen gjelder for 1 tur/retur for borevogn, 1 tur/retur for kompressor fra
parkering ved Jakobsbakkveien til hytte, gnr. 119/565, beliggende 600m sgar for
caravanplassen. Ferdsel skal fglge ca. trasé angitt i vedlagte kartutsnitt.

Kjgringen ma skje mellom kil 07:00 og kl 22:00 pa hverdager.

Ferdselen ma utfgres i tidsrommet mellom 01. september 2023 og 12. mai 2024 og
ma skje pa frossen/sngdekt mark.

Transporten skal skje sa skansomt som mulig for terrenget

Det ma innhentes tillatelse fra grunneier far ferdselen kan finne sted. Dersom
grunneier setter begrensninger til ferdselen, ma sgker rette seg etter dette.

All ferdsel skal forega aktsomt og hensynsfullt for & unnga skade og ulempe for
naturmiljg og mennesker.

Ved eventuelle terrengskader skal sgker utbedre disse, eventuelt dekke kostnader
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det medfgrer & utbedre skaden.
Dersom sgker skal ha vann inn i hytta, ma det sgkes om utslippstillatelse jf.

forurensningsforskriften § 13 — 5.
Hytteeiere gnr. 119/1/28, 119/1/145 og 119/1/188 skal varsles for arbeidet starter.
Utfarende entreprengr skal underrettes denne tillatelsens innhold og vilkar.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:
Felgende omforente endringsforslag ble fremmet:
Kjaringen ma skje mellom kl 07:00 og kl 23:00 pa hverdager.

Ferdselen ma utfgres i tidsrommet mellom 01. juli og 01.
desember 2023.

Kommunedirektgrens forslag med endring i omforent forslag ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 060/23 Vedtak:

Vedtak:
Med hjemmel i forskrift for bruk av motorkjaretayer i utmark og pa islagte vassdrag § 6
innvilges Petter Boye, Stavern og utfgrende entreprengr, dispensasjon for utkjering av
borevogn 1 tur/retur og 1 tur-retur av beltegaende kompressor fra Jakobsbakkveien til
hytte, gnr. 119/565, som ligger 600m sgr for caravanplassen, jfr. vedlagte kartutsnitt.

Det settes folgende vilkar:

- Tillatelsen gjelder for 1 tur/retur for borevogn, 1 tur/retur for kompressor fra
parkering ved Jakobsbakkveien til hytte, gnr. 119/565, beliggende 600m sgr for
caravanplassen. Ferdsel skal fglge ca. trasé angitt i vedlagte kartutsnitt.
Kjgringen ma skje mellom kil 07:00 og kl 23:00 pa hverdager.

Ferdselen ma utfgres i tidsrommet mellom 1. juli og 1. desember 2023.
Transporten skal skje sa skansomt som mulig for terrenget

Det ma innhentes tillatelse fra grunneier far ferdselen kan finne sted. Dersom
grunneier setter begrensninger til ferdselen, ma sgker rette seg etter dette.

All ferdsel skal forega aktsomt og hensynsfullt for & unnga skade og ulempe for
naturmiljg og mennesker.

Ved eventuelle terrengskader skal sgker utbedre disse, eventuelt dekke kostnader
det medfgrer & utbedre skaden.

Dersom sgker skal ha vann inn i hytta, ma det sgkes om utslippstillatelse jf.
forurensningsforskriften § 13 — 5.

Hytteeiere gnr. 119/1/28, 119/1/145 og 119/1/188 skal varsles far arbeidet starter.

Utfarende entreprengr skal underrettes denne tillatelsens innhold og vilkar.

061/23: Seknad om dispensasjon for bruk av motorkjgretay i utmark

Kommunedirektorens forslag til vedtak:
Med hjemmel i lov om motorferdsel i utmark, forskrift for bruk av motorkjgretayer i utmark
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og islagte vassdrag § 6 gis Laila Hjemas tillatelse til bruk av ATV langs sti mellom
parkeringsplass og hytte gnr. 61/56 jfr. vedlagte kartutsnitt. Ferdselen ma gjennomfares i
tidsrommet fra og med 20. juni til og med 31. oktober 2023.

Det settes folgende vilkar:
Tillatelsen gjelder for bruk av ATV pa inntil 3 dager
Kjgring ma skje mellom 07:00 og 22:00
Dersom det er mulig, skal ferdselen gjennomfares pa frossen/sngdekt mark
Ved eventuelle terrengskader skal sgker utbedre disse, eventuelt dekke kostnader
det medfarer & utbedre skaden.
Det ma innhentes grunneiers tillatelse der det skal kjgres pa privat grunn.

Plan- og utviklingsutvalg 20.06.2023:

Behandling:

Vegard Setsa (AP) fremmet felgende endring:
Tillatelsen gjelder for bruk av ATV
Kjegring ma skje mellom 07:00 og 23:00

Kommunedirektarens forslag til vedtak med endring i AP's forslag ble enstemmig vedtatt.

PLUT- 061/23 Vedtak:

Vedtak:
Med hjemmel i lov om motorferdsel i utmark, forskrift for bruk av motorkjaretayer i utmark
og islagte vassdrag § 6 gis Laila Hjemas tillatelse til bruk av ATV langs sti mellom
parkeringsplass og hytte gnr. 61/56 jfr. vedlagte kartutsnitt. Ferdselen ma gjennomfares i
tidsrommet fra og med 20. juni til og med 31. oktober 2023.

Det settes fglgende vilkar:
Tillatelsen gjelder for bruk av ATV
Kjgring ma skje mellom 07:00 og 23:00
Dersom det er mulig, skal ferdselen gjiennomfares pa frossen/sngdekt mark
Ved eventuelle terrengskader skal sgker utbedre disse, eventuelt dekke kostnader
det medfgrer & utbedre skaden.
Det ma innhentes grunneiers tillatelse der det skal kjgres pa privat grunn.
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FAUSKE KOMMUNE

SAKSPAPIR

JournalpostID:  23/31127

Arkiv sakID.: 23/4255 Saksbehandler: Berit Vestvann Johnsen
Sak nr. Dato
063/23 Plan- og utviklingsutvalg 14.09.2023

Delegerte saker i perioden

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

Delegerte saker tas til orientering.

Underliggende saker:

215/23, 101/229, 101/427 - Kim Karlsen - Sgknad om tillatelse til tiltak - Forstatningsmur -
Bratthaugen 33A, Fauske

VEDTAK:

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav a. og Byggesaksforskriften § 4-1 bokstav f.
underpunkt 6, innvilges tillatelse til oppfgring av forstgtningsmur pa Gbnr. 101/229 og 101/427,
Bratthaugen 33A, som omsgkt.

231/23, 101/285 - Ggran Indregard - Sgknad om tillatelse til tiltak - Tilbygg til bolig - Reitanveien
9A, Fauske
VEDTAK:

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav a, innvilges tillatelse til oppfgring av
vinterhage og terasse som tilbygg til enebolig pa eiendommen gbnr. 101/285, Reitanveien 9A,
Fauske, som omsgkt.

Tiltaket forestas av tiltakshaver i henhold til Plan- og bygningsloven § 20-4 og Byggesaksforskriften
§ 3-1.

239/23, 102/391 - Bjarne Anfinn Knutsen - Tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel -
Blalyngveien 23, Fauske
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 d) innvilges spknad tillatelse til bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel for rom i kjelleren i enebolig pa gbnr. 102/391.



Tiltaket kan forestaes av tiltakshaver jf. byggesaksforskriften § 3-1 c.

226/23, 102/773 - Tom Seljeas - Sgknad om dispensasjon fra byggegrense - Moltebeerveien 21,
Fauske
VEDTAK:

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 19-2 innvilges dispensasjon for bygging av anneks/uthus, i
Moltebaerveien 21, gbnr. 102/773, med en avstand pa minimum 0,5 meter fra grense mot
naboeiendom som omsgkt.

Tiltaket ma ferdigmeldes innen 4 uker etter ferdigstillelse slik at kommunen kan oppdatere kart-
og matrikkeldata.

223/23, 102/775 - Erlend Dyrhaug - Sgknad om igangsettingstillatelse - Oppfaring av enebolig -
Moltebzerveien 18
VEDTAK:

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav a, innvilges igangsettings-tillatelse for tiltak
med oppf@ring av enebolig pa eiendommen gbnr. 102/775, Moltebaerveien 18, 8209 Fauske, som

omsgkt.

Casa Consult er ansvarlig sgker for tiltaket.

209/23, 103/1418 - Fradeling av tilleggsareal ved Sjggata 47

255/23, 103/1601 - Fauskegruppen AS - Innvilget tillatelse til fradeling av grunneiendom -
Holtanveien, Fauske
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven § 20-1 m) gis det tillatelse til fradeling av en grunneiendom
med areal pa ca.1375 m2 fra gbnr. 103/1601.

248/23, 103/326 - Storgata 78 - Innvilget sgknad om igangsettingstillatelse
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav b og bokstav d innvilges sgknad om
igangsettingstillatelse for bruksendring fra forretning til bevertning/servering og endring og
reparasjon pa 340 m2. Adressen er Storgata 78, 8200 Fauske. Gards- og bruksnummer er 103/326,
seksjonsnummer 1.



Vilkar for tillatelsen er:

Ventilasjon
Tiltakshaver skal sgrge for at dokumentasjon pa at ventilasjonslgsningene

har funksjoner som sikrer tilfredsstillende inneklima og ventilasjon blir sendt
til Arbeidstilsynet sa snart som mulig, og for tiltaket tas i bruk, jf.
arbeidsmiljgloven § 18-5 fgrste ledd.

Forurensning i arbeidsatmosfaeren
Tiltakshaver skal sgrge for at Igsninger for a redusere risikoen for a bli utsatt
for kjemikalier og forurensning i arbeidsatmosfaeren er i trad med gjeldende
lov- og forskriftskrav og forvaltningspraksis. Dere ma sende redegjgrelse og
plantegning til Arbeidstilsynet sa snart som mulig, og f@r tiltaket tas i bruk,
jf. arbeidsmiljgloven § 18-5 fgrste ledd. Dokumentasjonen skal vise at

kravene er ivaretatt.

245/23, 103/705 - Marius Fredriksen - Innvilget tillatelse til tilbygg / garasje - Geitbergveien 15,

Fauske
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) innvilges sgknad om oppfgring av et tilbygg til
enebolig med samlet bruksareal pa ca. 130 m2 pa gbnr. 103/705.

Spknad om personlig ansvarsrett som selvbygger fra Marius Fredriksen innvilges, jf. SAK 10 § 6-8.

244/23, 104/44 - Jgrn Espen Wagan - Sgknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett - Oppfaring
av frittliggende garasje - Erikstadveien 29, Fauske
VEDTAK:

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 20-4 bokstav a) og Byggesaksforskriften

§ 3-1 bokstav b) innvilges Jern Espen Wagan tillatelse til oppfgring av garasje med bebygd areal
(BYA) 52 m2 pa eiendommen gbnr. 104/44, i Erikstadveien 29, Fauske, som omsgkt.

242/23, 110/26 - John Ivar Fagermo - Sgknad om tillatelse i ett trinn - Oppfaring av garasje -
Kvitblikveien 28, Fauske
VEDTAK:

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav a) innvilges tillatelse til oppf@ring av
landbruksbygg pa eiendommen gbnr. 110/26 i Kvitblikveien 28, Fauske, som omsgkt.

Sgknad om personlig ansvarsrett, som selvbygger fra tiltakshaver, godkjennes for ansvarsomradet
UTF — Grunnarbeid. Ngdvendig kompetanse kan sannsynliggjgres ved egen utdannelse og kurs.



229/23, 110/26 - John Ivar Fagermo - Sgknad om tillatelse i ett trinn - Riving av garasje -
Kvitblikveien 28, Fauske
VEDTAK:

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav e, innvilges tillatelse til riving av garasje i
Kvitblikveien 28, gbnr. 110/26, Fauske, som omsgkt.

219/23, 112/4 - Fredrik Hunstad - Svar pa sgknad om tillatelse til tiltak - Ny avkjarsel

201/23, 119/1 - Direktoratet for mineralforvaltning - Sgknad om tillatelse i ett trinn - Sikringstiltak
gruver - Botnvasstjgnnene, Sulitielma
VEDTAK:

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav k innvilges Direktoratet for
mineralforvaltning med bergmesteren for Svalbard tillatelse til sikring av gruveapninger pa Gbnr.
119/1 i Sulitjelma som omsgkt.

Tiltaket unntas krav til nabovarsel etter Plan- og bygningsloven § 21-3 andre ledd da arbeidet ikke,
eller i liten grad, bergrer interessene til naboer og gjenboere.

Ansvarlig sgker for tiltaket er HRP AS.

Folgende firma har erklaert ansvarsrett PRO og UTF: Fauskebygg As.

235/23, 119/1, 119/659 - Statskog - Svar pa sgknad om arealoverfgring

250/23, 119/1/114 - Mads Novik - Svar pa sgknad om dispensasjon for bruk av mgtorkjgretay i
utmark - helikoptertransport
VEDTAK:

Med hjemmel i lov om motorferdsel i utmark og vassdrag § 6 gis fglgende tillatelse:

Mads Novik gis tillatelse til helikoptertransport av byggematerialer til hyttetomt gbnr. 119/1/114.
Flygingen skal forega fra parkeringsplass ved Kjellvannkrysset, jf. kartutsnitt.

Det er satt fglgende vilkar:



Tillatelsen gjelder f.o.m. 08.08.2023 t.0.m.20.08.2023.
Det skal skje sa fa lgft som mulig.

Flygingen ma skje pa hverdager mellom kl. 08:00 og kl. 20:00.

211/23, 119/1/114 - Mads Novik - Sgknad om tillatelse til tiltak - Tilbygg fritidsbolig - Nordre Saki
18, Sulitielma
VEDTAK:

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav a innvilges Mads Novik, Bodg tillatelse til
tiltak, endring av bygg utvendig, tilbygg fritidsbolig pd eiendommen Gbnr. 119/1/114 i Sulitjelma,
som omsgkt.

Tiltakshaver star selv som ansvarshavende etter Plan- og bygningsloven §20-4 og
Byggesaksforskriften § 3.

232/23, 119/1/249 - Sulitielma og Omegn Turistforening - Sgknad om tillatelse til tiltak - Nytt
uthus - Tverrfjellveien 4, Sulitielma
VEDTAK:

Med hjemmel i Plan- og bygningsloven §20-4 bokstav a, og Byggesaksforskriften

§3-1 bokstav b, innvilges Sulitjelma og Omegn Turistforening tillatelse til oppfgring av
lager/redskapshus med BYA 15 m2 pa eiendommen gbnr. 119/1/249, som omsgkt.

247/23, 119/114 — Rune Meyer — Innvilget tillatelse til bruksendring fra hybelhus til
leilighetsbygg — Sjeidehusbakken 19, Sulitjelma
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 d) innvilges spknad om bruksendring fra hybelhus til
boligbygg med 4 boenheter og fellesareal pa gbnr. 119/114.

Vilkar for tillatelsen er at det opparbeides en parkeringsplass pa ca. 100 m2 for biler og sykler.

Folgende firma har erklaert ansvarsrett: Optimera AS Monter @ksnes og Firesafe AS.

249/23, 119/426 — Bent Martin Eliassen — Innvilget tillatelse til oppfaring av fritidsbolig — Kong
Oscar-veien 41, Sulitielma



VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) innvilges sgknad om oppfgring av fritidsbolig med
bruksareal pa 44,5 m2 pa gbnr. 119/326.

Felgende firma har erklaert ansvarsrett: B. E. Maskin, Geo Bodg AS, Ranahytta AS og Haaland Nord
AS.

238/23, 119/551 — Per Gjermund Godg — Innvilget endringstillatelse til oppfaring av tilbygg til
fritidsbolig — Sendre Kjelvatnet 20, Sulitielma
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) innvilges tillatelse til oppfgring av tilbygg til
fritidsbolig med areal pa 28 m2, og overbygde terrasser med samlet areal pa ca. 12 m2, pa gbnr.
119/551.

Tiltaket kan forestas av tiltakshaver, jf. SAK 10 § 3-1 a.

243/23, 46/42 - Markus Alfheim - Endringstillatelse for oppfaring av naust - Trivselsveien 63,
Fauske
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) innvilges sgknad om endring av plassering av naust
pa gbnr. 46/42 og 46/3.

Felgende firma har erklaert ansvarsrett: Byggalf AS.

227/23, 49/15 - Vegard Hopstad/Birgithe Nordnes - Sgknad om omdisponering av dyrket mark -
Nesveien 10, Valnesfjord
VEDTAK:

Med hjemmel i Lov om jord § 9, og saksutredning, avslas sgknad om a omdisponere et areal pa 2,1
dekar dyrka jord pa eiendommen Gnr. 49 Bnr. 15 i Fauske, som omsgkt.

251/23, 53/4 — Anita Pedersen Laumann — Innvilget tillatelse til oppfaring av tilbygg til enebolig
— Trivselsveien 192, Valnesfjord
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) innvilges sgknad om oppfgring av tilbygg til



enebolig med samlet bruksareal pa ? m2, pa gbnr. 53/4.

Spknad om personlig ansvarsrett som selvbygger innvilges for Anita Pedersen Laumann, jf. SAK 10
§ 6-8.

Felgende firma har erklaert ansvarsrett: A.U. Bygg AS.

230/23, 65/1 - Benn Harald Eidissen - Sgknad om igangsettingstillatelse - Osterklaftveien 117,
Valnesfjord
VEDTAK:

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav a innvilges igangsettings-tillatelse for
oppfering av garasje med BYA 69 m2, BRA 63 m2, i @sterklgftveien 117, Valnesfjord, som omsgkt.

207/23, 65/1 - Osterklaftveien 117 - Sgknad om endring av gitt tillatelse eller godkjenning - Ny
plassering av fritidsbolig
VEDTAK:

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav b, innvilges tiltakshaver, Benn Eidissen
tillatelse til endret plassering av fritidsbolig pa eiendommen Gbnr. 65/1 som omsgkt.

210/23, 71/1 - Svar pa sgknad om overfgring av areal

246/23, 76/152 - Salten Bolig AS - Innvilget tillatelse til bruksendring og endring av oppdeling av
boenhet - Dalmoveien 9. Valnesfjord
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 d) innvilges spknad om bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel og endring av oppdeling av boenheter for boligbygg pa gbnr. 76/152.

Felgende firma har erklzaert ansvarsrett: PHG Bygg AS.

241/23, 77/21 - Det frivillige skyttervesen - Sgknad om tillatelse i ett trinn - Riving standplasser -
Oppfering nye standplasser med innendgrs bane - Bringsliveien 37, Valnesfjord
VEDTAK:

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav e, innvilges tillatelse til riving av
eksisterende standplasser pa Valnesfjord skytterlags skytebane pa gbnr. 77/21, Bringsliveien 37,



Valnesfjord, som omsgkt.

| samsvar med Plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav a, innvilges tillatelse til oppfgring av nye
standplasser pa Valnesfjord skytterlags skytebane pa gbnr. 77/21, Bringsliveien 37, Valnesfjord,
som omsgkt.

237/23, 83/8 og 98 - Innvilget fradeling av areal fra kommunal grunn - Skysselvika
Industriomrade.
VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20 — 1 bokstav m, gis det tillatelse til fradeling av ca
4002 m2 fra gnr 83, bnr. 98 og 8, Skysselvika naering og industriomrade.

240/23, 91/12 - Kai Fjeld - Innvilget tillatelse til oppfaring av tilbygg til fritidsbolig - Tveramoen,
Fauske
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) innvilges sgknad om oppfgring av tilbygg pa 24 m2
BRA til fritidsbolig pa gbnr. 91/12.

Tiltaket kan forestas av tiltakshaver, jf. SAK 10 § 3-1 a).

225/23, 93/1 - 93/5 - 93/6 - Svar pa sgknad om utsettelse av administrativt vedtak

224/23, Forslag til endring for Terminalveien gst
VEDTAK:

| henhold til i plan- og bygningsloven §12-10 og delegasjonsvedtak K-sak 058/09 legges forslag til mindre
endring av omraderegulering for Terminalveien gst ut til

begrenset offentlig ettersyn.

256/23, Justering av byggegrense innenfor areal BL i omraderegulering for Sulitjelma
opplevelsespark
VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-14 og delegasjonsvedtak, K-sakene 58/09 og 12/19, godkjenner
Kommunedirektgren det fremlagte forslag til endring av omraderegulering for Sulitjelma opplevelsespark.



228/23, Justering av reguleringsplan for Vestmyra skolesenter
VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven §12-10 og delegasjonsvedtak K-sak 058/09 godkjenner
Kommunedirektgren det framlagte forslag til endring av reguleringsplan for Vestmyra skolesenter med
planid 2004002. Avkjgrselen etableres som markert med avkjgrselspil (inn- og utkjgring) og skal utformes i
trad med krav i Statens vegvesen handbok N100, punkt D.1.4.

216/23, Katrine Erikstad - Svar pa sgknad om dispensasjon for bruk av motorkjgretay i utmark

218/23, Svar pa hogstmelding gnr. 110/25-101, 110/22, 110/26 og 110/27

222/23, Svar pa sgknad om bruk av motorkjgretay i utmark - Helikopterfrakt

214/23, Svar pa sgknad om bygging av landbruksveg i Laksa

258/23, Svar pa sgknad om motorisert ferdsel i utmark - Kartlegging av Nedre Daja

213/23, Svar pa sgknad om opprettelse av punktfeste

217/23, Svar pa sgknad om opprusting og nybygging av traktorveg i vegklasse 8 - Vargasen

208/23, Svar pa sgknad om tillatelse til helikoptertransport - Laksabakkveien 12, Valnesfjord

234/23, Yngve Johnsen - Svar pa sgknad om dispensasjon for bruk av motorkjgretay i utmark

236/23, 83/98 og 8 - Innvilget fradeling av areal fra kommunal grunn - Skysselvika
Industriomrade
VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20 — 1 bokstav m, gis det tillatelse til fradeling av ca
4745 m2 fra gnr 83, bnr. 98 og 8.

266/23, 102/769 - Innvilget sgknad om igangsettingstillatelse - Oppfering av tomannsbolig
VEDTAK:

| medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav a innvilges igangsettingstillatelse for oppf@ring
av vertikaldelt tomannsbolig med 160,3 m2 BRA bolig vest og 147,1 BRA Bolig g¢st. Gards- og
bruksnummer er 102/769. Adressene er hhv. Tyttebarveien 20 og Moltebzerveien 16, 8209



Fauske.

269/23, 103/1155 - Steerveien Borettslag - Innvilget tillatelse til oppfaring av nye balkonger -
Steerveien 9C-E, Fauske
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) innvilges sgknad om oppfgring av nye balkonger pa
gbnr. 102/1155, med adresse Staerveien 9C, D og E.

Folgende firma har erklzaert ansvarsrett: Bygg Team Fauske AS.

267/23, 103/994 - Birgul Korkmaz - Innvilget sgknad om bruksendring av kjeller
VEDTAK:

| medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav d innvilges sgknad om bruksendring til
hoveddel av fglgende rom i kjelleretasjen: kjellerstue pa 16,3 m2 og soverom pa 9,33 m2. Gards-
og bruksnummer 103/994. Adressen er Ankerveien 8C, 8208 Fauske. Innvilgelsen forutsetter at
hgyden til remningsvinduet fra gulv til underkant av vindu forkortes til maksimum 1,0 meter med
en fast installasjon, for eksempel trapp, rampe, stige eller lignende.

264/23, 108/3 - Adrian Aanensen - Innvilget sgknad om tillatelse til tiltak - Tilbygg til bolig
VEDTAK:

| medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav e innvilges sgknad om tillatelse til 4 rive del av
bolig. Adressen er Grgnasveien 26, 8219 Fauske. Gards- og bruksnummer er 108/3.

I medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav a innvilges sgknad om tillatelse til a bygge
tilbygg til eksisterende bolig. Adressen er Grgnasveien 26, 8219 Fauske. Gards- og bruksnummer

er 108/3.

I medhold av byggesaksforskriften §6-8 jf. plan- og bygningsloven §23-8 innvilges sgknad fra
Adrian Aanensen om personlig ansvarsrett som selvbygger av egen bolig. Ansvarsretten begrenses
til dette vedtakets innhold, altsa rive del av bolig, og a bygge tilbygg til bolig med adresse
Grgnasveien 26, 8219 Fauske. Gards- og bruksnummer 108/3.

263/23, 117/37 - Fredrik Gravem - Innvilget sgknad om tillatelse til tiltak - Rive uthus og tilbygg
til verksted



VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav e innvilges sgknad om tillatelse til a rive uthus
med bygningsnummer 11224466. Adressen er Klungsetlia 4, 8214 Fauske. Gards- og bruksnummer
er117/37.

I medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav a innvilges sgknad om tillatelse til & bygge
tilbygg til eksisterende verksted med bygningsnummer 300370121. Adressen er Klungsetlia 4,
8214 Fauske. Gards- og bruksnummer er 117/37.

I medhold av byggesaksforskriften §6-8 jf. plan- og bygningsloven §23-8 innvilges sgknad fra
Fredrik Gravem om personlig ansvarsrett som selvbygger av egen bolig. Ansvarsretten begrenses
til dette vedtakets innhold, altsa rive gammelt uthus og bygge pa eksisterende verksted.

260/23, 119/75, 119/76 - Geir Allan Lgkas - Innvilget sgknad om tillatelse til tiltak - Veranda
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav a innvilges sgknad om tillatelse til & bygge
veranda til eksisterende bolig. Adressen er Glastunes 9, 8231 Fauske. Gards- og bruksnummer er
119/75 og 119/76.

261/23, 46/47 - Innvilget saknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett - Trivselsveien 85
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav a innvilges sgknad om tillatelse til a bygge
tilbygg til bolig. Adressen er Trivselsveien 85, 8214 Fauske. Gards- og bruksnummer er 46/47.

265/23, 73/9 - Frode Nystad - Innvilget sgknad om tillatelse til tiltak delvis uten ansvarsrett -
Endring av bygg utvendig - Bringsliveien 87
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav a innvilges sgknad om tillatelse til & bygge
tilbygg til bolig pa 49 m2. Adressen er Bringsliveien 87, 8215 Fauske. Gards- og bruksnummer er
73/9.

268/23, 83/53 - Innvilget sgknad om bruksendring av kjeller og oppdeling av bruksenhet
VEDTAK:

| medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav d innvilges sgknad om bruksendring til
hoveddel av fglgende rom i kjelleretasjen i boenhet 2: Sovealkove 10,11m2, oppholdsrom
17,42m?2 bad 5,35m2 og gang/entré 0,56m2, og fglgende rom i boenhet 3: Sovealkove 6,97m2,
stue 19,7m2, kjpkken 8,18m2, bad 6,63m2, gang 2,26m2, entré 3,3m2.



| medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav g innvilges spknad om oppdeling av
bruksenhet 83/53 til nye boenheter i kjelleretasjen, herunder boenhet 2 med BRA 33,44m2 og
boenhet 3 med BRA 47,04m?2.

Gards- og bruksnummer er 83/53. Adressen er Vaskermoen 15, 8211 Fauske.

Vilkar for tillatelsen:

Minst 1 slukkeapparat i hver boenhet.
Sotluke skal ha minst 1 meter klaring rundt sotluken.

262/23, 84/75 - Siri-Ann Dgnnestad - Innvilget sgknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett -
Oppfering av garasje
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven §20-1 bokstav a og bokstav e innvilges sgknad om tillatelse til
a rive et gammelt vognskjul og en gammel brakke, og bygge frittliggende garasje pa 68,2 m2.
Adressen er Saltdalveien 54, 8211 Fauske. Gards- og bruksnummer er 84/75.

Vilkar for tillatelsen er:

Garasjen ma plasseres utenfor vegens sikkerhetssone, jf. vegnormal N-V160 kapittel 2.
Garasjen kan ikke veere et sikthinder for eksisterende avkjgrsel, og siktkrav til avkjgrsler i
vegnormal N100 ma veere innfridd.

Garasjen ma ikke redusere sikten pa og langs E6.

Det kan ikke kreves erstatning for skader og ulemper som fglge av at garasjen ligger naer
E6 Saltdalveien.

270/23, 103/1649 - Goman AS - Innvilget tillatelse til oppfaring av lagerhall - Lagerveien 3,
Fauske
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 a) innvilges sgknad om oppfgring av lagerhall med et
bebygd areal pa 105 m2 pa gbnr. 103/1649.

Felgende firma har erklaert ansvarsrett: Hallgruppen AS, Acustus Haller AS.



254/23, 119/1/248 - Olav Johan Johnsen - Innvilget utslippstillatelse - Balvassveien 21,
Sulitjelma
VEDTAK:

Med hjemmel i forurensningsloven § 11 gis det tillatelse til etablering av et anlegg fra Cipax Norge
AS som bestar av en CPX slamavskiller med 3 kammer og tank pa 4200 |, til fritidsbolig med
adresse Balvassveien 21, pa gbnr. 119/1/248.

Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:

Nar anlegget er ferdigstilt ma ferdigmelding sendes til kommunen.

Tanken kan tgmmes av annet firma pa eiers bekostning sa lenge kommunens valgte entreprengr
ikke kan utfgre tsmmingen.

Nar tanken er tsmt ma det sendes melding til kommunen.

Temmefrekvens er hvert fijerde ar.

Vedlikehold besgrges av eier for egen risiko og regning i henhold til teknisk godkjenning fra Sintef.

253/23, 84/83 - Svar pa sgknad om fradeling av hyttetomt

Ellen Beate Lundberg
kommunedirektar
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Referatsaker i perioden

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

Dokumentene tas til orientering.

Underliggende saker:
1, Melding om vedtak - overprgving av vedtak i Plan- og utviklingsutvalget 180423 - sak 034/23

Ellen Beate Lundberg
kommunedirektar



@ Statsforvalteren i Nordland Var dato: Var ref.

27.06.2023 2023/3047
Deres dato: Deres ref:
Fauske kommune Saksbehandler, innvalgstelefon
Postboks 93 Margrethe Benson, 75 54 78 62

8201 Fauske

Melding om vedtak - overpregving av vedtak i Plan- og utviklingsutvalget
18.04.2023, sak 034/23

Innledning

Statsforvalteren viser til vart brev av 09.05.2023 hvor vi varslet om mulig overprgving av Fauske
kommunes vedtak av 18.04.2023 om a gi samtykke til omdisponering av 450 m? fulldyrka jord samt
dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2.

| vart brev har vi redegjort for reglene om begrunnelse i forvaltningsloven. Vi fant at det foreligger
klare mangler ved begrunnelsen i Plan- og utviklingsutvalget sitt omdisponeringsvedtak. Var
forelgpige konklusjon var at det ikke er en helt fjerntliggende mulighet for at feilen ved
begrunnelsen kan ha hatt betydning for vedtakets innhold.

| vart brev av 09.05.2023 papekte vi ogsa at det var gitt dispensasjon etter plan- og bygningsloven
uten at Statsforvalteren hadde fatt mulighet til & uttale seg i saken, jfr. plan- og bygningsloven § 19-1.

Aage Iversen har i brev av 26.05.2023 med vedlegg gitt merknader til Statsforvalterens
forhandsvarsel. Kopi av brevet og vedleggene medfalger til orientering.

Manglende begrunnelse fra kommunens side

Til grunn for vedtaket i Plan- og utviklingsutvalget 18.04.2023 |3 en fyldig begrunnelse fra
kommunaldirekteren. Det administrative vedtaket om a avsla sgknaden om omdisponering var ogsa
sveert godt begrunnet.

Utgangspunktet er at forvaltningsvedtak skal begrunnes. Forvaltningsloven § 25 stiller
minimumskrav til begrunnelsens innhold.

Forvaltningsloven 8 25 fgrste ledd stiller krav til vedtakets rettslige begrunnelse. Der skal det vises til
de «regler» som vedtaket bygger pa. «Regler» omfatter bade lovfestede og ulovfestede regler.

Annet ledd stiller krav om a nevne «de faktiske forhold» som vedtaket bygger pa. De faktiske forhold
ma fremstilles sa fullstendig at det er mulig for parten(e) a forsta at lovens vilkar for a treffe vedtak

er oppfylt.

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 7553 15 00
sfnopost@statsforvalteren.no Postboks 1405, Fridtjof Nansens vei 11, www.statsforvalteren.no/no
Sikker melding: 8002 Bod@ 8003 Boda

www.statsforvalteren.no/melding Org.nr. 974 764 687




Side: 2/3

Etter tredje ledd bar begrunnelsen omfatte de hovedhensyn som har veert avgjgrende ved utaving
av forvaltningsskjgnnet. Det vil si at det ma gjeres rede for de viktigste hensynene man har lagt vekt
pa ved vurderingen.

Med unntak av de faktiske forhold som kommunedirektgren har gjort rede for, kan Statsforvalteren
ikke se at Plan- og utviklingsutvalget har vurdert noen av de forhold som forvaltningsloven § 25
stiller krav om i sitt vedtak.

Manglende horing etter plan- og bygningsloven
Plan - og utviklingsorganet har fattet vedtak om a gi dispensasjon etter plan- og bygningsloven uten
forutgaende hering hos Statsforvalteren slik loven krever.

Oppsummering og konklusjon

Etter en samlet vurdering konkluderer Statsforvalteren med at Plan- og utviklingsutvalget sitt vedtak
av 18.04.2023 sak 034/23 er ugyldig pa grunn av feil lovanvendelsen og klare brudd pa
begrunnelsesplikten. Vedtaket oppheves med hjemmel i forvaltningsloven & 35, annet ledd, jfr.
forste ledd bokstav c.

Klagerett for Aage Iversen
Aage Iversen har klagerett pa dette vedtaket. Eventuell klage ma sendes til Statsforvalteren innen tre
uker etter mottakelsen av vedtaket. Landbruksdirektoratet er klageinstans.

Med hilsen
Katrine Erikstad (e.f.) Stein Tage Domaas
landbruks- og reindriftsdirektar underdirektar

Dokumentet er elektronisk godkjent

Vedlegg:
1 Tilbakemelding - varsel om mulig overpraving - dispensasjon - Fauske 532 - Valnesfjord -
oppfering av bolighus pa fulldyrka mark

Kopi til:
Aage Iversen Trivselsveien 206 8215 Valnesfjord
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3 1MAI 2023

Statsforvalteren j Nordland

Valnesfjord 26.05.2023

Statsforvalteren i Nordland

Varsel om mulig overprgving — samtykke til omdisponering og innvilget dispensasjon gnr/bnr 53/2 i
Fauske

Viser til brev datert 09.05.2023, 2023/3047

Har spkt Fauske kommune om tillatelse til @ bygge en mer tilpasset bolig pa eiendommen. Dette ble
avslatt av administrasjonen. Jeg klaget pa avslaget 16.02.2023.

Skal her forsgke a utdype og begrunne hvorfor jeg gnsker a bygge.

Da jeg kjppte eiendommen for 10 ar siden overtok jeg boligen oppfart i 1960. Boligen var preget av
forfall, og jeg matte gjgre stgrre vedlikehold. Vinduer ble skiftet, veggene etterisolert, ny kledning.

Senere ble kjelleren renovert. Boligen trenger fremdeles en del oppgradering, men er fullt brukbar.
Det som er arsaken til at jeg gnsker a bygge nytt er fglgende:

Boligen gar over tre plan. Soverom er i andre etasje (trapp). Badet er i fgrste etasje, men er kun 3,1
kvm. Badet er ikke tilgjengelig for rullestol. Slik boligen framstar i dag ser jeg ikke mulighet for en
fornuftig ombygging.

Som nevnt i sgknaden har jeg en funksjonshemmet sgnn som jeg ikke kan ha pa besgk fordi boligen
ikke er tilgjengelig. De ganger han har besgkt meg har det skjedd pa sommeren der vi kan vaere ute.
Det gnsker jeg a fa gjort noe med.

Den mest fornuftige Igsningen er a fgre opp et nytt bygg som ikke legger beslag pa mer areal enn
ngdvendig. Dette har hele tiden vaert en malsetting. Bygget er lagt nedenfor driftsbygningen og kan
benytte felles adkomst. Dermed gar det ikke bort areal til ny veg og parkering. Se vedlagte foto der
jeg har satt opp markering der bygget skal sta. Hensikten er at en kan komme rett inn i boligen der alt
er plassert pa et plan. Tanken er a forberede alderdom og eventuell nedsatt bevegelsefunksjon.
Hensikten er a kunne bo hjemme lengst mulig og dermed spare offentligheten for store summer.
Samtidig vil det vaere mulig a ivareta garden lengst mulig.

Siden jeg overtok garden for 10 ar siden har jeg opparbeidet betydelige arealer. Garden omfatter
ogsa brnr. 7. Her sto det tidligere et ganske stort hus, Johansengarden” (se vedlagte bilde). Huset ble
visstnok revet pa sekstitallet, men da jeg kjgpte garden sto grunnmuren og en del treer og kratt igjen.
Dette har jeg ryddet og dyrket opp ( ca. 2 dekar ). Nedenfor veien (ned mot sjgen) fiernet je en god
del traer og arealet er dyrket og tatt i bruk som jordbruksareal



Ovenfor jorden (se foto) er jeg i gang med a felle traer. Her ser det ut til 3 vaere tidligere dyrket mark.
Hvis landbruksmyndighetene tillater det kan dette dyrkes opp og tas tilbake til jordbruk.

Jeg har investert i ny traktor og utstyr for a utnytte eiendommen best mulig. Gjgr oppmerksom pa at
jeg ble ngdt til a leie ut jordbruksarealet til en bonde i bygda med 10-arskontrakt. Leien er gratis, og
de utvidelsene jeg har gjort blir ikke godtgjort pa noe vis.

Eventuell inntekt pa garden ma skje via skogbruk. Inkludert det tilleggsarealet jeg har med gnr/bnr..
59/2,3,12,18 disponerer jeg ca. 1000 dekar produktiv skog. Det er her jeg ser mulighet for noe
inntekt.

Jeg haper de tiltak jeg har gjort pa garden blir verdsatt, og at det beskjedene arealet jeg skal bruke til
bolig blir godkjent.

: /
a2V
Med nlig hilsen

sen®
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Mindre endring av omraderegulering for Sjggata vest

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven §12-10 og delegasjonsvedtak K-sak 058/09 godkjenner
Plan- og utviklingsutvalget det framlagte forslag til endring av reguleringsplan for Sjggata vest.

Vedlegg:

01.09.2023 Planbestemmelser revidert 27.06.23 1588998
01.09.2023 Planbeskrivelse_Sjggata 1588999
01.09.2023 Plankart - Sjggata vest endring 1589000

Saksopplysninger:

Hands-on property AS har sgkt om & fa sammenslatt arealer innenfor formalet F/K/B1 og deler av
arealet innenfor F/K/B2 i reguleringsplanen for Sjggata vest, sist endret 20.11.2018.

| den forbindelsen gnskes de a erverve deler av regulert veiareal, definert som vei 2, i

gjeldende plan.

Fauske kommune har krevd at arealene som sammenslas skal vaere i henhold til formalene i
reguleringsplan. Det er derfor utarbeidet et justert plankart som viser hvordan arealene er tenkt
benyttet. Utnyttelsesgraden er satt i trad med kommunedelplan for Fauske sentrum. Det gj@res ingen
endringer i forhold til byggehgyde eller arealformal annet en at deler av tidligere veiformal blir tildelt
kombinasjonsformalet forretning/kontor/bolig.

Det er i forbindelsen med justering av plankartet lagt inn byggegrenser og regulert
stgttemur.
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Figur 1. Utsnitt fra gjeldende reguleringsplan som viser omradet som tenkes endret.
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Figur 2. Utsnitt som viser endringen. F/K/B1 og deler av F/K/BZ sl3s sammen

Plankartet og bestemmelsene er endret av Fauske kommune pa vegne av forslagsstiller. Det er ogsa lagt
inn et parkeringsareal P9 og P10 innenfor arealet F/K/B/3.

Det vurderes at endringene er innenfor hovedrammene i gjeldene reguleringsplan. Arealformalene i
planen viderefgres, og utnyttelsesgraden er i trad med bestemmelsene for kommuneplanens arealdel.
Saken behandles derfor forenklet.



Planforslaget har vaert ute pa en begrenset hgring hos bergrte parter i perioden 28.06.23-07.08.23, samt
annonsert pa Fauske kommunes hjemmeside. Det framkom 2 merknader fra offentlige myndigheter.

NVE, 05.07.23

NVEs generelle tilbakemelding

Som planmyndighet har dere ansvar for G se til at NVE sine saksomrdder blir vurdert og ivaretatt i
planforslaget. Vi har laget en Kartbasert veileder for requleringsplan som leder dere gjennom alle vare
fagomrader, og gir dere verktay og innspill til hvordan vdare tema skal ivaretas i reguleringsplanen. Hvis
dere ikke allerede har gatt gjennom veilederen anbefaler vi at dere gjor det, og vurderer om vdre
saksomrader er ivaretatt i planen. Dere ma vurdere om planen ivaretar nasjonale og vesentlige regionale
interesser, jf. NVEs veileder 2/2017 Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs saksomrdder
i arealplanlegging.

Dere kan ogsa bruke vdre internettsider for arealplanlegging. Her er informasjonen og veiledningen lagt
opp etter plannivé, https://www.nve.no/arealplanleqging/. PG NVEs internettsider finner dere koblinger
til veiledere og verktay. Det ligger ogsG mye arealinformasjon pa NVEs kartlgsninger.

Kommunens ansvar

NVE minner om at det er kommunen som har ansvaret for at det blir tatt ngdvendig hensyn til flom- og
skredfare, overvann, vassdrag og energianlegg i arealplaner, byggetillatelser og dispensasjoner. Dette
gjelder uavhengig av om NVE har gitt rad eller uttalelse til saken. Dere kan ta kontakt med NVE dersom
det er behov for konkret bistand i saken.

Vurdering/anbefaling
Tas til etterretning. Det settes krav til geoteknisk undersgkelse i rekkefalgebestemmelsene fgr det gis

bygagetillatelse.

Nordland fylkeskommune, 11.07.23

Nordland fylkeskommune har mottatt ovennevnte forslag til endring av detaljregulering til begrenset

offentlig ettersyn, med 7.8.2023 som frist for uttalelse.

/ plankartet er det gjort falgende endringer:
Omregulering av vegareal — Veg 2 i gjeldende plan — til kombinert formdl for forretning, kontor
og bolig (F/KB1), samt regulert stgttemur og justert formdlsgrensen mellom F/K/B1 og F/K/B2
til d folge denne.
F/K/B3 er redusert noe ved at areal i gstre del av formdlet er omregulert til parkeringsplasser,
P9 til parkering for eiendom gnr. 103 bnr. 1608, og P10 til parkering for eiendom gnr. 103 bnr.
1431.

For bestemmelsene er det gjort falgende endringer:
Parkering er innarbeidet i grad av utnytting for F/K/B1-3, som dermed er justert opp fra %-
BYA= 50 % til %-BYA = 70 %.
Det er det dpnet for a tillate bolig i 2. etasje av F/K/B1-3.


https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
http://publikasjoner.nve.no/veileder/2017/veileder2017_02.pdf
https://www.nve.no/arealplanlegging/

Endringene er giennomfgrt av kommunens administrasjon etter forslag fra Hands-on-Property AS om ny
utforming av F/K/B1.

Med bakgrunn i lov om kulturminner, vegloven, naturmangfoldloven og plan- og bygningsloven,
herunder fylkesplanen, rikspolitiske retningslinjer og statlige planretningslinjer, gir Nordland
fvlkeskommune falgende uttalelse:

Merknader

Forholdet til regionale interesser

Saken behandles etter forenklet prosess, ved at planendringen behandles etter plan- og bygningslovens §
12-14 andre ledd og tredje ledd. Den begrensede hgringen er i henhold til lovregelens tredje ledd om at
saken fgr vedtak fattes skal forelegges bergrte myndigheter.

Sa langt Nordland fylkeskommune kan se vil dette tiltaket ikke veere i strid med regionale interesser slik
det blant annet kommer frem i arealpolitiske retningslinjer i Fylkesplan for Nordland 2013-2025.

Kulturminner og kulturmiljg

Fylkeskommunen har ingen kulturmiligfaglige merknader til endringsforslaget.

Plandokumentene

Fylkeskommunen har ingen vesentlige merknader til planforslagets arealdisponering, eller til endringer i
bestemmelsenes innhold.

Endringene i plankartet er godt kommunisert bdde i oversendelsen, men ogsa ved at planforslaget er
publisert i kommunens innsynsverktgy. Det er Nordland fylkeskommune godt forngyd med.
Fylkeskommunen skulle gjerne sett at forslag til endringer i planbestemmelsene var formidlet like tydelig
ved hgringen. Det kunne enkelt vaert gjort ved hjelp av markeringer i teksten. For eksempel ved at ny
tekst enten vises med kursiv eller med annen farge, og at tekst som utgdr vises overstrgket.
Fylkeskommune minner om at endringene ogsd md innarbeides i planbeskrivelsen. Dette for bade G
ivareta planens historikk og sikre entydige plandokumenter.

Digital plandialog
Det er positivt at planforslaget er publisert i Nordlandsatlas. Det bidrar til bedre dialog i planprosessen
og oversikt over arealforvaltningen.

Veiledning

Fylkeskommunen minner om at det er anledning til G ta kontakt med aktuelle saksbehandlere ved behov.
Det vises ellers til planveiledning pa nettsiden Veiledning, rad og bistand i plansaker - Nordland
fvlkeskommune (nfk.no), til regjeringens nettsted www.planleqging.no.

Vurdering/anbefaling

Tas til etterretning. Planbeskrivelsen er oppdatert som fglge av endringen.

Det er i planbestemmelsen gjort endringer under punkt 3.6 for F/K/B1-3. Det er da lagt fgringer for
utnyttelsesgrad, arealbruk og byggehgyde.

Under punkt 4.7 er det lagt til f@ringer i forhold til parkeringsformalene P9 og P10.

Ellen Beate Lundberg


http://www.planlegging.no/

kommunedirektor
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GENERELT

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense. Omradet reguleres til falgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg: Forretning, Kontor, Bygdemuseum, Avlgpsanlegg,
Fjernvarmeanlegg, Forretning/Kontor/Bolig, Neering/Kontor.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Kjegreveg, Felles avkjgrsel, Fortau/Gangveg,

Annen veggrunn (tekniske anlegg og grantareal), Parkeringsplasser.

Grentstruktur: Friomrade.

4. Hensynssoner: Angitt hensynssone bevaring kulturmiljg.

w

§2

Plan erstatter "Reguleringsplan for Telenor-tomten” vedtatt av kommunestyret den
09.12.2003. Planen erstatter del av "Reguleringsplan for Sjggata” vedtatt av kommunestyret
den 25.06.1985.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bygninger skal oppfgres med fasader som ved materialvalg, form, farge og vindusinndeling
harmonerer med bebyggelsen omkring. Bygninger skal tilpasses terreng for a unnga starre
skjeeringer, fyllinger, murer o.l. Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming.

3.1 Forretning, F1.
a) Pa omrade F1 kan det oppfares et forretningsbygg i en etasje samt kjeller med flatt tak
der maksimum byggehgyde er 10,5 m over gjennomsnittlig planert terreng. Det

samlede bebygde areal (BYA) skal ikke overstige 2850 m?.

b) Tiltakets neerhet til museet som tur- og kulturomrade skal vektlegges ved utforming av
bygg, veier, forstgtningsmurer og planering av tomten.

c¢) Omradet for vareleveranser skal til en hver tid holdes sa ryddig som mulig. Beholdere
/ containere for oppsamling av avfall skal plasseres i bygget eller avskjermes ved

levegg, beplantning eller tilsvarende.

3.2 Kontor, K1.



3.6

b)

d)

f)

Pa omrade K1 kan eksisterende bygg opprettholdes og vedlikeholdes i sin ndvarende
stgrrelse og utforming. Eventuell utvidelse eller endring av bebyggelsen ma tilpasses
eksisterende bebyggelse med hensyn til form og materialvalg, og det samlede bebygde
areal (BYA) skal ikke overstige 50 % inkludert parkering. Maksimum byggehgyde
skal ikke overstige mgnehgyde pa eksisterende bygg.

Bygdemuseum, M1.

Pa omradet forutsettes eksisterende bunkers opprettholdt som bevaringsverdig
anlegg/bygning i samrdd med ansvarlige myndigheter.

Avlgpsanlegg, O1.

Eksisterende pumpestasjon for avlgp kan opprettholdes og vedlikeholdes som
tidligere.

Fjernvarmeanlegg, FV1.

Pa omrade FV1 kan det oppferes inntil 4 bygg i en etasje med maksimum mgnehgyde
pa 6,0 m over gjennomsnittlig planert terreng. Takvinkel skal ikke vere stgrre enn 45
grader. Det samlede bebygde areal (%-BY A) skal ikke overstige 50 %, parkering er
ikke inkludert. Bebyggelsen skal tilpasses naustbebyggelse pa omrade for museum
med hensyn til form og marerialvalg.

Forretning/Kontor/Bolig, F/K/B1-F/K/B3.

Pa omrade F/K/B2 kan eksisterende bygg opprettholdes og vedlikeholdes i sin
naveerende stgrrelse og utforming. Eventuell utvidelse eller endring av bebyggelsen
ma tilpasses eksisterende bebyggelse med hensyn til form og materialvalg. Det
samlede bebygde areal (%-BYA) skal ikke overstige 70 % inkludert parkering.

Pa omrade F/K/B1 kan det oppfares et bygg i inntil 3 etasjer med maksimum
byggehgyde pa 12,0 m over gjennomsnittlig planert terreng. Innenfor omradet avsettes
det inntil 69 parkeringsplasser, men det samlede bebygde areal (%-BYA) skal ikke
overstige 70 % inkludert parkering.

Pa omrade F/K/B3 kan det oppferes et bygg i inntil 3 etasjer med maksimum
byggehgyde pa 12,0 m over gjennomsnittlig planert terreng. Det samlede bebygde
areal (%-BYA) skal ikke overstige 70 % inkludert parkering.

Pa omradene F/K/B1, F/K/B2 og F/K/B3 tillates det kontor/forretning i 1. etasje og 2.
etasje. Det tillates bolig i gverste etasje. Ved bygg i to etasjer tillates bolig i andre
etasje. Hovedformal pa omradene er forretning/kontor og skal prioriteres, men ved
innslag av bolig i bygget ma dette tas hensyn til.

Omradet for vareleveranser skal til en hver tid holdes sa ryddig som mulig. Beholdere
/ containere for oppsamling av avfall skal plasseres i bygget eller avskjermes ved
levegg, beplantning eller tilsvarende.

Innenfor omradet skal det tilrettelegges for lekeareal pd 25 m? pr boenhet. Plassering
tak/terrasse tillates.



g
h)

3.7

b)

4.3

Eksisterende bygg pa F/K/B3 kan ved behov rives.
Det er felles atkomst til omrade F/K/B3 for gnr.103 bnr.11, 1338 og 1431.

Nering/Kontor, N/K1.

Pa omrade N/K1 kan eksisterende bygg opprettholdes og vedlikeholdes i sin
naveerende stgrrelse og utforming. Eventuell utvidelse eller endring av bebyggelsen
ma tilpasses eksisterende bebyggelse med hensyn til form og materialvalg, og det
samlede bebygde areal (BYA) skal ikke overstige 50 % inkludert parkering.
Maksimum byggehgyde skal ikke overstige mgnehgyde pa eksisterende bygg.

SAMFERDSELANLEGG 0G§"l‘“lEKNISK INFRASTRUKTUR
Veg.
Rv.80 og Postveien kan opprettholdes og vedlikeholdes som tidligere.
Kjoreveg, VEI 1- VEI 4.

Sjogata forlenges vestover med VEI 4 og eksisterende atkomst VEI 1 fra Postveien
forlenges vestover til et sammenhengende veisystem jf. plankart. Vei skal
dimensjoneres i henhold til handbok 017. VEI 4 skiltes som enveiskjert fra Sjggata
frem til P2 for a sikre trafikksikkerhet i forbindelse med varelevering.

VEI 2 og VEI 3 er felles atkomst for tilstgtende eiendommer.
Felles avkjorsel, FA1-FAS5.

FA1 og FA2 er felles avkjgrsel/atkomst for K1 og M1 samt eiendom gnr.103 bnr.82,
1301, 1411 og 1447.

FA3 er felles avkjarsel/atkomst for parkeringsplass P6.
FA4 er felles avkjgrsel/atkomst for BH1 og museum vest for planomradet.
FAS5 er avkjgrsel/atkomst for FV1.

Fortau/gangveg, G1-G25.

G1-G25 er felles for alle brukerne av omradet.

G1-G23 er bade eksisterende og nye fortau langs veg samt gangveg mellom disse.
Fortau langs vei skal opparbeides med asfalt og kantstein. Gangveg mellom omrader

kan opparbeides med grus eller asfalt.

G24-G25 er eksisterende strandpromenade langs sjg.



4.5

4.7

f)

5.1

b)

Annen veggrunn — grgntareal, AG1-AG2.

Innenfor ngdvendig trafikkareal inngar annen veggrunn som grafter, skjeringer /
fyllinger, plass til sn@gopplag osv. i forbindelse med eksisterende og ny veg. Omradet
kan opparbeides som grgntomrade.

Annen veggrunn — tekniske anlegg, AT1-AT2.

Innenfor ngdvendig trafikkareal inngar annen veggrunn som grafter, skjeringer /
fyllinger, plass til sn@gopplag osv. i forbindelse med eksisterende og ny veg. Omradet
kan asfalteres ved behov.

Parkering, P1-P10.

Innenfor omrade P1 avsettes 41 parkeringsplasser samt 2 parkeringsplasser til personer
med nedsatt funksjonsevne.

Eksisterende bygninger innenfor P2 tillates revet.

Innenfor omrade P2-P7 avsettes det minimum 172 parkeringsplass og herav skal 5 %
veere avsatt til personer med nedsatt funksjonsevne.

Omrade P8 er offentlig parkeringsplass for brukere av Fauske sentrum og friomrader
vest for planomadet samt strandpromenade langs sjgen. Det avsettes 62
parkeringsplasser samt 4 parkeringsplasser til personer med nedsatt funksjonsevne.
Omradet kan opparbeides med grus eller asfalt, kantstein og annen beplantning. Det
tillates at noen av parkeringsplassene erstattes med sykkelskur / sykkestativ /
oppstillingsplasser for sykkel.

P9 er parkering tilhgrende eiendommen 103/1608. Adkomst til parkeringen er
gjennom F/K/B/3.

P10 er parkering tilhgrende eiendommen 103/1431. Adkomst til parkeringen er
gjennom F/K/B/3.

§5
GRONNSTRUKTUR
Friomrade, FR1-FR11.
Omradene FR1-FR4 skal gis en tiltalende parkmessig behandling og kan tilrettelegges
etter behov med belegningsstein / heller / skifer og/eller opparbeides gressplen.
Omradene FR5-FR11 kan opprettholdes og vedlikeholdes som grgntomrader. Det skal

ikke fores opp bygninger og det er ikke tillatt med motorisert ferdsel.

Det kan anlegges kommunaltekniske anlegg herunder ledninger i grunnen og lignende.



6.1

7.1

d)

§6
HENSYNSSONER

Angitt hensynssone, bevaring kulturmiljg

Se § 3.4 vedr. bygdemuseum, M1.

§7
DIVERSE BESTEMMELSER

Utbygging - rekkefolgebestemmelser

Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for ny bebyggelse pa F1 skal
VEI 1 og VEI 4 knyttes sammen med Sjggata og parkeringsplasser P1-P6 samt G7-G8
og G12-G13 vere opparbeidet i henhold til plankartet.

Far det kan gis byggetillatelse for bebyggelse innenfor planomradet skal det
gjennomfares en geoteknisk undersgkelse.

Det kan ikke gis brukstillatelse for F/K/B1, F/K/B2 og F/K/B3 far lekeareal er ferdig
opparbeidet jf. § 3.6 e).

Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller levninger, for
eksempel ansamlinger av trekull eller unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner, som
viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes
kulturminnemyndighetene omgdende, jf. Lov 9. Juni 1978 nr. 50 om kulturminner, §
8. Sametinget skal ha serskilt varsel.

Avvik fra bestemmelsene vil kunne fgre til krav om detaljregulering.
Radon

Bygninger for varig opphold skal ha radonsperre mot grunnen og skal tilrettelegges for
egnet tiltak i byggegrunn som kan aktiviseres ved forhgyet konsentrasjon av radon i
inneluften. Ngdvendige sikringstiltak mot radongass skal veere dokumentert ved
byggesgknad.

Tilgjengelighet

Fortau/gangveger, uteomrader og atkomst til bygninger skal i stgrst mulig grad
utformes slik at det sikres tilgjengelighet for alle i trad med teknisk forskrift. Alle
tiltak i planomradet skal etterstrebe universell utforming og det gjelder like fullt pa
omrader innom hus, som pa omrader utenders.

Energi

Bygninger skal tilfredsstille krav til energieffektivitet og -forsyning som fastsatt i den
til en hver tid gjeldende teknisk forskrift.



7.5 Stey

a) Alle boenheter/bygninger med stayfglsombruk skal ha stgyniva mindre enn Lgen 55 dB
pa uteplass og utenfor rom til stgyfglsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalt
stgyniva i natt perioden (23-07) ikke overstige Lsar 70 dB. Krav til innendgrs stgyniva
skal veere tilfredsstilt med de krav til luftskifte/ventilasjon som fglger av teknisk
forskrift.
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Forslag til omraderegulering for

SJOGATA VEST
(1841-2010003)

PLANBESKRIVELSE

B2

% B3
forrukdat ol
of

.......

fore./kont.fbol,
452354

DeBYA=T0%_

Plankart Sjogata Vest

Fauske kommune

Rev. 15.08.2023



'SKD.

Planbeskrivelse

21.01.2011
INNHOLD
1.0 Innledning
1.1 Oppdragsgiver
1.2 Eiendomsforhold
1.3 Planlegger
14 Hensikten med planen
1.5  Gjeldende planverk
1.6 Konsekvenser endret plan

2.0 Registreringer

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
p.
2.8
2.9

Planomradet

Eksisterende arealbruk
Skole/barnehage/forretninger
Infrastruktur

Kulturminner, naturverdier og biologisk mangfold

Grunnforhold

Klimatiske forhold

Stey

Risiko- og sarbarhet (ROS)

3.0 Planfremstilling

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8

Planforslag
Klima
Tilgjengelighet
Barn og unge
Trafikkforhold
Avfallshandtering
Utbyggingsavtale
Annet

4.0 Planprosess og medvirkning

4.1
4.2
4.3
4.4

Deltakere i planprosessen
Kunngjering igangsatt planarbeid
Innkomne forhandsmerknader
Samarbeid

5.0 Vedlegg

17, 00  BRY B7 BN Y BT BT | I N SN W WwWwwww

O 0 0 WX WL

[
= \© ® ® w®

-y
(—



21.01.2011 . Planbeskrivelse

1.0 Innledning

11 Oppdragsgiver

Fauske kommune, Pb.93, 8201 Fauske. Telefon 75 60 06 00, faks 75 60 07 02 og e-post:
postmottak@fauske.kommune.no og Stadssalg Eiendom AS v/Stig Otto Nilsen, Olav V Gate
100, 8004 Bode. Telefon 75 58 72 00, mob. 41 45 80 00 og e-post: stig@stadssalg.no.

1.2 Eiendomsforhold
Planomradet omfatter folgende eiendommer, se tabell nedenfor:

Gnr |Bnr Hjemmelshaver Adresse Poststed

103 | 82, 83,662, 1235 | Stadssalg Eiendom AS | Olav V Gate 100 8004 | Bodo
103 1507, 1518 | Stadssalg Eiendom AS | Olav V Gate 100 8004 | Bodg
103 379| Stadssalg Eiendom AS | Olav V Gate 100 8004 | Bodo
121 1| Statens Vegvesen Brynsengfaret 6 A 0667 | Oslo
121 1| Statens Vegvesen Dreyfushammarn 31 8002 | Bodg
103 11,1418 | Fauske Kommune Torggata 11/21 8200 | Fauske
103 1328 | Stein AS Kirkeveien 51 8200 | Fauske
103 1339, 1448 | Grimelid S AS Fjereveien 5 8200 | Fauske
103 1339, 1448 | Helland Ole AS Helland 8226 | Straumen
103 1359| Naf Gérdene AS Slemdalsv 1 0369 | Oslo
103 1338, 1431 | Sjegata 56 AS Sjegata 56 8200 | Fauske

1.3 Planlegger
A/S Salten Kartdata, Eliasbakken 7, 8205 Fauske. TIf. 75 40 24 80. Org.nr. 943 551 413.

14  Hensikten med planen

Hovedhensikten med planen er a legge til rette for bygging av forretningsbygg og bygg med
kombinert forretninger i 1.etasje, kontor 1 2.etasje samt leiligheter i gverste etasje. I planen vises
ogsa tilherende atkomst og parkering.

1.5  Gjeldende planverk

e LI
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Reguleringsplan for Telenor-tomten
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Gjeldende planer for omradet er reguleringsplan for Telenor-tomten (2003005), vedtatt av
kommunestyret 09.12.2003 og reguleringsplan Sjegata vedtatt av kommunestyret 25.06.1985. De
gjeldende reguleringsplanene tillater bygging av forretnings- og kontorbygg samt offentlig
bebyggelse. Det samlede bebygde areal (BY A) skal ikke overstige 25 % og utregning areal viser
at parkering ikke ble medtatt i oppgitt %-BY A. Kommunedelplan for Fauske sentrum, Del II er
vedtatt av kommunestyret 03.02.2011.

1.6 Konsekvenser endret plan

Ny plan medforer at et storre ubrukt omrade i Fauske sentrum kan benyttes til forretning.
Omradet har tydelige spor etter tidligere aktiviteter. Nytt veisystem med fortau samt bygg og
definerte parkeringsplasser vil gjore omradet mer attraktiv for videre etableringer i denne delen
av Fauske og sees pa som positivt for Fauske sentrum. Planen medferer ingen negative
konsekvenser for eksisterende boliger utenfor planomradet pga haydeforskjeller i terrenget samt
avstand til tiltak. Videreforing av Sjogata med fortau frem til museumsomradet samt markert
omrade for parkering gir positive konsekvenser i form av bedre trafikksikkerhet og ekt
tilgjengelighet for allmennheten opp mot friomrader vest for planomradet.

2.0 Registreringer

2.1  Planomradet
Planomradet er pa ca 56,2 daa og ligger helt vest i Fauske sentrum og omfatter omradet mellom
rv.80, sjoen, Postveien og Teletunet.

-_.
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2.2 Eksisterende arealbruk

Omradet avgrenses av riksveg 80 mot nord og Postveien mot gst og Sjogata mot ser. Veisystem i
henhold til reguleringsplan for Sjegata er bare delvis gjennomfert pr. i dag og vil na bli
viderefort. Postveien har litt heydeforskjell til atkomstveien, VEI 1 nedenfor Skatteetaten /
Friskhuset. Omradet skal profileres og man vil da se pa tiltak for a jevne ut forskjellen mellom
Postveien og VEI 1. Innenfor omradet finnes Fauske apotek i sorest, Skatteetaten/Friskhuset mot
nordest og Nav samt Telenor mot nordvest.

2.3  Skole/barnehage/forretninger

Nearmeste skole er Vestmyra skolesenter, som ligger ca 600 m fra omradet. Innenfor en radius pa
under 1 km ligger Vestmyra barnehage (kommunal) og Lyngheia barnehage (privat). Fauske har
flere innregulerte friomrader, fotballstadion, svemmehall og idrettshall som ligger innenfor en
radius pa ca 1 km fra omradet. Det er under 100 m til butikker for mat og det er under 500 m til
butikker for kler, elektronikk, jernvare m.m.

24 Infrastruktur

I planomradet ligger Rv.80 i nord med rundkjering til Postveien i st og i ser ligger Sjogata, som
er to kommunale veger. Vei til skattetaten fra Postveien samt vei fra Sjogata er opparbeidet pr. 1
dag samt vei fra Sjogata til Nav-bygget. Innenfor omradet finnes tekniske anlegg som vann, avlgp
og strem. Kommunen har vurdert kapasitet pa anlegg og sett pa lasning for overflatevann. |
samrad med ansvarlige etater er det ogsa sett pa eksisterende teleanlegg og el-kabler der kraftlaget
vil vurdere behovet for ny trafo i omradet.

2.5  Kulturminner, naturverdier og biologisk mangfold

Det er forligger ingen opplysninger om verneverdige kulturminner eller naturverdier/biologisk
mangfold av spesiell verdi innenfor omradet. Like vest for planomradet ligger "Teletunet”, som
er et verneverdig kulturmilje.

2.6 Grunnforhold

I forbindelse med gjeldende plan for Telenor-tomten ble det utarbeidet en rapport av
Scandiaconsult 1 2003 med geoteknisk vurdering av omradet. Dette selskapet er i ettertid
oppkjept av Rambell, som i forbindelse med mulig utbygging av Nav gjorde grunnboringer 1
2009. Disse rapportene vil ligge til grunn for fremtidige byggeplaner i omradet F1.

2.7  Klimatiske forhold
Generelt er Fauske sveert vindeksponert, men utgjer ingen risiko. Omradet har varierende
mengder med sng, men ansees ikke a veere av slik mengde at det er i konflikt med tiltaket.

2.8  Stey

Omradet har flere kjoreveier og noe trafikkstoy kan forekomme. Det antas at sterst sty vil
komme fra Rv.80, men vil ikke komme 1 konflikt med tiltak 1 planen foruten muligens
toppleiligheter. Fremtidig trafikkstoy vil oke noe pga ny plan, men det ansees likevel ikke som
nedvendig med egne stayberegninger pga hastighet og avstand vei vil vaere som for gvrige
leiligheter 1 sentrum.

2.9  Risiko- og sarbarhet (ROS)
Fylkesmannen i Nordlands sjekkliste for ROS er utfylt og felger vedlagt, se ogsa pkt. 2.6 vedr.
grunnforhold.
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3.0 Planfremstilling

3.1 Planforslag

Plannavn er Sjogata Vest og planid er 1841-2010003. Planforslaget bestar av:
e plankartav21.01.2011 (rev. 23.04.2012), malestokk 1:1000 (vedlagt i A2)
o reguleringsbestemmelser av21.01.2011 (rev. 23.04.2012)

Reguleringsformalene vises pa vedlagte plankart og er forretninger, kontor, kombinert
forretning/kontor/bolig, friomrader, parkering, gangvei/fortau samt lgsning kjereveier. Maksimal
byggehoyde er satt til henholdsvis 12,0 m. For omrader med utnyttelsesgrad vist som bebygd
areal (BY A) er parkering vist som eget formalsareal. Der utnyttelsesgrad er vist som bebygd areal
(%-BY A) inngar parkering i utnyttelsesgraden. Bestemmelsene er utformet i henhold til
gjeldende lover og kommunens vedtekter med tanke pa storrelser bygg, uteoppholdsareal, gang-
og kjereatkomst, biloppstilling m.m. Plantype er omraderegulering, men deler av planomradet er
detaljplanlagt. Sterre avvik fra omradereguleringsplanen vil fore til krav om detaljreguleringsplan.

Planforslaget folger i hovedsak vedtatt reguleringsplan for Telenor-tomten og reguleringsplan for
Sjogata der formalet var forretning og kontorbebyggelse, vei, parkering, fortau m.m.

Forretning

I omréde F1 planlegges et forretningsbygg pé ca 2 850 m” og en kjellerdel, som m4 tilpasses
grunnforholdene og er anslétt til ca 800 — 1 200 m*. Det er noen nivéforskjeller i omrédet, men
det sekes a utjevne disse best mulig for a sikre tilgjengelighet for alle og omradet vil bli profilert
for a sikre et godt heydegrunnlag for omradet. Planlagt bygg far flatt tak og en byggehoyde pa
10,4 m, som er lavere enn reell hoyde planlagt i gjeldende plan. I gjeldende plan for Telenor-
tomten var det planlagt en oppfylling mot Sjegata pa ca 2,7 m + menehgyde pa 8,9 m dvs. reell
hoyde ville vert pa 11,6 m. Tomten er pa ca 16 900 m? og planlagt bygg utgjer ca 2 850 m?. Nér
areal til parkering (ca 5 500 m2 inkl. veg) er trukket fra gir dette en utnyttelsesgrad pa 25 %.
Krav 1 gjeldende plan er maksimum 25 % BY A uten parkering.

Pa bilder nedenfor vises utkast til planlagt forretning i omrade F1 sett fra rv.80. Arkitekt i
byggeprosjektet er Unikus i Bode.

Fasade Nordvest

Fasade Sorgst Unlkus
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Kontor og Neering/kontor

Eksisterende bygg pa K1 innholder i dag kontorer for Nav og Telenor. Bygg pa omrade N/K1 har
kontorer for Skatteetaten og her har ogsa Friskhuset treningslokaler. Utnyttelsesgrad for begge
omrader er vist som bebygd areal med maksimum %-BYA=50 og er i henhold til
kommunedelplan for Fauske Sentrum, Del II. Byggehoyde eksisterende bygg maks
dimensjonerende.

Forretning/Kontor/Bolig

Pa omrader F/K/B tillates det bygg i tre etasjer med forretning i forste, kontor i andre og bolig i
gverste etasje. | omrader avsatt til dette formalet har en maksimum utnyttelsesgrad pa %-
BYA=70% og innenfor omradet skal areal til lek, parkering og bygg leses. Det apnes for
lekeomrade pa tak for a oppna god utnytting av tomter i sentrum. Maksimum byggehoyde er satt
til 12 m.

Fjernvarmeanlegg

Fauske Lysverk AS planlegger et anlegg med sjovannbasert varmepumpe som varmekilde.
Bakgrunnen er at Fauske kommune har som intensjon om a anta lysverket som leverander av
fijernvarme til kommunale bygg i sentrum pa bakgrunn i gjennomfert anbudskonkurranse.
Planlagt bygg er tenkt delt opp 1 flere seksjoner og skal bygges som en "naustrekke” med gavl
mot sjesiden. Det legges opp til torvtak og bruk av ubehandlet panel. Bygget senkes 1 terrenget
tilpasset grunnforholdene. Maksimum menehayde 6,0 m og maksimum utnyttelsesgrad
ekskludert parkering er satt til %-BYA=50.

Gangveien/Fortau
Pa gangveier kan det benyttes grus/asfalt og fortau mot kjerevei kan det benyttes asfalt med
granittkantstein.

Vei- og krysslegsning

I gjeldende reguleringsplan for Telenor-tomten er det lagt opp til utkjering i kryss mot rv.80.
Statens vegvesen og Fauske kommune har uttalt seg sveert positive til forslag om a fjerne denne
mot utkjering fra Postveien til rundkjering Vest evt. videre trafikkavvikling langs Sjegata.
Bakgrunnen er at planlagt kryss ligger tett opp mot rundkjering og rent trafikksikkerhetsmessig
onskes det ikke flere kryss/avkjersler langs Rv.80. Dagens fartsgrense pa rv.80 er 50 km/t for
vestre rundkjering og fartsgrensen 1 Sjogata er 40 km/t. Det legges opp til at VEI 4 skal vere
enveiskjort nordover med nedvendig skilting for a gi god trafikkflyt samt for a sikre trygg
varelevering.

Parkering
I planforslaget er det for K1 samt arealer utenfor planomradet avsatt 43 parkeringsplasser pa P1,

herav 2 parkeringsplasser til personer med nedsatt funksjonsevne. For F1 er det avsatt 155
parkeringsplasser, herav er 8 plasser til personer med nedsatt funksjonsevne pa henholdsvis P2-
P6. For kjelleretasjen settes det av 17 parkeringsplasser, herav 2 parkeringsplasser pa P7 til
personer med nedsatt funksjonsevne. Omrade P8 eies av kommunen og ligger lengst serest i
planomradet neermest museumet. I dette omradet er det i dag spredt parkering og kan til tider
fremsta som litt kaotisk. Skilting og/eller asfaltering med oppmerking kan vere med a bedre
parkeringssituasjonen i dette omradet. Det settes av 66 parkeringsplasser, herav 4
parkeringsplasser til personer med nedsatt funksjonsevne. Parkeringsplassen er offentlig og ment
for allmennheten i forbindelse med friomrader vest for planomrade og strandpromenade langs
sjo. Det legges opp til at eksisterende bygning pa P2 (gnr.103 bnr.662) rives.
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3.2 Klima
Det forligger ingen opplysninger om at omradet har spesielle lokalklimatiske forhold, som det ma
tas serlig hensyn til ved utbygging av eiendommene.

3.3 Tilgjengelighet

Omradet har god tilgjengelighet da det legges opp til et sammenhengende fortau/gangvegsystem i
omradet. Universell utforming har ligget til grunn for utforming av bygg og tilherende omrader.
Det er noe hegydeforskjell mellom Sjegata og VEI 1, men det avsatt tilstrekkelig med
parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne i tilknytning til forretninger/kontor.

3.4 Barn og unge

Planarbeid er annonsert i hht. plan- og bygningsloven. I omrader det tillates boligformal i gverste
etasje skal kommunens krav til lekeareal pa 25 m? loses innenfor samme omrédet. Losning skal
vises 1 detaljert situasjonsplan i forbindelse med byggesaken. Trafikksikkerhet har veert et
gjennomgaende tema i planprosessen og det legges opp til et omfattende og sammenhengende
fortau/gangvegsystem innenfor planomradet. Like vest for planomradet ligger museum med storre
og sammenhengende friomrader og er i dag mye brukt til friluftsliv/turgaing. Dette omradet samt
naerhet til sjgen gir ogsa mulighet for variert lek.

3.5 Trafikkforhold

Trafikken vil gke 1 omradet, men det er forventet en forbedring av trafikkforholdene med tanke
pa definert skille mellom kjerebane og fortau. Dette i tillegg til mulighet for gjennomkjering og
tydelig avsatte omrader for parkering vil gjore det mer oversiktlig.

3.6  Avfallshandtering

Nar det gjelder avfallhandtering lgses det pa de enkelte omradene. For F1 vurderes dette lagt til
omrade for varelevering. Endelig losning pa omradene vil bli vurdert i samrad med Iris og
kommunen.

3.7  Utbyggingsavtale
Kommunen krever ikke utbyggingsavtale.

3.8 Annet

I planprosessen er atkomst til omradet vurdert og i samrad med Fauske kommune og Statens
vegvesen (jf. brev 11.10.2010) er det valgt a fjerne T-kryss mot Rv.80 jf. gjeldende
reguleringsplan. Tidlig i prosessen ble det ogsa sett pa mulig tilbygg til Nav-bygget og i denne
forbindelse ble det gjort en henvendelse til Statens vegvesen vedrerende byggegrense mot rv.80.
Statens vegvesen aksepterte da en byggegrense pa 15 m (jf. brev 21.1.0.2008).

4.0 Planprosess og medvirkning

4.1 Deltakere i planprosessen
Fauske kommune: Jan-Erik Johansen, Paul Akerli, Oddbjorn Wérheim og Frode Ramskjell samt
Frank Zahl.

4.2  Kunngjering igangsatt planarbeid
Oppstart planarbeid ble annonser 1 Saltenposten og Avisa Nordland 15.07.2008. Det ble sendt ut
melding om planlegging 14.07.2008 til offentlige myndigheter, naboer og andre berorte parter.
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4.3 Innkomne forhandsmerknader
Offentlige heringsinstanser

4.3.1 Sametinget, 31.07.2008
Har ingen spesielle merknader, men ber om tekst om arbeid 1 marken, jf. § 8 1
kulturminneloven tas med i bestemmelsene.

Var kommentar: Dette er tatt hensyn til i planbestemmelser.

4.3.2 Statens vegvesen (SVV), 13.08.2008
Endringer i atkomstforhold og byggegrense fra riksvei 80 ma avklares med SVV.
Reguleringsplan ma dokumentere stoyforskriften T-1442 og evt. avbatende tiltak ma
avklares og vises 1 planen.

Var kommentar: Dette er tatt hensyn til 1 plankart og -bestemmelser. Se ogsa pkt. 3.8.

4.3.3 Fylkesmannen i Nordland (FM), 12.09.2008
Merknad miljg: Konsekvenser barn og unge skal vurderes og medvirkning denne gruppen
viktig. Stilles krav til fysisk utforming av arealer tiltenkt barn og unge med tanke pa stoy,
trafikkfare, helsefare, storrelse, egnethet, ulike typer lek og ulike aldersgrupper
(samhandling). Tilstrekkelig areal barnehage kommunens ansvar. Omdisponering areal
(fellesareal og friomrade) som egner seg til lek skal erstattes. Viser til T-2/2008 pkt.5 vedr.
utforming. Planprosess ma beskrives. Viser til T-1442 vedr. stoy i forbindelse med naerhet
rv.80. FM foreslar tekst vedr. krav sty i planbestemmelsene. Merknad beredskap: Risiko-
og sarbarhets vurderinger skal synliggjores i plandokumentene.

Var kommentar: Dette er tatt hensyn til i plankart og -bestemmelser.

4.3.4 Nordland fylkeskommune (Nfk), 23.03.2010
Planfaglig innspill: En stor utbygging vil fere til okt trafikk og Ntk mener at kommunen
ber gjennomfore en trafikkanalyse. Tiltak innenfor sentrumsavgrensning, men mener
likevel at det kunne veert en fordel med gjennomfering av en handelsanalyse. I delplan
sentrum II er det satt av park/turveg mot sjo og dette ber reguleringsplanen gjenspeile.
Kulturminnefaglig innspill: Planomradet ligger tett inntil og omkranser "Teletunet”, som
er et verneverdig kulturmiljo og dette ber tas hensyn til ved nye tiltak. Nfk anbefaler at det
stilles krav om illustrasjoner (perspektiv, fotomontasje eller lignende), som belyser hvilken
effekt planlagte tiltak vil fa i forhold til omgivelsene. Tiltak ikke i konflikt med
automatisk fredete kulturminner. Ta stilling til behov for befaring nar planforslag
foreligger.

Var kommentar: Dette er tatt hensyn til i plankart og -bestemmelser.
Direkte bererte parter og naboer

4.3.5 A/L Radioskogen Borettslag, 26.08.2008
Eksisterende tilkomstvei, Skoanveien, er lagt som pa stadfestet reguleringsplan.
Reguleringsgrense for planen er trukket for langt mot vest. Borettslaget ensker at vedtatte
reguleringsplan nord/est beholdes. Videre ensker borettslaget a erverve omradet nord/est
fra dagens grense til inntegnet gangvei nord/est, ca 800 m2, fra gnr.103 bnr.84. Omradet
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4.4

mot Rv. 80 har vert tenkt som boligomrade for eldre/spesielle grupper nar veien (Rv. 80)
blir lagt utenom Fauske sentrum.

Var kommentar: Planomradet lengst mot nordvest er opprettholdt som i gjeldende plan.
Kommunen vil ikke erverve dette omradet, men oppfordrer borettslaget til a sende en

henvendelse til grunneier vedrerende kjop av areal.

Samarbeid

Det ble avholdt oppstartskonferanse 08.07. 2008 med Fauske kommune v/Jan-Erik Johansen samt
avklaringsmete med kommunen 04.10.2010.

5.1

O h R o =

Vedlegg

Plankart i A2, M 1:1000

Plan vist pa ortofoto i A3, M 1:1000

Planbestemmelser

Kopi av oppstartsmelding, annonse og innkomne forhandsmerknader
ROS-sjekkliste

Geoteknisk rapport

Alle dokumenter leveres 1 gnsket format (pdf, word og sosi) i henhold til avtale med Fauske
kommune.
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Endring av omraderegulering for Terminalveien ost

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven §12-10 og delegasjonsvedtak K-sak 058/09 godkjenner
Plan- og utviklingsutvalget det framlagte forslag til endring av omraderegulering for Terminalveien

@st.
Vedlegg:
03.07.2023 Plankart Terminalveien gst 1585747
03.07.2023 Planbestemmelser Terminalveien gst 30.06.23 1585748
03.07.2023 2015_01_14 Rapport Handelsanalyse 1585754

Saksopplysninger:

Fauske kommune fremmer forslag til endring for gjeldende omradeplan Terminalveien gst, vedtatt
03.05.18.

Det har veert store kostnader i forbindelse med tilrettelegging av infrastruktur for planomradet
Terminalveien g@st. Statens vegvesen har gjennom tidligere planprosesser krevd etablering av
rundkjgring pa Terminalveien (sidearm E6), der Fauske kommune har statt for alle utgiftene i forbindelse
med etableringen. Dette arbeidet er na snart ferdigstilt.

De foreslatte endringene er som fglger:

F/K/1-1, som er den minste tomten i omradet, far endret %-BYA fra 65% til 80%

Det avsettes areal til annen veggrunn i forbindelse med rundkjgringen, samt at det gjgres
andre justeringer i forhold til gang- og sykkelvei, i trad med plankartet som ble godkjent av
Statens vegvesenet i 2016.

Det legges opp til 4 tillate detaljhandel inntil 3000 m2 innenfor planomradet. Med
detaljhandel menes salg av alle typer varer direkte til forbruker, det vil si bade
dagligvarehandel, faghandel, inklusive salg av plasskrevende varer.

Planendringen fremmes na primaert fordi det er sveert viktig for kommunen a fa igangsatt salg

av tomter i dette omradet. For a lettere fa igangsatt etableringer sa foreslas det na at det innenfor
planomradet tillates detaljhandel inntil 3000 m2. Nye etableringer vil kunne gi ny vekst

i Fauske kommune og bidra til flere sysselsetninger.

Det vurderes at endringene er innenfor hovedrammene i gjeldene reguleringsplan. Arealformalene i
planen viderefgres. Saken har derfor blitt behandlet forenklet.



Planforslaget har vaert ute pa en begrenset hgring hos bergrte parter i perioden 29.06.23-11.08.23, samt
annonsert pa Fauske kommunes hjemmeside. Det framkom 2 merknader fra offentlige myndigheter.
Statens vegvesen fikk utsatt hgringsfrist til 01.09.23.

Nordland fylkeskommune, 06.07.23

Nordland fylkeskommune viser til forslag til endring for Terminalveien gst i Fauske kommune.
Frist for innspill er satt til 11. august 2023.
Planomrddet Terminalveien @st bestdr av en snart ferdigstilt rundkjgring, samt bldlysbygget
(samlokasjon av brann/ambulanse og enhet VVA) som snart er klar til bruk. De resterende arealene pG
ca. 78,6 daa er ikke utbygd. Hovedgrunnen til dette er ifglge kommunen, begrensninger som ligger i
planbestemmelsene angdende etablering av forretningsareal der det er satt begrensninger til handel
med plasskrevende varegrupper.
De foresldatte endringene for Terminalveien @gst er som fglger:
- F/K/I-1, som er den minste tomten i omrddet, far endret %-BYA fra 65% til 80%.
Det avsettes areal til annen veggrunn i forbindelse med rundkjgringen, samt at det gjgres
andre justeringer i forhold til gang- og sykkelvei, i trad med plankartet som ble godkjent av
Statens vegvesen i 2016.
Det legges opp til G tillate detaljhandel inntil 3000 m2 innenfor planomradet. Med detaljhandel
menes salg av alle typer varer direkte til forbruker, det vil si bade dagligvarehandel, faghandel,
inklusive salg av plasskrevende varer.

Terminalveien gst er definert som handelsomrdde i kommunedelplan for Fauske sentrum.
Kommunen har vurdert at endringene er innenfor hovedrammene i gjeldende reguleringsplan.
Arealformdlene viderefgres. Saken behandles derfor forenklet.

Med bakgrunn i lov om kulturminner, vegloven, naturmangfoldsloven og plan- og bygningsloven,
herunder fylkesplanen og rikspolitiske retningslinjer, gir Nordland fylkeskommune falgende innspill.

Merknader

Forholdet til regionale interesser

Gjeldende Fylkesplan for Nordland 2013-2025, kapittel 8. Arealpolitikk i Nordland, inneholder klare mal
for arealpolitikken i perioden. Nordland fylkeskommune ber om at det tas hensyn til disse i planarbeidet
og viser spesielt til kap. 8.2. By- og tettstedsutvikling.

Se nettsiden www.nfk.no/arealpolitikk for fullstendig oversikt.

Kunnskapsgrunnlag og sentrumsutvikling

I handelsanalysen for Fauske sentrum fra 2015, stdr det blant annet at varehandelen i Fauske preges av
et stort kigpesenter i sentrum i byen, en handelspark pd Krokdalsmyra like utenfor sentrum og at mange
butikker i sentrum stdr tomme. Videre viser analysen en nedgang fra 65 til 57 bedrifter i 2010 til 2011,
som sannsynligvis har en sammenheng med etableringen av Handelsparken i 2010. Samt en nedgang i
omsetningen i sentrum etter Handelsparken ble etablert.

Ettersom endringene i denne reguleringsplanen kan pavirke sentrumsutviklingen i Fauske, kan det vaere
en fordel G se dette i sammenheng med revidering av kommunedelplan for sentrum. @nske om
revidering av kommunedelplanen framkommer av kommuneplanens samfunnsdel.

Siden tilrettelegging for detaljhandel ved handelsparken kan pavirke sentrumsutviklingen i Fauske.
Anbefaler fylkeskommunen at det gjgres en vurdering av mulighetene og bruken av sentrumsarealene,
samt Fauske handelspark og Amfisenteret. Og at dette ses i sammenheng med kommunens gnskede
sentrumsutvikling.


http://www.nfk/

Kulturminner og kulturmiljs
Fylkeskommunen har ingen kulturmiljgfaglige merknader til endringsforslag.

Veiledning

Fylkeskommunen skal i henhold til plan- og bygningsloven § 3-2 bistd og veilede kommunene i deres
planoppgaver. Konsulent og kommune oppfordres til G ta kontakt med aktuelle saksbehandlere ved
behov. Fylkeskommunen viser til planveiledning pa nettsiden veiledning, rad og bistand i plansaker —
Nordland fylkeskommune (nfk.no).

Det vises ogsa til regjeringens nettside www.planleqqging.no

Vurdering/anbefaling

Terminalveien gst er definert som et handelsomrade i kommunedelplan for Fauske sentrum.
Kommunedirektgren mener at det er svaert begrensende for omradet at det i ndveerende
planbestemmelse kun tillates salg av en avgrenset liste med plasskrevende varer.

Varehandel er ofte sammensatt av plasskrevende og mindre varer/detaljhandel som selges av samme
foretak eller av ulike foretak som er samlokaliserte.

Fauske er det klart viktigste handelssenteret utenom Bodg i Saltenregionen. Det er ikke pnskelig med en
handelslekkasje til Bodg, spesielt med tanke pa at handelsnaeringen er den viktigste
sysselsettingsfaktoren utenom offentlig sektor.

Fauske sentrum har ikke tilgjengelige arealer til etablering av detaljhandel i den stgrrelsesordenen som
er mulig ved Terminalveien gst/Krokdalsveien. Amfisenteret har begrenset kapasitet med tanke pa
etablering av flere forretninger og har et meget godt kundegrunnlag. Det gjgres na planendringer i
omradet Sjggata vest som planlegges etablert. Uansett er det tilgjengelige arealet begrenset med tanke
pa etablering av stgrre varehus.

Det er sveert fa lokale i Fauske sentrum som na star tomme.

For a fa til en etablering foreslas det na at det innenfor planomradet tillates detaljhandel

inntil 3000 m2. Rullering av kommuneplanens arealdel er igangsatt, og et fokusomrade er a se pa handel
innenfor sentrumsomradene.

Statens vegvesen, 18.08.23

Vi viser til hgringsdokumenter oversendt 5.7.2023 med forslag til endring av
Omraderegulering for Terminalveien gst, og til utsatt svarfrist 1.9.2023.

Saken gjelder

Planomradet Terminalveien @st ble requlert i 2015. og dpner for 5 200 m2 BRA
detaljvarehandel, hvorav 4 900 m2 er forbeholdt plasskrevende varer. Forslaget til endring
gjelder gkt utnyttelsesgrad pd delomrdde F/K/I-1 fra %-BYA 65% til 85%. Det legges ogsa
opp til G tillate inntil 3 000 m2 detaljvarehandel innenfor planomrddet (ikke begrenset til
plasskrevende varer). Til sist avsettes areal til annen veggrunn i samsvar med de lgsninger
som Statens vegvesen godkjente i 2016.

Statens vegvesens rolle i planleggingen

Statens vegvesen har ansvar for at fgringer i Nasjonal transportplan (NTP), Statlige
planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging , vegnormalene og
andre nasjonale og regionale arealpolitiske fgringer blir ivaretatt i planleggingen. Statens
vegvesens samfunnsoppdrag er «d utvikle og tilrettelegge for et effektivt, tilgjengelig,
sikkert, og miligvennlig transportsystem» .


http://www.planlegging.no/

Vi uttaler oss pd vegne av staten som forvalter av riksveg og etaten sine egne kulturminner,
og som statlig fagmyndighet med sektoransvar innenfor vegtransport. Statens vegvesen sitt
sektoransvar for vegnettet betyr at Statens vegvesen har et overordnet ansvar for at
trafikksikkerhet, klima og miljghensyn og helhetlig bypolitikk ivaretas i alle planforslag som
bergrer samferdsel. Dette gir oss rett til G stille krav til bade statlige, fylkeskommunale og
kommunale veger, gater og Igsninger for gdende og syklende.

Arealpolitiske f@ringer for planarbeidet

Fylkesplan for Nordland 2013-2025, dens kap. 7 med de regionale planbestemmelser, utlgp
februar i ér. De overordnede arealpolitiske faringer som gjelder er Fylkesplanens kap. 8 (de
generelle arealpolitiske retningslinjer) sammenholdt med de Statlige planretningslinjer for
bolig-, areal- og transportplanlegging, gitt ved kgl.res. 26.9.14.

Vare merknader til planforslaget

Fauske kommune bgr vurdere om forslaget til planendring er i samsvar med god og @gnsket
sentrumsutvikling, og om dette prinsipielt sett bgr sees i sammenheng med revidering av
kommuneplanens arealdel. Vi registrerer de utfordringer som er beskrevet om Fauske
sentrum i handelsanalysen (2015), og kommunen stdr naeermest i G gjgre de avveininger som
ligger til grunn for en endelig beslutning.

Vurdering/anbefaling

Tilbakemeldingene fra Amfisenteret er at de har en god omsetning. Senteret har hatt flere store
etableringer de siste arene. Det gjgres na planendringer i omradet i Sjggata vest der det legges opp til
etablering av forretning/kontor/bolig med hgyere utnyttelsesgrad. Det er na sveert fa lokale i Fauske
sentrum som star tomme. Det er flere forretninger som har blitt etablert langs

Storgata de siste arene.

Det tilgjengelige arealet i Fauske sentrum er begrenset. Det er ogsa utfordrende grunnforhold i store
deler av Fauske sentrum.

For a fa igangsatt en etablering ved Krokdalsmyra legges det na til rette for a tillate detaljhandel
inntil 3000 m2. Rullering av kommuneplanens arealdel er igangsatt, og et fokusomrade er a se pa handel
innenfor sentrumsomradene.

Ellen Beate Lundberg
kommunedirektar
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Fauske kommune

PLANBESTEMMELSER

til omraderegulering for

Terminalveien st

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN Dato Sign.

Oppstartsmgte 29.06.2011 R.H.B.

Kunngjering om igangsatt planlegging 04.10.2011 R.H.B.

1.gangs behandling i planutvalget 15.10.2013 JEJ

Offentlig ettersyn i tidsrommet 29.10.13-20.12.13

2.gangs offentlig behandling i planutvalget 18.05.15 JEJ

Vedtatt kommunestyret 21.05.15 JEJ

3. gangs behandling i planutvalget 30.04.18 GM
Forslag til mindre endring — delegert planutvalg 30.06.23 JIK

Planident: 1841-2011002

Reguleringsbestemmelsene er i samsvar med kommunestyrets vedtak. Plankart til
bestemmelsene er vist i eget dokument.

ordfgrerens underskrift

Planbestemmelsene er utarbeidet 22.01.2013 av A/S Salten Kartdata og revidert av Norconsult
AS etter det offentlig ettersyn av planforslaget 11.02.16 .

Revidert av Fauske kommune : 30.06.23
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§1
GENERELT

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrenser.
Omradet reguleres til fglgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg: Offentlig/privat tjenesteyting og forretning/kontor/industri.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Kjgreveg, fortau, gang- og sykkelveg,
annen veggrunn - tekniske anlegg, annen veggrunn - grgntareal.

3. Grgnnstruktur: Friomrade.

§2

Plan erstatter deler av fglgende planer:

”Reguleringsplan for Nedre Hauan” vedtatt av kommunestyret 30.05.1996.
”Reguleringsplan for Truckstopp Fauske” vedtatt av kommunestyret 03.06.2004.
”Reguleringsplan for Fauske stasjonsomrade” vedtatt av kommunestyret den 05.10.2006.
”Reguleringsplan for Hauanbakken (boligfelt)” vedtatt av kommunestyret 27.03.2007.
“Bebyggelsesplan for del av Fauske stasjonsomrade (gnr.103 bnr.1562)” vedtatt av
planutvalget 09.09. 2008.

GThwdE

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bygninger skal oppfagres med fasader som ved materialvalg, form, farge og vindusinndeling harmonerer
med bebyggelsen omkring. Bygninger skal tilpasses terreng for a unnga sterre skjeringer, fyllinger,
murer o0.l. Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming.

3.1  Forretning/kontor/industri (F/K/I 1 - F/K/I 4)

a) Pa omrade F/K/I 1 -F/K/1 4 tillates det forretning/kontor/ industri i bygninger med to etasjer og
en maksimal byggehgyde pa 11,0 m over gjennomsnittlig planert terreng.
Maksimalt bebygd areal (%-BYA) innenfor F/K/I1 er pa 80%. Innenfor omradene F/K/I12-
F/K/14 skal %-BY A ikke overstige 65 %.

Andel forretning-/kjgpesenterareal far ikke overstige 5200 m? (BRA) totalt for hele
planomradet. Det tillates detaljhandel opp til 3000 m2 totalt for hele planomradet.

Av det totale forretningsarelet skal minimum 2200 m? begrenses til handel med plasskrevende
varegrupper som biler, motorkjgretgy, lystbater, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre
byggevarer, salg fra planteskoler/hagesentre, mgbelvarehus og brune- og hvitevarer. Denne
opplistingen er uttgmmende.

Arealet (BRA) regnes uten tillegg for tenkte plan. Der det ikke er tegnet inn byggegrenser er
disse sammenfallende med formalsgrensen.

b) Det skal ikke etableres industri som er i konflikt med nerliggende boligomrade spesielt med
tanke pa stgy og stgv. Med hensyn til stoy vises det til NS81725/2012 og T1442.

c) Omrader for vareleveranser og utendgrsomrader generelt skal til en hver tid holdes sa ryddig
2



som mulig. Beholdere / containere for oppsamling av avfall skal plasseres i bygget eller
avskjermes ved levegg, beplantning eller tilsvarende ved plassering utendgrs.
d) Innenfor hvert byggeomrade skal det avsettes parkeringsplasser i henhold til kommunens
parkeringsbestemmelser og herav skal 5 % veere avsatt til personer med nedsatt funksjonsevne.
Det skal ogsa avsettes rom for stativ for parkering av sykler i tilknytning til inngangsparti.

3.4 Forretning/kontor/tjenesteyting (F/K/T-1 — F/K/T-2)

a) Paomrade F/K/T 1 -F/K/T 2 tillates det forretning/kontor/ tjenesteyting i bygninger med to
etasjer og en maksimal byggehgyde pa 11,0 m over gjennomsnittlig planert terreng.
Maksimalt bebygd areal (%-BY A) skal ikke overstige 65 % inkl. parkering. Andel forretning-
/kjgpesenterareal far ikke overstige 5200 m? (BRA) totalt for hele planomradet.

Det tillates detaljhandel opp til 3000 m2 totalt for hele planomradet.

Av det totale forretningsarelet skal minimum 2200 m? begrenses til handel med plasskrevende
varegrupper som biler, motorkjgretgy, lystbater, landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre
byggevarer, salg fra planteskoler/hagesentre, mgbelvarehus og brune- og hvitevarer. Denne
opplistingen er uttgmmende.

b) Det skal ikke etableres industri som er i konflikt med nerliggende boligomrade spesielt med
tanke pa stgy og stgv. Med hensyn til stgy vises det til NS81725/2012 og T1442.

c) Omrader for vareleveranser og utendgrsomrader generelt skal til en hver tid holdes sa ryddig
som mulig. Beholdere / containere for oppsamling av avfall skal plasseres i bygget eller
avskjermes ved levegg, beplantning eller tilsvarende ved plassering utendgrs.

d) Innenfor hvert byggeomrade skal det avsettes parkeringsplasser i henhold til kommunens
parkeringsvedtekter og herav skal 5 % veere avsatt til personer med nedsatt funksjonsevne. Det
skal ogsd avsettes rom for stativ for parkering av sykler i tilknytning til inngangsparti.

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjareveger (o_SKV1-0_SKV5)

a) Omradene med signaturene o_SKV1 til o_SKV5 reguleres til kjgreveger med bredder iht.
plankartet. Eierformen er offentlig for alle veiene.

Omradet med signaturen o_SKV2 er en eksisterende veg (del av E6) og forvaltes som en
statlig veg (H1-veg iht. Statens vegvesens handbok N100). @vrige veger forvaltes/skal
forvaltes som kommunale veger.

4.3 Gang- og sykkelveg (0_SGS1-0_SGS7)

a) Omrdadene med signaturene o_SGS1 til o_SGS7 reguleres til gang- og sykkelveger med
bredder iht. plankartet. Opparbeides med asfalt og der disse grenser mot kjgreveg eller
parkeringsplass legges det kantstein. Eierformen er offentlig for samtlige omrader.

4.4 Annen veggrunn — tekniske anlegg (o_SVT1-0_SVT7) —gregntanlegg (o_SVG1-0_SVG4)

a) Omrdadene med signaturene o_SVT1-0_SVT7 og o_SVG1-0_SVG4 reguleres til annen
veggrunn med bredder som fremgar av plankartet. Dette er omrader for skjeringer/fyllinger,
grofter, grontanlegg, sngopplag, rekkverk, skilt, etc. Eierformen for disse omradene er offentlig.
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b) Planter, skilt, rekkverk m.m. ma ikke plasseres slik at frisikt hindres i kryss/avkjersel og det
tillates ikke sikthindrende gjenstander eller vegetasjon med hgyde over 0,5 m.



5.1

6.1

d)

d)

f)

g)

§5
GRONNSTRUKTUR

Friomrade (GF1-GF2).

Innenfor omradene regulert til friomrade, GF1-GF2 skal det ikke fgres opp bygninger og andre
tekniske anlegg. Det er heller ikke tillatt med motorisert ferdsel innenfor disse omradene.
Omradene kan for gvrig benyttes i henhold til bestemmelsene i friluftsloven.

Det kan anlegges kommunaltekniske anlegg herunder ledninger i grunnen og lignende.

Den delen av friomrdde GF1 som ligger opp mot fareomradet FF1 (flombuffer) i plan for
Truckstopp Fauske skal ha en terrenghgyde som overstiger kote +35,0.

Innenfor GF2 kan det tilrettelegges med bord og benker og omradet gis en tiltalende
parkmessig behandling. Gangveger i omradet kan tilrettelegges etter behov med grus/asfalt og
det kan tilrettelegges for lekeomrader med huske, sandkasse m.m.

§6
DIVERSE BESTEMMELSER

Utbygging - rekkefglgebestemmelser.

Vedlagt sgknad om byggetillatelse skal det fglge en situasjonsplan som viser atkomst,
byggets plassering, parkering, sykkelparkering, m.m.

Byggeplaner for alle tiltak i/bergrer omrader regulert til trafikkformal, og som forvaltes som
statlig veg, skal godkjennes av Statens vegvesen far det gis tillatelse til tiltak.

Far det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for ny bebyggelse pa omradene med
signaturen F/K/T-1 - F/K/T-2 og F/K/I-1 - F/K/I-4 skal regulert rundkjgring og gang- og
sykkelveger vare opparbeidet iht. plankartet og Statens vegvesens handbok N100. Veger og
gang- og sykkelveger skal veere universelt utformet ih.t Statens vegvesens handbok V129.

Gjennomferingsavtale mellom Fauske kommune og Statens vegvesen skal vare etablert for
det blir gitt igangsettingstillatelse for tiltak som bergrer Terminalveien.
Denne skal vere basert pa tekniske planer (byggeplaner) for tiltaket

Far det kan gis tillatelse til tiltak i planomradet skal omradet veere geoteknisk vurdert av
fagkyndig personell. Dokumentasjon pa dette skal foreligge ved sgknad om byggetillatelse.

Ved sgknad om igangsettingstillatelse av tiltak i grunn skal det foreligge kartlegging av mulig
forurensing i grunnen og eventuell tiltaksplan for handtering av forurensede masser.

For byggestart skal det foreligge en plan for tilknytning til vann- og avlgpsplannettet godkjent av
Fauske kommune. Det skal tas hensyn til VA- og kabelanlegg i grunnen. Flytting, nerbygging,
tilknytning, etc. skal avklares med den enkelte rgr- og kabeleier.

Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller levninger, for eksempel
ansamlinger av trekull eller unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner, som viser eldre aktivitet



i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes kulturminnemyndighetene omgaende, jf.Lov
9. Juni 1978 nr. 50 om kulturminner, § 8. Sametinget skal ha serskilt varsel.

h) Awviki fra bestemmelsene vil kunne fgre til krav om detaljregulering.

6.2 Tomtegrenser
a) Inntegnede tomtegrenser i plankart er kun retningsgivende. Ved stgrre eller mindre
etableringer kan disse justeres, men ma tilpasses helheten i planen. Tomter kan ogsa slas
sammen ved stgrre etableringer.
6.3 Radon
a) Bygninger for varig opphold skal ha radonsperre mot grunnen og skal tilrettelegges for egnet

tiltak i byggegrunn som kan aktiviseres ved forhgyet konsentrasjon av radon i inneluften.
Ngdvendige sikringstiltak mot radongass skal veere dokumentert ved byggesgknad.

6.4 Tilgjengelighet
a) Bygg, uteomrader og atkomst til bygninger skal i sterst mulig grad utformes slik at det sikres
tilgjengelighet for alle i trad med teknisk forskrift. Alle tiltak i planomradet skal etterstrebe
universell utforming.
6.5 Energi
a) Bygninger skal tilfredsstille krav til energieffektivitet og -forsyning som fastsatt i den til
enhver tid gjeldende teknisk forskrift.

6.6  Stay

a) Stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal handteres i samsvar med kapittel 4 i
Miljgverndepartementets retningslinje T-1442.

00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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N orconsu It ’:’ Oppdragsnr.: 5144095

Dokument nr.:
Handelsanalyse, Fauske sentrum | Underlag for kommuneplanens arealdel for Fauske Revisjon:

~

Denne handelsanalysen er en del av revisjonen av kommuneplanens arealdel for Fauske kommune.

Oppdragsgiver har veert Fauske kommune. Arealplanlegger Gunnar Myrstad har vaert prosjektets
kontaktperson.

Et utkast til rapport ble sendt oppdragsgiver den 10. desember 2014. Rapporten ble gjennomgatt og
presentert i et mgte med politisk og administrativ ledelse den 13. januar 2015. Etter dette mgtet er det gjort
noen mindre endringer.
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Sammendrag

Denne handels- og arealanalysen er en del av revisjonen av Fauske kommunes
kommuneplan — arealdelen for perioden 2011-2021. Analysen er konsentrert til
Fauske by (Sentrumsplan 1).

Handelen i sentrum av byene utfordres generelt av flere faktorer — i fgrste rekke
av etablering av kjgpesentre umiddelbart utenfor sentrum, av netthandel, av
parkeringsforhold/adkomst og av at butikklokaler i sentrum over tid er blitt
uhensiktsmessige i forhold til dagens kundekrav.

Fauske er et viktig handelssenter for et omland som er langt stgrre enn Fauske
kommune, og handelsnaeringen er en av de aller viktigste
sysselsettingsfaktorene i kommunen. Omsetningen av dagligvarer pr capita
ligger langt over landsgjennomsnittet.

Varehandelen i Fauske preges i dag av et stort kjgpesenter i sentrum i byen, en
handelspark pa Krokdalsmyra like utenfor sentrum og at mange butikker i
sentrum star tomme.

Nyetableringer innen handelsnaeringen farer alt vesentlig til at handel forskyves
innad i Fauske. Befolkningsveksten i Fauske fram mot &r 2013 er sa liten at vi
ikke forventer en vesentlig gkning i behovet for nytt handelsareal som fglge av
befolkningsveksten.

Vi analyserer behovet for mer handelsareal ut fra tre scenarier;

Scenario A: Fauske kommune opprettholder sin posisjon som regionalt
handelssted i regionen (Dekningsgrad pa 113 % innen detaljhandelen,
tilsvarende i dagens situasjon). Dette korrigeres for gkt netthandel. Vi regner
her netthandel i et moderat (5%) alternativ og et hgyt (10%) alternativ. Vi
regner her med at 5% av all handel allerede er etablert som netthandel.

Scenario B: Fauske kommune opprettholder sin posisjon i regionen innen
varegruppene dagligvarer og utvalgsvarer men opplever vekst innen de
plasskrevende varegruppene som biler, bater og byggevarer som falge av sterk
befolkningsvekst i Bodg og gkte tomtepriser i Bodg. Vi legger til grunn at
Fauske «tar» 5% av handelen innen plasskrevende varegrupper fra Bodg. Vi
legger ogsa til grunn at gkt netthandel kan representere en fordel for Fauske
som logistikk-knutepunkt (gkt behov for lager, service, distribusjon mv).

Scenario C: Fauske sentrum opplever gkt konkurranse fra Bodg innen mange
varekategorier pa grunn av mange nye etableringer i Bodg.
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Befolkningsnedgang i flere av nabokommunene pavirker handelen i Fauske
negativt.

Ut fra disse forutsetningene finner vi falgende arealbehov:

Scenarier 2026 Arealbehov ut over 2013-niva

Scenario A -2.950 m2 4.050 m2
Scenario B 11.250 m2 15.250 m2
Scenario C -4.500 m2 2.500 m2

Alt etter hvilke strategier Fauske kommune velger, kan behovet for nytt areal til
handelsnaeringen veere alt fra negativt (-4.500m2) til ca 15.000 m2.

Vi anbefaler en realisering av funnene og ideene i denne handelsanalysen i tre
prosjekter:

Handelsstrategi for plasskrevende vareslag og service/netthandelbaserte etableringer.

Dersom handelsnaeringen skal skape vekst, bar det satses pa 4 tiltrekke seg
aktivitet utenfra til Fauske. Det er spesielt pa to omrader at Fauske har tydelige
fortrinn i forhold til handelsnaeringen;

« God plass / relativt billige areal - handel med plasskrevende varer.

« Gode logistikklgsninger i forhold til gkt netthandel mv. Det handles stadig
mer pa nette — dette krever stadig mer transport og funksjonelle
terminallgsninger, lager, distribusjonsselskaper, servicetjenester

Sentrumsavgrensning. Utvikling av et byutviklingsomrade BID i sentrum

Det vil bli etablert et allaktivitetshus / kulturhus der Gamle Radhus ligger i dag.
Samtidig ser vi en situasjon der det er mange tomme butikklokaler i det samme
omradet langs Storgatas nordside mellom Rv8OXE6 (Esso-krysset) og Meieriet.
Det kan i dette omradet etableres en prosess der etableringen av
allaktivitetshuset sees i sammenheng med utvikling av omradet i retning av
servicebedrifter, spesialforretninger, senter for eldre mv.

n:\514\40\5144095\4 resultatdokumenter\41 rapporter\handelsanalyse\2015_01_14 rapport handelsanalyse.docx 2014-12-10 | Side 6 av 57



Norconsu It .:’ Oppdragsnr.: 5144095-

Dokument nr.:

Handelsanalyse, Fauske sentrum | Underlag for kommuneplanens arealdel for Fauske Revisjon:

~

Handelsomrade utenfor sentrum pa Krokdalmyra / Terminalveien gst.

Med utgangspunkt i Regionalpolitiske retningslinjer (kap 1.3.), og
kommunedelplan sentrum, del 1 (Figur 2) bgr det avgrenses og etableres et
handelsomrade pa Krokdalsmyra / Terminalveien gst. Dette er et omrade der
det allerede er etablert varehus (Fauske Handelspark), dagligvareforretning og
byggevareforretninger.

Handelsomradet bar primzert legge til rette for plasskrevende handel (biler,
bater, landbruksmaskiner, hagesenter mv).

Handelsomradet bar ogséa &pne for etableringer relatert til netthandel og til
servicefunksjoner. Behov for arealer tilrettelagt for lager og logistikk. Det er
sannsynligvis et stagrre potensielt arealbehov her enn innen handelsnaeringen.
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Innledning

BAKGRUNN

Fauske kommune er i ferd med & revidere kommuneplanens arealdel. | denne sammenhengen er
det aktuelt & utvikle en Handelsanalyse av Fauske kommune for & avklare framtidige behov for
handelsareal i kommunen og Fauske sentrum spesielt. Norconsult as er engasjert som radgivende
konsulent i dette arbeidet.

Kommunestyret vedtok oppstart av rullering av arealdelen 08.11.2012 gjennom vedtak av
kommunal planstrategi. Det skal utarbeides en arealplan som skal vaere et godt verktay for & bidra
til & n& mélene i kommuneplanens samfunnsdel samtidig som planen ivaretar de sentrale og
regionale fgringene. Planprogram for dette arbeidet ble vedtatt i kommunestyrets mgte 02. oktober
2014 som sak 083/14.

Gjeldende arealdel av kommuneplanen ble vedtatt i 2011. Erfaringsmessig oppleves arealplanen
som tilfredsstillende, men kommunen opplever at det er mye arbeid knyttet til sgknader om
dispensasjon knyttet til nye handelsetableringer, og gnsker en vurdering pd om det er mulig &
tilpasse planen mer i forhold til dette uten at gar utover helheten.

| planprogrammet er steds- og naeringsutvikling, og naeringsvirksomhet utpekt som sentrale
problemstillinger: «Det er viktig a fa til en god utvikling av tettstedene i kommunen, dette gir
grunnlag for trivsel i hele kommunen. En hovedutfordring i denne sammenhengen er a se spesielt
pa den negative utviklingen i Fauske sentrum med opphar av butikker i Storgata i Fauske og
hvordan vi skal kunne skape optimisme gjennom tiltak i Fauske sentrum.. | tillegg er det planlagt
avlastningssenter pd Krokdalsmyra og hvordan dette pavirker sentrum.» Det listes opp aktuelle
neeringer som det bgr ses naermere pa, blant annet handel- og servicetilbud, hvor det er behov for
drgftinger omkring utvidelse av eksisterende handelsomrader.

| forbindelse med hgring av planprogrammet kom det uttalelse fra Norland fylkeskommune hvor det
vises til kap. 7 i Fylkesplan for Norland. Hvis kommunen gnsker & legge til rette for handel utenfor
sentrum, ma det lages en handelsanalyse. «Hovedtema i analysen ma kartlegge hvilke gkning i
handel som kan forventes, og hvilke varegrupper dette gjelder». Videre papeker fylkeskommunen
at det som en del av arbeidet med kommuneplanen ma utarbeides scenarioer som kan vaere
relevante, samt at det i kommuneplanen ma fastsettes hvor mye, hva og hvor handel skal forega.
Det vises til at kommunen ma ta stilling til sentrumsavgrensing, og fordelingen av handel mellom
sentrum og andre handelsomrader.
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Fauske har allerede har etablert kjgpesenter utenfor sentrum, og det er derfor behov for & vurdere
den videre utviklingen av sentrum og eksterne handelsomrader med tanke pa rollefordeling og
hvilke varetyper som skal omsettes i de forskjellige omradene.

FORMAL

Gjennom arbeidet med kommuneplanen skal det fastsettes en sentrumssone/
sentrumsavgrensning, samt omrader utenfor sentrum hvor etablering av handel kan tillates. Videre
kan kommuneplanen gjennom bestemmelser og retningslinjer i kommuneplanen gi faringer for
hvilken type handel (varegrupper) som skal etableres hvor og omfanget av denne.

Som utgangspunkt for & kunne fastsette ovenstaende ma kommunen ta stilling til hva en gnsker for
sentrum av Fauske. Det er definert i Fylkesdelplanen at handelsetableringer som hovedregel skal
skje innenfor sentrum av byer og tettsteder. «Unntaksvis kan etableringer ogsa skje i omrader som
er avsatt til handelsomrade i kommunedelplan». Det er innfart en regional planbestemmelse for
kigpesentre som sier at etablering eller utvidelse av kjgpesentre p& mer enn 3000 m2 kun er tillatt i
byer og tettsteder som har et handelsomland ut over egen kommune. Fauske er definert som
by/tettsted med handelsomland utover egen kommune. Selv om FP &pner for etableringer utenfor
sentrum i Fauske, ma etableringen oppfylle en rekke krav til dokumentasjon. Blant annet skal
utvidelse av handelsomradet eller etablering av nye handelsomrader/etableringer ikke gi utilsiktede
negative konsekvenser for sentrumsomradene. Videre skal omradets avstand til sentrum for
gaende/syklende, samt kollektivdekning, vurderes.

Hovedspgrsmalet som handelsanalysen skal svare pa vil vaere hvilken utvikling (vekst) innen
handelen en kan forvente innen planperioden, og om det som falge av dette vil vaere behov for &
legge til rette for utvidelse eller etablering av handelsomrader utenfor sentrum. Videre skal det som
en del av analysen vurderes ulike arealstrategier for handel, og konsekvenser av disse sett i
forhold til vedtatte mal i kommunen og retningslinjer/bestemmelser fra Fylkesplanen.

REGIONALPOLITISKE RETNINGSLINJER

Gjeldende fylkesplan for Nordland (2013-2025) gir i kapittel 7.1. en regional planbestemmelse om
etablering av kjgpesenter (j.fr. PBL 8§ 8-5), og i kapittel 8.2. arealpolitiske bestemmelser for by- og
tettstedutvikling.

Regionalpolitiske bestemmelser for kjopesenter

Viktige bestemmelser i forhold til regionalpolitiske bestemmelser for kjgpesenter er:

Etablering av kjgpesenter med stgrre bruksareal enn 3.000 m2 og utvidelse av kjgpesenter til mer
enn 3.000 m2 er bare tillatt i byer og tettsteder som har et handelsomland ut over egen kommune.
Etableringer skal som hovedregel skje innenfor sentrum av byer og tettsteder. Unntaksvis kan
etableringer ogsa skje i omrader som er avsatt til handelsomrade i kommuneplan.

< Kommunen skal fastsette sentrumssoner og handelsomrader i sine kommune(del)planer.

« Fauske er definert som en by i denne sammenheng.
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Handelsomrader utenfor sentrum skal vurderes pa bakgrunn av dokumentasjon om:

Handels- og arealbehov
Avstand til sentrum

Plassering

Det er listet opp 6 krav til dokumentasjon av etableringer i handelsomrader utenfor
sentrum.

Det skal utarbeides handelsanalyser som viser eksisterende og framtidig
omsetning i handelsomland, herunder reduksjon av omsetning i eksisterende
sentrum malt som antall &r med tapt omsetningsvekst

Det skal utarbeides analyser som viser etableringens effekt for byutvikling

Det skal utarbeides transportanalyser som viser tilgjengelighet for gdende og
syklende, trafikksikkerhet, kapasitet i vegnettet og miljgvirkninger av gkt trafikk

Handelsomrade skal ligge pa eller ved hovedrute innen kollektivnettet

Det skal fastsettes maks tillatt utbygd bruksareal innenfor omradet og en bestemt
utbyggingsperiode, slik at handelsetableringene ikke gir utilsiktede negative
konsekvenser fro sentrumsomradene. Det kan fastsettes begrensninger pa
stgrrelsen pa den enkelte etablering og hvilke varegrupper som tillates.

Det bgar i forbindelse med kommuneplanene utarbeides parkeringsnormer med
krav tilpasset senterets stgrrelse og funksjon.

1.3.2 Regionalpolitiske bestemmelser for by- og tettstedutvikling

Viktige bestemmelser i forhold til by- og tettstedutvikling er bl.a.;

Utbygging av boligomrader og arbeidsplasser skal i hovedsak skje innenfor de etablerte
by- og tettstedstrukturene. Fortetting rundt viktige kollektivknutepunkter.

Fortetting skal skje med kvalitet. God funksjonsblanding som fremmes trafikksikkerhet mv.
Livskvalitet og helse skal fremmes gjennom god stedsforming

Sentrumsomradene skal planlegges og tilrettelegges for handel og kulturtilbud

Det skal stimuleres til redusert bilbruk

Vurdere hvordan parkeringsvedtektene for sentrumsomradene kan imgtekomme nasjonale
malsettinger fo rgkt kollektivbruk — gode lgsninger for tilgjengelighet til kollektivtransport.

Tilstrebe gangavstand til kollektivtrafikktilbud

Sammenhengende gang- og sykkelveinett
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< Universell utforming av boligtilbud, barnehager og skoler
< Grgntomrader, parker, gang- og sykkeltraseer og turdrag mellom boligomrader.

For fullstendig tekst viser vi til Fylkesplanen.

HVA HAR UTVIKLET FAUSKE TIL DAGENS SAMFUNN?

Det er to meget viktige elementer som har utviklet Fauske til et bysamfunn:

+ Bergverksindustrien. | fgrste rekke Sulitielma gruver (Finneid) og Marmorindustrien —
Ankerske Steinindustri.

< Knutepunktet. Fauske har gjennom lang tid vaert knutepunktet mellom gst- og vestgdende
veitrafikk i Saltenregionen (i dag E6 og RV80). Samtidig er Fauske jernbanestasjon et av
Nordlands viktigste knutepunkt for gods og passasjertransport mellom bane og vei.

| overskuelig framtid kan det skje fglgende endringer:
% EG6 nordover mot Mgrsvikbotn vil bli utbedret.
« E6 sgrover og tverrforbindelsen over Graddis (Rv 77) vil bli utbedret
< Det arbeides for en gjenapning av gruvedriften i Sulitielma
% Kryssingspunktet mellom RV80 og E6 vil bli flyttet nordover til Vestmyra.
« EB6 kan bli lagt utenom sentrum til et nytt kryssingspunkt nord for Fauske.
De to siste punktene vil «dra» sentrum nordover.

Begge elementene som har utviklet Fauske er derved i bevegelse, og det er det er derved viktig a
sikre Fauske en tilstrekkelig fleksibilitet og dynamikk til & mate denne situasjonen.

VIKTIGE UTVIKLINGSTREKK | VAREHANDELEN

Et sentralt trekk ved de senere ars utvikling i varehandelen er at man har géatt fra mindre selskaper
med fa enheter og produkter til store foretak med mange ansatte, stort volum, store
markedsandeler og utvidet &pningstid. De sma enhetene var gjerne familieeide og familiedrevne.
Denne utviklingen har skjedd over lang tid, og har hatt stor innvirkning pa steds- og byutviklingen.
Butikkstrukturen preges mer og mer av stgrre varehus, nedleggelser i mindre sentrumsomrader, og
et mer grovmasket butikknett. Denne utviklingen (faerre og starre enheter) har gjennom flere ar
skapt utfordringer for sentrumsomradene. Lokaler som fer ble oppfattet som attraktive, tilfredsstiller
i dag ikke den standarden og kravene til effektivitet som handelsaktgrene gnsker.

Handelsnaeringen bade lokalt, nasjonalt og internasjonalt er i endring, der oppkjap og konsolidering
har skapt behov for gkt kapitaltiigang og endret eierkompetanse. Kjgpesentrene har mulighet til &
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planlegge for en ideell butikkmix og differensierer husleien for a tiltrekke seg de riktige aktarene,
mens sentrumsomradene med mange gardeiere har et annet utgangspunkt. Hvis bysentrene skal
overleve som handelssentre, er det antakelig av avgjgrende betydning at det skjer en
profesjonalisering pa gardeiersiden, og at det utvikles samarbeid og allianser pa tvers blant de
naeringsdrivende i sentrum.

Videre ser man at flere sakalte «big-box»-konsepter tar store markedsandeler innen flere
varegrupper. Dette er konsepter som ofte er sa attraktive at de ikke er avhengige av a veere
lokalisert sammen med annen handel. De gnsker ofte en lokalisering utenfor sentrum tett knyttet
opp mot hovedveinettet, samt lave krav til estetisk utforming. Attraktiviteten til mange slike
konsepter tilsier at de vil kunne ha stor betydning for annen sentrumshandel ved at de trekker
kunder til sentrumsomradet. Er hovedutfordringen & finne lgsninger for & innpasse denne typen
handelskonsepter i forhold til sentrumsomradene pa en god mate.

Rapport fra T@I transportokonomisk institutt

Transportgkonomisk institutt har analysert utviklingen av bysentrum og kommunen som helhet i 20
bykommuner i landet. Analyseperioden er fra &r 2004 til 2012". Rapporten ble presentert i mars
2014.

Rapporten dokumenterer utviklingen i omsetning av detaljvarer i et utvalg norske bykommuner i
perioden 2004-2012. Hovedtendensen er at veksten i handelen er stgrst utenfor sentrum.
Sentrum taper terreng som asted for handel, men i varierende grad. For kjgpesentrene er
omsetningsendringen i et knapt mindretall av kommunene stgrst for kjgpesentrene utenfor
sentrum. Sentrums attraktivitet er med andre ord redusert ved at sentrumshandelens andel av
totalomsetningen i kommunen har den minste veksten. | sentrum har kjgpesentrene styrket sin
stilling som handlested.

Bakgrunnen for prosjektet er et gnske i Kommunal- og Moderniseringsdepartementet (i en tidligere
del av Miljgverndepartementet) om & f& dokumentert hvordan omsetningen i detaljhandelen har
utviklet seg etter 2004. Tidlig dette aret ble den sakalte kjgpesenterstoppen avviklet og erstattet av
fylkes(del)planer med sikte p& & forhindre at handelsmiljget i bysentrum skulle utarmes.

En slik mulig utarming kan skje pa ulike mater. For det farste ved at butikker gatelangs i sentrum
flytter inn i sentrumslokaliserte eller eksterne kjgpesentre. Handelsomsetningen i sentrum kan
ogsa reduseres som fglge av at kundene retter sin ettersparsel mot handel i omrader utenfor
sentrum. Dette skjer fordi det eksisterer eksterne tilbud utenfor sentrum. Det er vel dette som ofte
anses som uheldige handelslokaliseringer, gjerne i form av sakalt eksternt lokaliserte kjgpesentre.
Det eksterne handelstilbudet behgver ikke ngdvendigvis veere av en slik karakter, men kan veere
handelsvirksomhet lokalisert i utbyggingsomrader med mye befolkning, en befolkning som gjerne
kan se disse handelstilbudene som attraktive alternativer til mer fierntliggende tilbud i byens
sentrum. Det er en kjent sak at folk velger sine handlesteder ganske rasjonelt, blant annet ut fra
ngdvendig tidsbruk og handelstilbud.

Rapporten omhandler bl.a. Bodg og Rana.

' T@I. Transportekonomisk institutt. T@I-Rapport 1303/2014.
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Rapporten trekker i farste rekke fram fire forhold som mulige forklaringer til hvorfor sentrum taper
terreng innenfor handel:
« Den generelle utviklingen innenfor detaljvarehandelens ulike deler er at de delene som
tradisjonelt har veert lokalisert til sentrum (fgrst og fremst kleer og sko) har svakere utvikling
enn andre deler av handelen, noe som blant annet skyldes prisnedgang i hele
undersgkelsesperioden

« Det har lenge veert en tendens til at plasskrevende handel (mgbel, planter/hageartikler)
omlokaliseres fra sentrum til omrader utenfor. Det bidrar til svakere omsetning av
handelsvarer i sentrum

« | enkelte kommuner er utbygging/utvidelse av kjgpesentre viktigste forklaring. Men
utviklingen av andre handelsformater er over tid blitt mer utfordrende for sentrumshandelen
enn kjgpesenterutviklingen. Handel utenom kjgpesentrene, dvs. omsetningsvekst i
plasskrevende handel og nye handelsformater, som for eksempel samlokalisering av
storbutikker i handelsparker eller apning av mer frittliggende stormarkeder, har hatt
vesentlig betydning og satt sentrumshandelen under press.

% Tilveksten i befolkningen i en kommune kommer for den starste delen i omrader utenfor
sentrum. Tyngdepunktet for befolkningen flyttes slik stadig bort fra sentrum.
Boliglokaliseringene farer med seg etablering av handelsbedrifter i de lokale omradene,
noe som demper tilveksten av handelsomsetning i sentrum1. Ogsa lokaliseringen av
tilveksten i arbeidsplasser har gjort at sentrums andel av arbeidsplassene er redusert fra
2008 til 2012

T@I's konklusjon er at sentrum i kommunene svekkes som handelsomrade, og at utviklingen slik
sett er i utakt med intensjonene med de rikspolitiske bestemmelsene om kjgpesentre (RPB). Det
er imidlertid langt fra sikkert at det vi registrerer er en udelt uheldig utvikling. For eksempel er det
ikke dokumentert pa en god nok mate hvordan handelsetableringer i ulike lokaliteter i en byregion,
og starrelsen pa enhetene, bidrar til omfanget av transport og variasjoner i
transportmiddelfordelingen. Det synes derfor, til sa lenge, aktuelt & veere apen for verdien av a ta
opp til ngyere drafting tenkningen bak RPB og de formulerte malene. | den sammenheng trengs
det en annen type analyser enn de som er gjennomfgrt i dette prosjektet.

Utviklingen i Rana
Rana er p4 mange mater sammenlignbar med Fauske, og i denne samanheng interessant ut fra at;
T@I konkluderer slik om Mo i Rana:

» Utvalgsvarehandelen® i sentrum® i Rana har gkt betydelig de siste &rene. Fra 2008 til 2012
er andelen gkt fra 62 til 75 prosent

% Det skilles mellom «utvalgsvarehandel» (lettere faghandel som kleer/sko, bgker/papir, sport/fritid, helse,
optikk, gaveatrtikler etc), «plasskrevende handel» (tyngre faghandel som byggevarer, hagevarer, mgbler, bil
etc) og «dagligvarehandel» (matvarer, renhold, forbruksvarer, kioskvarer etc).
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» Kjgpesentrene bidro lite til veksten i perioden 2004-2008, men sto for naermere halvparten
av gkningen fra 2008 til 2012

> Butikkene utenfor sentrum har stéatt for veksten i dagligvareomsetning og omsetning av
plasskrevende varer i siste periode. Utbygging av Mo Handelspark er en viktig faktor.

Utviklingen i Bodgo
T konkluderer slik om Bodga:

» Sentrums andel av detaljvareomsetningen i Bodg har falt fra 2004 til 2012. Far
finanskrisen var det gkt handel utenfor kjgpesentrene som svekket sentrumshandelen

» Etter finanskrisen er det gkt handel i kjgpesentrene utenfor sentrum som har flyttet
handelstyngdepunktet mest

1.5.2 Betydningen av netthandel

Den trenden innen detaljhandelen som antakelig kan pavirke behovet for handelsareal mest er

netthandelen. Vurderinger knyttet til betydning av netthandelen i et framtidsscenario utdypes i kap.
3. Arealbehovsanalyse.

@vrige bransjer16,7% Data, lyd og bilde 30,2%

47
4 valgb.3%
2.9
1= Sport og fritid6,2%
2010 20m 201 Januar-mai

2013 Beker 8.4% Klzer, sko og tilbeher 16,0 %

wmm Butikkhande| e Netthandel Helse ogvelvaere 9,0%

Figur 1. Nettbutikkene i Norge omsatte for 13,5 milliarder kroner i Norge i 2012. Det er en gkning

pa 7 prosent fra 2011. I samme periode okte omsetningen I fysiske butikker med bare 3,4
prosent. Kilde: bring.no

® | rapporten fra T@I avgrenses begrepet «sentrum» av sentrumssoner basert p& grunnkretser slik disse er
definert av SSB. Dette avviker fra andre rapporter som benytter postsoner i definisjonen av «sentrums.
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Situasjonsbeskrivelse

Som grunnlag for & vurdere arealbehov for Fauske relatert til handelsnaeringen, er det viktig & ha
kunnskap om dagens sentrumsomrade, samt senterstruktur og fordeling av omsetning i regionen.
Kunder og besgkende til sentrumsomradet/kommunen er bade bosatt i og utenfor kommunens
grenser. Konkurransesituasjonen regionalt og utvikling i andre sentra i regionen vil ha betydning for
fremtidig utvikling av Fauske.

2.1 PLANSITUASJONEN - SENTERSTRUKTUR | FAUSKE KOMMUNE.

| Kommuneplanens samfunnsdel (Fauske 2025) er det angitt som overordnet mal:

Overordnet mal - Fauske 2025:

Fram mot ar 2025 skal vi sammen videreutvikle Fauske,
Valnesfjord og Sulitjelma til samfunn der det er:

god folkehelse

vekst i naeringslivet

vekst i folketall

gode tjenester

Det er utarbeidet en egen kommunedelplan som viser arealutnyttelse i Fauske sentrum. Vi viser
her til

« Kommunedelplan Fauske sentrum, del 1 (2009-2021) som viser arealutnyttelse i Fauske
sentrum og i Fauske tettsted. (fig 1)

« Kommunedelplan Fauske sentrum, del 2 (2009-2021) som viser arealutnyttelse i Fauske

sentrum og sentrumsnaere arealer. (fig 2)

Kommuneplanens arealdel er under revisjon. Det er aktuelt & vurdere sentrumsavgrensningen
som en del av denne prosessen.
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FAUSKE KOMMUNE
KOMMUNEDELPLAN FAUSKE SENTRUM, DEL 1

20002021
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Figur 2. Fauske kommune. Kommunedelplan sentrum, del 1 (2009-2021). Vedtatti

kommunestyret 14.02.2011.

| FAUSKE KOMMUNE
KOMMUNEDELPLAN FAUSKE SENTRUM, DEL 2

2009-2021

TEGNFORKLARING NivarendeFremtidig
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Figur 3. Fauske kommune. Kommunedelplan sentrum, del 2 (2009-2021). Vedtatt i

kommunestyret 14.02.2011.
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REGIONALT PERSPEKTIV

| dette kapittelet gis en overordnet beskrivelse av dagens situasjon knyttet til handel og
senterstruktur i regionen, samt for Fauske kommune. Utgangspunkt for dette kapittelet har veert
omsetningsstatistikk(SSB) samt kjent kunnskap knyttet til detaljhandelen.

For & beskrive handelssituasjonen brukes begreper som dekningsgrad og handelslekkasje. Disse
utdypes under. Det refereres ogsa til ulike varegrupper/varekoder. Disse er neermere beskrevet i
kap. 5 vedlegg.

Dekningsgrad: Dekningsgrader som er hgyere/lavere enn 100 % indikerer at omsetningen i en
kommune eller region er hgyere enn det lokale kundegrunnlaget skulle tilsi.

Handelslekkasje: Dekningsgrad pa under 100 % omtales ofte som «handelslekkasje». De fleste
kommuner i Norge opplever handelslekkasje, blant annet fordi mange handelsvirksomheter krever
et kundegrunnlag som er stgrre enn det man finner i kommunen, eller fordi andre
sentre/sentrumsomrader innenfor akseptabel reiseavstand har en starrelse og tiloud som gjer at
disse oppleves som mer attraktive. Paradoksalt nok er handelslekkasje en forutsetning for at det
skal utvikles gode regionale sentre med et bredt tilbud til et omland som omfatter flere kommuner.

Utviklingen i dagligvarehandel i Fauske kommune sett i forhold til Salten,
Nordland og landsgjennomsnittet.

Tabell 1 viser dagligvareomsetning® i Fauske kommune sett i forhold til gjennomsnittet i
Saltenkommunene og gjennomshnittet for hele Nordland fylke. Vi ser av denne tabellen at
dagligvarehandelen i Fauske kommune ligger godt over landsgjennomsnittet.

Omsetning per innbygger i detaljhandel (kr), 2008 - 2013 (Kilde: SSB)

2008 2009 2010 2011 2012 2013
Landet 69 540 70 823 71919 73 229 74 916 75678
18 Nordland 47 063 48 674 49 280 51392 52 686 52797
Salten 45720 47 699 48 389 49061 50384 51 365
1841 Fauske 72343 78 152 80 250 80 290 78 874 81785

Tabell I1Kilde: SSB (04776). Bearbeidet av Nordland fylkeskommune.

Sammenlignet med andre byer og tettsteder i Nordland fylke, Ligger Fauske som det 4. stgrste
handelssenteret — med Sortland, Alstahaug og Bodg pa topp. Sortland kommune ligger her blant
landets «topp ti». Detaljvarehandelen i Fauske ligger godt over landsgjennomsnittet. Vi ser ogsa
at detaljvarehandelen p& Fauske har vokst med ca 11,5% i perioden — dette er en sterkere vekst
enn den vi finner f.eks i Bodg

* Omfatter all handel unntatt omsetning av motorkjgretayer og omsetning av bensin)
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2008 2009 2010 2011 2012 2013
1870 Sortland 118794 119915 117817 118492 117144 111957
1820 Alstahaug 92019 100909 105648 105771 108376 106968
1804 Bodg 77 189 77 041 78184 81732 85261 86 613
1841 Fauske 72 343 78 152 80250 80290 78874 81785
1833 Rana 72533 74 538 77054 78272 80981 81004
1824 Vefsn 72316 75572 76 091 77 581 80134 80976
1813 Brgnngy 76 548 76 258 67 460 70 388 78 945 80974
1860 Vestvaggy 70 595 71662 75691 77 657 80 101 80 863
1805 Narvik 75494 77073 76 787 77 927 78792 78 427
1865 Vagan 73 145 74 536 73702 76 300 78980 77574
Landet 69 540 70 823 71919 73 229 74 916 75678

Tabell 2. Detaljvareomsetning i byer og tettsteder i Nordland i perioden dr 2008 - 2013. Kilde:
SSB (04776). Bearbeidet av Norconsult

2.2.2 Senterstruktur og rollefordeling (regionen)

Senterstruktur

@ Byer-og tettsteder med et
handelsomland ut over egen
kommune hvor etablering eller
utvidelse av kjopesenter med starre
bruksareal enn 3000 m2 er tillatt.

QO Lokal-/bydels senter
Storrelse skal veere tilpasset
stedets starrelse, funksjon og
handelsomland.

Figur 4: Senterstruktur i Regionen
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Fylkesplan for Nordland (2013-2025) har tydelige retningslinjer for senterstrukturen (kap 1.3.). |
planen er Fauske og Bodg utpekt som byer med et handelsomland ut over egen kommune hvor
etablering eller utvidelse av kjgpesenter med stgrre bruksareal enn 3000 m2 kan tillates. | de
gvrige kommunene skal omfanget av handelen tilpasses lokale forhold.

Omsetning i regionen (rollefordeling i dag mellom kommunene og sentrene varegrupper og
dekningsgrad)

DEKNINGSGRADER

W% @t/eﬁen
W 100-115% y §/
&

B 85 -100%

A

%

Rognan

[[170-85%
[ ]55-70% -
[ ]40-55%
| | 25-40%

| | <25%

Saltdal

Figur 5: Dekningsgrader for kommuner
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Saltdal

Segrfold
~~_Steigen

Hamargy

Figur 6: Fordeling av omsetning I regionen

Fordeling av omsetning regionen sier noe om tyngdeforholdet mellom de ulike kommunene bade
befolkningsmessig og naeringsmessig.

Vi ser at Bodg har en tydelig posisjon som ledende handelsby i regionen, men ogsa at Fauske har
en betydelig st@grre andel av omsetningen enn de gvrige kommunene i fylket. Lave dekningsgrader
og hey handelslekkasje for kommunene Saltdal og Sgrfold er en naturlig konsekvens av at
folketallet i kommunene er for lavt til & opprettholde et bredt tilbud innen salg av varer og tienester,
samt neerhet til sterke handelssentre som Fauske og Bodg.

Det samme kan sies om kommunene Steigen og Hamargy, men her er dekningsgraden noe
hayere. Dette kan forklares med stor avstand til starre sentra og at en stgrre andel av
dagligvarehandelen skjer lokalt. Hamargy (og dels Steigen) tar ogsa noe handel fra Tysfjord
kommune — og da spesielt vestsiden av Tysfjord kommune (Drag, Storjord).
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Dekningsgrad (fylkesgjennomsnitt) 2013

Fauske

Saltdal

Sarfold

Steigen

Hamargy

Bodg

113,1 %

25,3 %

26,2 %

50,0 %

71,8 %

119,0 %

112,5 %

Tabell 3: Dekningsgrader for Fauske og omkringliggende kommuner. (Omsetning per person i
den enkelte kommune er sammenlignet med omsetningen per person i Nordland fylke)
Kilde: Omsetningsstastikk fra SSB, bearbeidet av Norconsult

Dagligvarer

Utvalgsvarer

Mgbler,
hvitevarer,

fargevarer

Byggevarer [
hagesenter

Motorvogner/
fritidsbater

Fauske 106,2 %
Saltdal 92,8 %
Sgarfold 54,1 %
Steigen 97,2 %
Hamargy 137,7 %
Bodg 107,5 %

115,5 %

64 %

12,8 %

For fa aktarer til at

data kan

offentliggjgres

130,8 %

115, 6 %

78 %

157,4 %

124 %

For fa aktgrer til at
data kan
offentliggjeres

For fa aktgrer til at
data kan
offentliggjeres

For fa aktarer til at
data kan
offentliggjeres

91,7 %

149 %

75,2 %

For fa aktgrer til at data
kan offentliggjeres

For f& aktgrer til at data
kan offentliggjeres

For fa akterer til at data
kan offentliggjeres

153,4 %

Tabell 4: Dekningsgrader for ulike varegrupper. Kilde: Omsetningsstastikk fra SSB, bearbeidet av

Norconsult
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Bade Bodg og Fauske har dekningsgrader pa over 100% for alle varekategorier, noe som betyr at
byene har et bredt vareutvalg og oppleves som attraktive handelssteder ogsa for bosatte utenfor
kommunens grenser. Saltdal har ogsa en relativt hgy dekningsgrad innenfor de fleste
varekategorier selv om dekningsgraden i forhold til fylkesgjennomsnittet er lav. Bodg har en sveert
hgy dekningsgrad innenfor kategorien utvalgsvarer («sentrumshandel»), noe som viser at byen
spiller en tydelig rolle som handelssenter langt ut over kommunens grenser. En hgy dekningsgrad
innen utvalgsvarer viser ogsa at det her er et tilstrekkelig befolkningsgrunnlag til & kunne
opprettholde en tradisjonell sentrumshandel basert pa mindre butikker.

Alle kommuner — med unntak av Sgrfold - har hgy dekningsgrad for dagligvarer. Dette understgtter
erfaringer fra andre steder, hvor vi ser at dagligvarer handels lokalt og ikke er avhengig av a veere
samlokalisert med annen handel. At Hamargy har en svaert hgy dekningsgrad for dagligvarer har
antakelig sammenheng med at dekningsgraden i Sgrfold er lav. Erfaringsmessig vil ogsa Hamargy
(Innhavet) ta noe handel fra Tysfjords vestside.

Lav dekningsgrad for dagligvarer i Sgrfold kan antakelig ogsa forklares med at mange i kommunen
er bosatt neer Fauske eller arbeider i Fauske. Avstanden mellom tettstedet og industristedet
Straumen i Sgrfold og Fauske sentrum er knapt 15 km langs E6 med en kjaretid pa ca 12 minutter.
Med slike korte avstander mellom sentra vil en kommunegrense bare i liten grad pavirke hva som
oppleves som lokalt og derved som «naturlig» i forhold til dagligvarehandel. Resultatet av dette ser
vi i form av at det aller meste av handelsvirksomhet i Sgrfold og Fauske kommuner ligger i Fauske
sentrum — bade hva angar dagligvarer og andre varegrupper.
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2.2.3 Fauske sentrum og omkringliggende sentre

Senterstruktur

Figur 7: Fauske sentrum og andre handelssteder med kort reisevei til Fauske

| Fauske kommune finner vi ogsa to lokalsentre/grendesentre, Valnesfjord og Sulitjelma hvor det er
noe handel. | tillegg ligger Straumen (kommunesenter i Sgrfold) og Rognan (kommunesenter i
Saltdal) innen kort kjgreavstand fra Fauske.
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Dagens sentrumsomrade i Fauske

Handelen i dagens sentrumsomrade i Fauske preges av Amfisenteret som er plassert i tilknytning
til Sjggata, Storgata (E6) og Marmortorget (Fauske torg). Amfisenteret omfatter 35 butikker og har
viktige butikker som Vinmonopolet som trekker flere kunder til senteret.

Figur 8. Amfisenteret i Fauske sentrum. 35 butikker i samme bygningskompleks. Kilde: Google
earth

Sentrum preges ogsa av flere ledige butikklokaler. Disse lokalene ligger gjerne i eldre bebyggelse i
forste etasje med en boligandel i andre etasje.

Figur 9. Tomme butikklokaler i Fauske sentrum. Storgata, november 2014. Foto M Selnes

n:\514\40\5144095\4 resultatdokumenter\41 rapporter\handelsanalyse\2015_01_14 rapport handelsanalyse.docx 2014-12-10 | Side 24 av 57



Norconsult 0:0 Oppdragsnr.: 5144095

Dokument nr.:

Handelsanalyse, Fauske sentrum | Underlag for kommuneplanens arealdel for Fauske Revisjon:

~

Selv om det er blitt flere tomme butikklokaler i sentrum i de sentere arene, skjer det ogsa en viss

nyetablering. Imidlertid greier ikke nyetablererne & veie opp inntrykket av at det er mange tomme
butikker i sentrum.

Figur 10. Nyapning av butikk i sentrum. Storgata i Fauske, november 2014. Foto M Selnes
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Foretaksutvikling og handelsneeringens utvikling i Fauske sentrum

Tabellen under viser antall foretak i Fauske kommune og i nabokommunene i arene 2008-2013. Vi
ser av tabellen at Fauske kommune skiller seg ut ved at antall foretak gar ned. Antall foretak
omfatter alle foretak — uansett stgrrelse. Tabellen gir et inntrykk av etablererfrekvensen i Fauske

og i nabokommunene.

Antall foretak 2008
Sgrfold 70
Steigen 147
Hamargy 107
Bodg 2661
Saltdal 280
Fauske 503

2009
75
161
110
2829
290
531

2010
78
167
117
2840
293
503

2011
86
174
122
2828
267
490

2012
85
183
113
2845
282
469

2013 Endring

87
176
122

2956
284
487

Endring %

17 24,3
29 19,7
15 14,0
295 11,1
4 1,4
-16 -3,2

Tabell 5: Antall foretak i Fauske kommune og i nabokommunene ar 2008-2013. Kilde: SSB —

Bearbeidet av Norconsult AS

Figuren under gir en oversikt over antallet bedrifter (foretak) innen detaljhandel i perioden 2008-
2013. Nedgangen fra 65 til 57 bedrifter i 2010 — 2011, har sannsynligvis sammenheng med
etableringen av Handelsparken p& Krokdalsmyra i 2010.

80

70

2008 2009

2012

2013

Fauske kommune. Antall bedrifter i kategori 47; Detaljhandel, unntatt salg av
motorvogner. Periode 2008-2013. Kllde SSB 07196

60

50

40 - H 47 Detaljhandel, unntatt salg av motorvogner
30 +

20

10 +

0 T T T T

2011

Figur 11. Antall foretak i kategori 47; Detaljhandel unntatt salg av motorvogner. Kilde SSB

n:\514\40\5144095\4 resultatdokumenter\41 rapporter\handelsanalyse\2015_01_14 rapport handelsanalyse.docx

2014-12-10 | Side 26 av 57



N o rco n S u It ’:‘ Oppdragsnr.: 5144095

Dokument nr.:
Handelsanalyse, Fauske sentrum | Underlag for kommuneplanens arealdel for Fauske Revisjon:

~

Pavirkningen av etableringen av Handelsparken blir tydelig nar vi ser pa fordeling av omsetning av
varer i og utenfor sentrum i &r 2008 og i ar 2013.

| 2008 skjedde ca 90% av vareomsetningen i Fauske sentrum og ca 10% utenfor sentrum. 12013
hadde omsetningen utenfor sentrum gkt til ca 32%, og tilsvarende sank omsetningen i sentrum til
68%. Dette illustrerer vi i figur Figur 12.

Fauske handelspark pa Krokstadmyra ble &pnet i 2010 og i 2013 stod Handelsparken for ca. 20 %
av omsetningen i kommunen. | perioden 2008 -2013 ser vi en nedgang i omsetningen i sentrum pa
84 mill., tilsvarende ca. 14 %. Nedgangen i omsetning har bade skjedd i og utenfor amfisenteret®. |
samme periode har forbruket per person gkt med ca. 10 %. Dette tilsier at den reelle nedgangen
for sentrumshandelen har veert stgrre. Dette illustreres i Figur 12.

Omsetni 2008 2013
ng
utenfor

Figur 12: Fordeling av omsetning i Fauske kommune i og utenfor sentrum i 2008 og 2013

| 2013 foregikk om lag 68 % av omsetningen innen detaljhandelen6 i Fauske i sentrumsomradet.
Herav stod Amfi Fauske for 50 % av omsetningen i sentrumsomrédet’. Figur 13 illustrerer hvordan
sentrumshandelen er fordelt pa ulike varegrupper.

® Olav Thon gruppen oppgir i sin kjgpesenterrapport at Amfi Fauske omsatte for 276 mill. i 2009 og
248 mill. i 2013: Fra 2012-2013 gikk omsetningen ned med 7 %.

® Ekskl. handel med motorvogner
" Olav Thon Gruppen oppgir at omsetningen i Amfisenteret var 248 mill. i 2013.
http://www.olt.no/Virksomheten/Kjopesenter/
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Figur 13: Fordeling av omsetning pd ulike varekategorier i sentrum 2013.

Figur 14. Fauske handelspark pa Krokdalsmyra. Like ved er det etablert en storre
byggevareforretning. REMA 1000 er i ferd med & dpne en storre dagligvareforretning i
tilknytning til byggevareforretningen. Kilde: Google earth.

Fauske kommune har om lag samme dekningsgrad i 2013 (113,1 %) som i 2008 (112,5 %), det vil
si at nye handelsetableringer i liten grad har fart til gkt omsetning for kommunen som helhet, men
heller bidratt til en omstrukturering av handelen, hvor en stagrre andel av handelen né foregar
utenfor sentrumsomradet. J.fr. Figur 12.
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Tabellen under viser hvordan handelen ble forskjgvet fra sentrum til Krokdalsmyra fra 2008 til

2013.

Omsetningstall 1000 kr 2008 2013

Vareomsetning i sentrum 611.633 527.091
Vareomsetning utenfor sentrum 69.633 248.925
Sum Fauske by 681.266 776.016

Tabell 6. Omsetningstall for vareomsetning i Fauske - i og utenfor Fauske sentrum 1 2008 og i
2013. 1000 kr. Kilde SSB. Bearbeidet av Norconsult.

En handelsanalyse® som ble gjennomfart i forbindelse med omraderegulering for Terminalveien
@st, viser at det er mange ledige lokaler i sentrum og at de fleste lokalene er sma med et
gjennomsnitt p& 180m2. Noe av arsaken til ledige lokaler er nedleggelse, men ogsa flytting internt
pa Fauske til nye lokaler eks. Fauske Handelspark. Analysen slar fast at det per i dag er fa tomter
ledig for utbygging av stgrre handelsvirksomheter i Fauske sentrum. Det er ikke gjort konkrete
vurderinger knyttet til mulighet for transformasjon av arealer i forbindelse med denne analysen.

Som det framgar av figur 16 og 17 er sentrum i Fauske relativt tydelig definert og konsentrert.

Sted Arealim”
Arkaden 200
Tidl. Jernia (del) 100
Tidl. Rema 1000 1 800
Tidl. Fagmegbler 1 500
Amfi 100
Monsen 100
Tidl. Intersport 250
Fagers (underetasje) 80
Drogeriet 2. etasje 150
Smartgarden 230
Baker Hansengdrden 190
G-Sport 350
Epas-hj@rnet 150
Sum 5220

Figur 15: Oversikt over ledige lokaler i Fauske sentrum 1 2012. Kilde: Handelsanalyse for

Terminalveien ost, Salten kartdata

8 Handelsanalyse. Omraderegulering Terminalveien gst. A/S Salten Kartdata 28.11.2012.

~
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Figur 17: Kontor og forretninger i sentrumskjernen
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Figur 16 og 17 viser en oversikt over forretningsbygg og kontorbygg i sentrumsomradet. De fleste
arealer til forretning er lokalisert i 1. etasje. Unntaket er Amfisenteret hvor handelen er fordelt pa
flere etasjer. Det er ikke i denne handelsanalysen registrert hvor stor andel av forretningsarealene
som star tomme, men inntrykk fra tidligere analyser tilsier at ca. 5 000 m2 star tomme. | tillegg
vurderes det & veere potensial for fortetting og transformasjon i sentrumsomradet.

SENTRUMSAVKLARING | FAUSKE

Gjeldende kommuneplan definerer Fauske sentrum (Figur 3).

En avklaring av sentrumsavgrensningen er vesentlig i forhold til de regionalpolitiske retningslinjene
for by- og tettstedutvikling, og for de regionalpolitiske retningslinjene for kjgpesenter (kap 1.3.).

Sentrumsavgrensning er ogsa viktig i forhold til parkeringsbestemmelser.

Det er store endringsprosesser i gang i Fauske by, og dette vil kunne pavirke bade byutviklingen
og sentrumsfunksjonen. | den pagaende revisjonen av kommuneplanens arealdel vil det derfor
veere viktig & f& pa plass en eventuell ny avgrensning av sentrum i forhold til de
endringsprosessene som sannsynligvis vil komme, og for & vaere i forkant av prosessene knyttet til
disse endringene (kap 1.4.).

Viktige elementer som definerer sentrum er;

1) Sentrumsfunksjoner (administrasjonssenter, handel,

2) Alminnelig oppfatning av sentrum / hva som i daglig tale kalles «sentrum»

3) Trafikk / logistikk / knutepunkt / kollektivtrafikk

4) En logisk avgrensning av sentrum

Det apnes i den regionale bestemmelsen for kjgpesenter at det kan defineres sentrumssoner og
handelsomrader i kommuneplanens arealdel. Det kan i denne sammenheng veere riktig & vurdere

en sentrumssone definert i et avgrenset omrade i sentrum og et handelsomrade i omradet
Jernbanestasjonen — Krokdalsmyra.
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2.4

2.4.1

2.4.2

FORHOLDET TIL KOLLEKTIVTRAFIKK, GAENDE /| SYKLENDE OG PARKERING.

Det er i regionalpolitiske retningslinjer (se kap 1.3.) lagt vekt pa at handelsnaeringens forhold til
kollektivtrafikk og gaende /syklende skal avklares.

Kollektivtrafikk

Fauske har gjennom lang tid veert et knutepunkt for kollektivtrafikken i nordre del av Nordland.

Fauske jernbanestasjon er bade en viktig jernbanestasjon og bussterminal for busstrafikk videre

nordover og vestover mot Bodg. Fauske jernbanestasjon ligger like ved Fauske handelspark pa
Krokdalsmyra.

| Fauske sentrum (veikrysset mellom Rv80 og E6) ligger Fauske bussterminal og taxiterminal.

| forhold til kollektivtrafikk vil vi konkludere med at bade Krokdalsmyra og Fauske sentrum har en
tilstrekkelig dekning.
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Figur 18. Bussterminaler, Bussholdeplasser og jernbane i Fauske sentrum. Kilde Nordland
fylkeskommune N177.

Géende og syklende

| forbindelse med omlegging av skolestrukturen i Fauske kommune, er det igangsatt et arbeide for

oppgradering av gang- og sykkelveier pa Fauske. Dette arbeidet vil vaere ferdigstilt til skolestart i
2016.

~
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Nye gang- og sykkelveier omfatter ogsa Krokdalsmyra og sentrum.
Dette er beskrevet i egne rapporter.
2.4.3 Parkering.
| Fauske sentrum er det innfart avgiftsparkering. Dette organiseres gjennom Fauske Parkering AS.

http://fauskeparkering.no/

Utenfor Fauske sentrum er det fri parkering.
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Arealbehovsanalyse

Et viktig underlag for arbeidet med kommuneplanen er hvilken handelsvekst det skal planlegges for.
Hvordan skal kommunen dimensjonere sine forretningsomrader? Som grunnlag utarbeides
overordnede scenarier for arealbehov med utgangspunkt i befolkningsframskrivinger og trender
innen detaljhandelen. Med utgangspunkt i scenariene oppsummeres utfordringer og behov som ma
handteres gjennom planarbeidet. Dette vil danne utgangspunkt for en drgfting av tema styring av
handel i kommuneplanen. Analysen gjares pa et overordnet niva og vil ta utgangspunkt i
omsetningsstatistikk (SSB) for Fauske kommune og omkringliggende kommuner,
befolkningsframskrivinger, samt kjennskap til trender og strukturendringer innen bransjen.

BEFOLKNING

Befolkningsvekst Fauske kommune og omkringliggende kommuner er vist i fglgende tabell:

Alt MMMM SSB

Fauske 9513 9604

Sgarfold 1981 1791 196 Alt L SSB
Steigen 2 552 2265 314 Alt L SSB
Hamargy 1791 2009 189 AltL SSB
Bodg 49 203 62501 12 770 Alt H. SSB
Total

kommuner

ekskl. Bodg -457

Total alle 12 313

kommuner inkl.

Bodg

Tabell 7. Befolkningsframskrivinger for Fauske og andre Salten-kommuner som inngdr i Fauske
sitt handelsomland. Kilde: SSB / Statistikkbanken
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3.2 SYSSELSETTING

1841 Fauske. Etter arbeidssted " 2008 " 2009 " 2010 " 2011 " 2012 2013 Endring  Endring %

01-03 Jordbruk, skogbruk og fiske 111 98 99 101 88 94 -17 -15,3
05-09 Bergverksdrift og utvinning 9 11 7 7 8 8 -1 -11,1
10-33 Industri 133 124 119 136 142 121 -12 -9,0
35-39 Elektrisitet, vann og renovasjon 139 129 137 136 144 155 16 11,5
41-43 Bygge- og anleggsvirksomhet 373 360 343 353 380 420 47 12,6
45-47 Varehandel, motorvognreparasjoner 625 624 647 645 599 579 -46 -7,4
49-53 Transport og lagring 319 310 288 271 282 262 -57 -17,9
55-56 Overnattings- og serveringsvirksomhet 105 120 114 129 128 118 13 12,4
58-63 Informasjon og kommunikasjon 54 56 54 58 60 51 -3 -5,6
64-66 Finansiering og forsikring 23 24 24 21 22 18 -5 -21,7
68-75 Teknisk tienesteyting, eiendomsdrift 130 137 125 125 122 138 8 6,2
77-82 Forretningsmessig tienesteyting 99 93 103 100 108 96 -3 -3,0
84 Off.adm., forsvar, sosialforsikring 331 325 349 339 330 344 13 3,9
85 Undervisning 410 409 423 414 423 405 -5 -1,2
86-88 Helse- og sosialtienester 897 864 951 970 939 883 -14 -1,6
90-99 Personlig tienesteyting 104 111 109 112 118 128 24 23,1
00 Uoppgitt 26 26 23 14 12 14 -12 -46,2
Sum Fauske 3888 3821 3915 3931 3905 3834 -54 -1,4

< S

7 “ R

Serfold

+ 12770 bosatte
(2013-2030) & .

-457 bosatte
(2013-2030)

Figur 19: Befolkningsutvikling. Befolkningsframskrivinger viser at Bode kommune kan fd en stor
befolkningsvekst i planperioden. Fauske kommune vil antakelig oppleve liten/moderat
vekst, mens de omkringliggende kommuner Saltdal, Serfold, Steigen antakelig vil
oppleve befolkningsnedgang.

Tabell 8. Sysselsatte etter arbeidssted. Fauske kommune. 2008-2013. Kilde SSB, tabell 07984

~
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Utviklingen i sysselsetting er en indikasjon pa utviklingen innen kjgpekraften i et omrade. Vi ser av
Tabell 8 at sysselsettingen i Fauske kommune er svakt synkende i perioden. Vi ser ogsa at
varehandel er den klart viktigste sysselsettingsfaktoren i Fauske kommune utenom offentlig sektor.
Sysselsettingen innen varehandel er i nedgang — dette er en utvikling vi ogsa finner i andre byer og
tettsteder. Selv om varehandelen gker i omsetning og antall kavdratemeter butikkareal gker, sa
synker antall sysselsatte. Dette indikerer en klar trend i at butikker i lgpet av fa ar er blitt langt mer
effektive.

Sysselsatte i handel 2013

Kommune Sysselsatte total Sysselsatte i privat sektor Sysselsatte i handel Andel sysselsatte i handel %
Andel av total Andel av privat sektor

1870 Sortland 5183 3265 989 19,1 30,3
1805 Narvik 9 290 5435 1441 15,5 26,5
1841 Fauske 3834 2 202 579 15,1 26,3
1813 Brgnngy 3843 2088 488 12,7 23,4
1804 Bodg 27 671 15 449 3559 12,9 23,0
1849 Habmer Hamargy 834 452 104 12,5 23,0
1820 Alstahaug 4076 2 382 541 13,3 22,7
1860 Vestvagay 5273 3212 717 13,6 22,3
1833 Rana 12 908 8233 1736 13,4 21,1
Landet 2619 000 1734990 363 169 13,9 20,9
Nordland fylke 116 311 69 068 14 296 12,3 20,7
1824 Vefsn 6824 4329 863 12,6 19,9
1840 Saltdal 2 067 1080 179 8,7 16,6
1848 Steigen 1129 743 103 9,1 13,9
1845 Serfold 879 534 18 2,0 34

Tabell 9. Sysselsatte i handelsnaeringen som andel av total sysselsetting 1 privat sektor og i
offentlig sektor.

| Tabell 9 vurderer vi handelsnaeringens betydning som sysselsettingsfaktor i Fauske kommune
sammenlignet med andre bykommuner og nabokommuner. Vi ser at andelen sysselsatte i Fauske
ligger meget hgyt sammenlignet med andre kommuner. Hele 26,3% av alle sysselsatte i privat
sektor er sysselsatt i handelsvirksomhet.

Betydning av pendling.

Av Fauskes 3.834 sysselsatte pendler 1.066 sysselsatte ut til andre Saltenkommuner mens 517
pendler inn til Fauske fra andre saltenkommuner. Det er i fgrste rekke nabokommunene Bodg,
Sarfold og Saltdal som er viktige inn- og utpendlerkommuner.

Antall pendlere b&de inn og ut av Fauske er stigende (Figur 20). Dette innebeerer at regionen blir
starre — ogsa handelsmessig — ved at et gkende antall personer vil velge & handle undervegs
mellom arbeidsplass og hjemsted.
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Figur 20. Antall innpendlere og utpendlere til/fra Fauske til/fra andre Saltenkommuner. Kilde:

SSB 03321.

Bearbeidet av Norconsult AS.

3.2.2 Inntektsniva / kjopekraft

Inntektsniva i forhold til prisniva gir et uttrykk for kjgpekraft. Vi ser av figur 20 at inntektsnivaet og

derved kjgpekraften varierer ganske mye fra kommune til kommune.

Inntekstniva ©

5 beste kommuner i fylket

1 Bode 389100
2 Treena 386000
3 Meley 372300
4 Narvik 364800
5 Reost 359800

Figur 21. Inntektsniva i Fauske kommune sammenlignet med andre kommuner i Nordland. Kilde:

Nasjonal rangering

Beste
kommuner

Nest beste
kommuner

Middels
kommuner

Nest darligste
kommuner

Darligste
kommuner

. Ingen data

Vis historisk utvikling

5 darligste kommuner i fylket

44 Hattfjelldal

43 Beiam

42 Bindal

41 Be (Nordl)

40 Nesna

NHO Kommunekdringer.

206400

301600

307200

309300

310400

Rangering i fylket

Kommune

8 Rana

9 Brenney
10 Vefsn
11 Gksnes
2 Sortland
13  Andey

14 Fauske 350300 234

15  Moskenes
16 Vaeray

17 Véagan

18 Hadsel

18 Vestvagey
20 Flakstad
21 Reday

22 Vega

5 beste kommuner i landet
1 Beerum
2 Asker
3 Sola
4 Stavanger

5 Randaberg

Rangering
ilandet

kr

354 800
353 700
353 600
351 300
351 000
350 700

349 400
347 700
344 600
344 100
344 100
337 100
334 800
334 700

528500

501900

501100

497200

473900

202
211
212
224
226
228

240
250
259
263
263
302
317
319

~
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POTENSIAL FOR HANDELSVEKST

Vekst eller nedgang i antall bosatte og sysselsatte er en viktig indikator nar en skal vurdere behov
for nytt handelsareal. Antakelig vil Bodg oppleve hgy befolkningsvekst noe som vil gi mulighet for
vekst og nye etableringer, herunder ogsa behov for handelsareal. | dag spiller Bodg pa grunn av
sin sta@rrelse en sveert viktig rolle som handelsby for regionen. Befolkningsvekst og eventuelle nye
handelsetableringer vil kunne forsterke dette.

Kommunene Saltdal, Sgrfold og Steigen inngér i Fauske sitt primeere handelsomland. Hamargy
har en svaert hgy dekningsgrad for dagligvarer, men bruker antakelig i stor grad bade Narvik og
Fauske/Bodg til kjgp av spesialvarer. Samlet sett kan disse kommunene forvente en nedgang i
antall bosatte, noe som tyder pa at potensialet for handelsvekst vil avhenge av andre faktorer enn
befolkningsvekst. Vekst innen handelen p& Fauske vil avhenge av enten:

a) Nedgang i omsetningen i nabokommunene Saltdal, Sgrfold og Steigen til fordel for gkt
omsetning i Fauske.

b) Forbruksvekst
c) Fauske tar markedsandeler fra Bodg

Potensial for at Fauske kan fa en starre andel markedet som fglge av nedgang i kommunene
Sgrfold, Steigen og Hamargy, er antakelig sveert begrenset da store deler av omsetningen som
skjer her er innen kategorien dagligvarer. Dagligvarer handles i stgrre grad enn andre varegrupper
lokalt. Saltdal har i tillegg til dagligvarer et visst utvalg innen kategoriene utvalgsvarer
(«sentrumshandel»), bil og bat, samt magbel/hvitevarer/fargevarer. Da disse varekategoriene er mer
utsatt for konkurranse, og markedet er preget av gkt sentralisering og et mer og mer grovmasket
butikknett, er det muligheter for at Fauske i fremtiden vil kunne oppleve noe vekst som fglge av
nedgang i handelen i Saltdal/Rognan. Samtidig ser vi at befolkningsgrunnlaget i Fauske sitt
primeeromrade vil g& ned, noe som veie opp for en slik effekt.

Sterk befolkningsvekst i Bodg vil antakelig vaere det som samlet sett kan pavirke
handelsutviklingen i regionen mest. Vekst skaper gkt press pa eiendomsmarkedet, og kan fare til
haye tomtepriser og gjare det aktuelt & transformere eksisterende naeringsareal til andre formal.
Butikkene vil antakelig veere s& naert som mulig kundene, og da 2/3 av kundegrunnlaget vil veere
bosatt i Bodg kommune, vil butikkene i starst mulig grad ogsa @nske a veere lokalisert her. Det er
derfor ikke grunn til & tro at befolkningsvekst i Bodg vil veere synonymt med etablering av nye
forretninger i Fauske. Det er imidlertid mulighet for at stattefunksjoner knyttet til lager og
distribusjon vil veere mer aktuelle for Fauske bade pa grunn av nzerhet til Bodg, sentral
godsterminal for bane/vei og neerhet til regionen for gvrig og lavere tomtepriser. Vekst i Bodg kan
ogsa gi mulighet for vekst innen forretninger som forhandler varegrupper som biler, bater,
byggevarer og eventuelt ogsd mebler og hvitevarer, da dette er plasskrevende varegrupper som
handles sjeldent og hvor reisemotstanden er liten. Arealkravet kan vaere en fordel for Fauske som
kan tilby starre / rimeligere arealer enn Bodg.

Bodg har siden &r 2007 hatt hayere arbeidsgiveravgift enn nabokommunene. Dette kan gi en
positiv etablerereffekt for bl.a. Fauske, men som vist i Tabell 5, har dette ikke gitt effekt etter ar
2009.
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Forbruksvekst

Far finanskrisen var forbruksveksten®, og dermed veksten i varehandelen sveert sterk. For landet
som helhet har gjennomsnittlig konsum for husholdninger gkt med 3,5 prosent per ar for perioden
2003-2012"°. Samtidig har inflasjonen i samme periode ligget pa ca. 2 %. Den reelle
forbruksveksten i perioden har veert ca. 1,5 % per ar.

Etter finanskrisen (2008) har forbruksveksten falt. | tillegg har vi de siste arene sett at vi bruker en
stadig starre andel av pengene vare pa tjenester, og tilsvarende at andelen som gar til kjgp av
varer gar ned. Virke har nylig nedjustert sine prognoser for detaljhandelsvekst for 2014 fra 4 til 2,5
%, og kommenterer at «den lille veksten vi ser i handelen kommer for det meste gjennom
befolkningsvekst og pris;szning»ll. Justert for arlig inflasjon pa ca. 2 % gir dette en reell vekst pa
0,5 %.

Star man i realiteten star ovenfor en utflating i forbruksveksten, slik at den store omsetningsveksten
vi har sett som falge av forbruksvekst se senere arene kanskje ikke vil vedvare? For regioner med
sterk befolkningsvekst, blant annet Salten(inkl. Bodg), vil et slikt scenario bety at en selv med sterk
befolkningsvekst ikke vil oppleve tilsvarende vekst innen detaljhandelen som man har sett i de
senere arene.

| scenariene legger vi til grunn at forbruksveksten flater ut eller tilsvarer tidligere prognoser for 2014
Figur 22: Scenarier for forbruksvekst.

Kilde Tilsvarende Virkes Utgangspunkt: Virkes
prognoser for 2014, og SSB tidligere
justert for SSBs prognoser for 2014,

prognoser for inflasjon, justert for inflasjon.
samt stgrre andel kjgp
av tjenester.

Figur 22: Scenarier for forbruksvekst.

Vi viser ogsa til Figur 21 som viser kjopekraften i regionen.

° Forbruksvekst er lik omsetningsutvikling i faste priser korrigert for befolkningsvekst.
' Makrogkonomiske hovedstarrelser 2003-2016, SSB, 2012
** virke Kilde: http://www.hegnar.no/okonomi/article760335.ece Dato: 27.03.2014
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Trender innen detaljhandelen - netthandel

Vi finner fire utviklingstrekk som vil dominere e-handelsmarkedet i tiden som kommer**:

< Trend 1: Mer komplekse kundereiser. Forbrukerne vil stille stgrre krav til handel pa nett og
kundeopplevelsen

% Trend 2: Samspill mellom handel pa nett og i fysisk butikk. Forbrukere skiller i liten grad mellom
fysisk og online. De forventer & kunne handle nar og hvor som helst, og pa den maten som
passer dem best

< Trend 3: Bruk av innsikt og analyse. De store vinnerne blir de som klarer a bruke innsikten i rett
kontekst overfor forbrukere

« Trend 4: Global e-handel. Forbrukerne er allerede erfarne netthandlere. Samtidig er det en
rekke internasjonale bedrifter som forenkler slik at barrierene som usikkerhet rundt toll, sprak
og valuta forsvinner

Varer p& nett utgjer i dag om lag 5 prosent av total detaljhandel®®. Vi handler altsa fortsatt stort sett
i butikk. Varekategorier som dominerer netthandelen er blant annet Data, elektronikk, hvitevarer
samt kleer og sko mm. Mindre enn 1 prosent av dagligvarene handles p& nett.

Det er knyttet stor usikkerhet til hvor stor andel av omsetningen innen detaljhandelen som vil skje
via kanaler pa nett i fremtiden. En dansk studie'* anslar at 2-15 % av omsetningen innen
dagligvare, og 10- 50% av omsetningen innen utvalgsvarer15 vil skje via netthandel i 2025. Den
samme studien antyder at s& mye som 15 % av arealet til dagligvare og 40 % av arealet til
utvalgsvarer kan forsvinne som falge av gkning i netthandelen. | rapporten Digishift 2020 (Steen og
Strem Trendlab, 2011) antydes det at omsetningen innen netthandel i Norge kan utgjgre 15 % av
omsetningen innen de fleste varekategorier i 2020, mens det i rapporten Handel og kjgpesenter i
Hordaland (Hordaland fylkeskommune, 2013) er anslatt en dobling av omsetningen innen
detaljhandelen p& nett fram mot 2020. Regjeringen fremmet nylig forslag om momsfritak for kjgp pa
opptil 500 kr fra utenlandske nettselskaper. Hvis dette blir gjennomfart vil det gi store konsekvenser
for faghandelen hvor halvparten av kjgpene er under 500 kr.

Fra 2011 til 2012 gkte omsetningen innen netthandelen med 5,5 % p& landsbasis™. NCSC*’ utga i
2013 en rapport som drgfter netthandelens betydning for kjgpesentrene. Et viktig funn i denne
rapporten er at «bade bransjen og ulike ekspertrapporter regner med at netthandelen kommer til &
fortsette a vokse for & nd markedsandeler innenfor fagrst og fremst faghandelen pa opptil 20
prosent. Omsetningen innen dagligvare utgjer i dag 45 % av den totale omsetningen innen
detaljhandelen. Antakelig vil dagligvarebransjen veere mindre utsatt for konkurranse enn
netthandelen slik studien fra Danmark viser.

2 Kilde: Bring.no. Ehandelsrapporten 2014

'3 Virke, DN 22.09.2014 http://www.dn.no/privat/privatokonomi/2014/09/22/2014/Detaljhandel/konomer-
dette-vil-du-bruke-pengene-dine-p

 Institutt for Center-Planlsegning, 2012

!> Kleer, sko, bgker mm. Definisjon finnes i kap. 5.

'® varehandelsrapporten — Rogaland, SR-Bank

' Nordic council of shopping centers
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Norconsult har gjennomfart sparreundersgkelser knyttet til handlevaner og har funnet at unge
voksne mellom 18 og 30 ar handler p& nett hyppigere enn de mellom 30 og 60 ar. Nar vi ser pa
aldersgruppen 60+ er det sveert fa som handler p& nett. Det er ut fra dette grunn til & anta at nye
oppvoksende generasjoners forhold til nett og IKT mer generelt alene vil gi en gkning i
netthandelen i mange ar fremover. | tillegg vil det faktum at stadig flere aktarer staser pa
netthandel som salgskanal gjgre tilbudet bedre, noe som antakelig ogsa vil pavirke etterspgrselen.

Netthandel med varer

Barneutstyr, leker, brettspill
Mat, drikke
Musikk, film, dataspill (fysiske produker)

Foto og video

Personlig pleie, helse mm
Bgker, inkludert e-bgker
Hus, hjem, hage

Sport, fritid, hobby
Mobil, utstyr til mobil

Kleer, sko, accessories

Data, hjemmeelektronikk, hitevarer

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Figur 23: Netthandel med varer inkludert i neeringskode 47: detaljhandel 3. kvartal 2013 (kilde:
Norske-handelsbarometer / Virke). Se ogsa figur 1.

Nar vi ser pa hvilke varer som handles pa nett, er det tydelig at det er den typiske
sentrumshandelen (kleer, sko, bgker, data, kosmetikk etc.) som opplever starst konkurranse fra
nettbutikkene. Da store deler av omsetningen i Fauske sentrum bestar av handel med denne type
varer, er det risiko for at en eventuell gkning i netthandelen kan fa stagrre betydning for Fauske enn
for andre handelsomrader.

Det er forelgpig ikke gjort norske studier (som vi kjenner til) av hvilken betydning gkt netthandel
kan fa for det totale arealbehovet til varehandelen i Norge. Var vurdering er at det er hay
sannsynlighet for at netthandelens andel av omsetningen vil gke. For & synliggjgre hva utfallet av
gkt netthandel kan bli er det i scenariene tatt utgangspunkt i Steen & Strams og NCSCs prognoser.
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Netthandelens Ca.10 % Ca.15%
andel av total

omsetning innen

detaljhandelen i

2026

Kilde: Utgangspunkt: Utgangspunkt: Rapporten
Prognoser fra NCSC, Digishift 2020 (Steen og
nedjustert 10 % Strgm)
(dagligvarer er
medregnet).

Figur 24: Scenario for netthandelens andel av omsetningen innen detaljhandelen i 2026.

Som Figur 24 viser, vil vekst innen netthandel kunne pavirke arealbehovet innen
detaljvarehandelen i de kommende arene. Hvor stor veksten vil bli er det knyttet stor usikkerhet til,
men det bar i den videre planleggingen tas hensyn til en gkning i netthandelen vil kunne fa
betydning for arealbehovet. For kommuner med lav vekst vil et mulig scenario veere at veksten i
netthandelen gjar at behovet for butikkareal forblir pa dagens niva eller reduseres. For kommuner
med hgy vekst eller en stor andel utvalgsvarer («sentrumshandel») kan det bety at veksten i
detaljhandelen som falge av befolkningsvekst og forbruksvekst vil kunne bli vesentlig mindre enn
antatt.

Effekter av netthandel — utfordringer for transportnaeringen

@kningen i netthandel innebaerer at varestrammen i gkende grad tar en annen vei; «fra disk til
post». Den totale varestrgammen til Fauske vil fortsatt vaere den samme, men den kommer via en
annen kanal. Dette innebeerer at enkelte transportkanaler som betjener netthandel opplever en
gkning.

Figuren under viser antall containere TEU'® over Fauske terminal i perioden 1999 — 2014 (2014 er
en prognose). Av denne figuren ser vi at antallet container er mer en doblet i denne perioden.
Dette innebzerer at antallet vogntog ogsa er mer enn doblet. Dette er containere som alt vesentlig
ankommer Fauske terminal med tog og som sendes videre nordover er med bil. Dette gker ikke
direkte trafikken i Fauske sentrum, men gker den indirekte trafikken som falge av gkt aktivitet ved
terminalen.

18 Twenty-foot equivalent unit (TEU) er basert pa volumet til en 20 fots container. Slike containere er 6,1 m
(20 fot) lange og 2,4 m (8 fot) brede. Hayden er ikke standardisert, og varierer fra 1,3 m (4,25 fot) til 2,9 m
(9,5 fot). Vanligste hgyde er 2,6 m (8,5 fot).
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Figur 25. Antall containere TEU over Fauske terminal i perioden 1999 — 2014 (2014 er en
prognose). Kilde Railcombi.

Figuren under viser antall containere (TEU) ankommet til Fauske terminal — disse er alt vesentlig
sendt nordover via E6 med lastebil. Vi merker oss gkningen i uke 40 i &r 2013. Da gkte antallet
containere fra ca 20 pr uke til ca 90 pr uke. Dette har sin forklaring i at containerbaten TeGe fra
Bodg ble nedlagt i uke 39 i &r 2013.

2013 2014

120 ———f— - -

20 B SEENEESEE RS ’ 4 3 s = £ 2 S 3B SRR

0 IEEEESSES !
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Figur 26. Antall containere (TEU) ankommet til Fauske terminal. Kilde: Railcombi

I sum dokumenterer disse figurene at trafikken over Fauske terminal er i sterk vekst. | farste rekke
far dette konsekvenser for trafikken nord for Fauske, men dette vil ogsa gke Fauskes betydning
som trafikk-knutepunkt, og derved pavirke trafikkstrukturen i hele kommunen.

~
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SCENARIER - AREALBEHOV FAUSKE 2026

Det er store variasjoner knyttet til omsetning per m2 i Norge. Gjennomsnittlig omsetning per m2
handelsareal ligger pa ca. kr 35 000 m2. | 2012 var omsetningen innen detaljhandelen i Norge ca.
kr 72 000 kr per person. Gitt at omsetningen per m2 er kr 35.000, gir dette i gjennomsnitt 2 m2
handelsareal per person.

Til sammenligning hadde Amfi Fauske i 2013 en omsetning pa ca. 250 millioner og et areal pa ca.
10 000 m2™, altsd ca.kr 25 000 per m2 som ligger noe under snittet for landet. At omsetningen er
noe lavere her enn for landsgjennomsnittet, kan tyde pa at omsetningen per m2 pa generell basis
er noe lavere enn for snittet for landet. | de fglgende scenariene legger vi til grunn en omsetning lik
den i Amfi Fauske altsa kr 25.000 per m2.

Vi tar utgangspunkt i at vareomsetningen i ar 2013 var pa 776 mill kr i Fauske kommune.

Det er tatt utgangspunkt i befolkningsframskrivinger j.fr kap 3.1. for alle scenarier. | scenariene
illustreres det hvordan variasjoner knyttet til forbruksvekst og vekst innen netthandelen kan pavirke
arealbehovet. Scenariene viser ogsa variasjoner knyttet til Fauske kan spille en starre rolle knyttet
til handel innen varegrupper hvor reisemotstanden er lav (biler, bater, etc).

Scenario A: Fauske kommune opprettholder sin posisjon som regionalt handelssted i regionen
(Dekningsgrad pa 113 % innen detaljhandelen, tilsvarende i dagens situasjon). Dette korrigeres for
gkt netthandel. Vi regner her netthandel i et moderat (5%) alternativ og et hgyt (10%) alternativ.
Viregner her med at 5% av all handel allerede er etablert som netthandel.

Scenario B: Fauske kommune opprettholder sin posisjon i regionen innen varegruppene
dagligvarer og utvalgsvarer men opplever vekst innen de plasskrevende varegruppene som biler,
bater og byggevarer som falge av sterk befolkningsvekst i Bodg og gkte tomtepriser i Bodg. Vi
legger til grunn at Fauske «tar» 5% av handelen innen plasskrevende varegrupper fra Bodga. Vi
legger ogsa til grunn at gkt netthandel kan representere en fordel for Fauske som logistikk-
knutepunkt (gkt behov for lager, service, distribusjon mv).

Scenario C: Fauske sentrum opplever gkt konkurranse fra Bodg innen mange varekategorier pa
grunn av mange nye etableringer i Bodg. Befolkningsnedgang i flere av nabokommunene pavirker
handelen i Fauske negativt.

19 http://issuu.com/olavthongruppen/docs/thon-kjopesenter-okt-14
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Scenario A - Fauske opprettholder sin posisjon i regionen — 0-scenariet

Vi tar utgangspunkt i at Fauske hadde en total vareomsetning pa 776 mill kr i &r 2013.

| Scenario A er det tatt utgangspunkt i at Fauske opprettholder sin posisjon som regionalt
handelssted med dekningsgrad pa 113 %. Ved en befolkningsvekst pa 0,5 % frem til 2030
(tilsvarende SSBs alternativ MMMM), gir det en potensiell omsetningsvekst pa 3,8 millioner kr eller
152 m2 handelsareal (kr 25.000 pr m2). Hvis forbruksveksten blir hay (1,5% arlig) og veksten i
netthandelen holder seg pa et moderat niva (5%), tilsvarer dette en potensiell omsetningsvekst pa
140 mill. kr og arealbehov p& ca. 4.050 m2 innen detaljhandelen®. Hvis forbruksveksten uteblir og
veksten i netthandelen blir hgy (10%) tilsvarer det en potensiell omsetningsnedgang pa ca 116 mill.
kr og nedgang i arealbehovet pa ca 2.950 m2.

Viillustrerer dette i figur 27. Dette scenariet kan vi kalle null-alternativet eller en sannsynlig
utviklingsbane dersom utviklingen fglger i omtrent samme spor som na.

Scenario A Lav vekst Hay vekst

2026

Forbruksvekst 0 % 1,5 % arlig 18 % totalt
Befolkningsvekst 0,5% 0,5%

Arealbehov — nytt areal Ca 150 m2 Ca 5.600 m2
Netthandelens andel av Ca.-10 % Ca.-5%
omsetningen Ca —-3.100 m2 Ca -1.550 m2
Arealbehov justert for Ca. -2.950 m2 Ca. 4.050 m2

forbruksvekst/netthandel

Figur 27: Scenario A — 0-scenariet. Sannsynlig utviklingsbane som forlengelse av dagens trender.

Scenario A viser at nyetableringer av handelsvirksomhet pa Fauske alt vesentlig vil flytte handel
innad i kommunen.

20 Varegruppene biler og bater er ikke regnet med.
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Scenario B - vekst innen plasskrevende varegrupper (biler, bater, byggevarer
etc.) og innen netthandel

| Scenario B tar vi samme utgangspunkt som i Scenario A, men vi legger her til en forutsetning om
at;

1) Fauske drar nytte av gkt arealmangel og gkte tomtekostnader mv i Bodg og «tar» 5% av
omsetningen innen plasskrevende varekategorier i perspektiv 2030.

2) Fauske drar nytte av gkt netthandel i forhold til at Fauske er et viktig logistikk-knutepunkt, og
greier & etablere virksomhet knyttet til netthandel.

| Fauske og i nabokommunene er omsetningen av plasskrevende varegrupper fordelt slik (2013):

1000 kr / &r 2013 Saltdal Serfold

Mgabler, 57 684 406 835 19 316

hvitevarer,

fargevarer

Motorvogner og 343 910 1833 816 86 157 -
fritidsbater

Byggevarer og 89 235 341 923 - =
hagesenter

Sum 490 829 2582574 105 473 -

Tabell 10. Omsetningstall (2013 / 1000 kr) for plasskrevende varegrupper i Fauske og i
nabokommunene. Kilde: SSB. Bearbeidet av Norconsult AS.

| Sgrfold kommune er omsetningstallene sa lave / sa f& aktarer at de er utelatt. Vi har tatt med
denne kolonnen for & illustrere at det er i Bodg at det er noe & «hente» i forhold til en
markedsutvidelse.

5% av omsetningen av plasskrevende varegrupper i Bodg utgjgr ca 129 mill kr tilsvarende et
handelsareal p& ca 5.200 m2.

Nar det gjelder arealbehov relatert til gkt netthandel, er dette meget vanskelig & ansla ut fra at
etableringer i forhold til netthandel kan i utgangspunktet komme hvor som helst. En etablering i
forhold til gkt netthandel vil dekke omrader langt ut over Fauske og nabokommunene.

Vi velger her a legge til grunn at

1) Fauske postterminal har i dag et innendgrsareal pa ca 3.000 m 2 (eks lasteramper)
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2) Fauske er en gunstig lokasjon som knutepunkt og terminal mellom jernbane og bil.

3) Andelen til netthandel vil gke fra dagens 5% til 10% / 15% innen ar 2026 (Figur 24).

Vi illustrerer dette i figur 28. Dette scenariet (Scenario B) kan vi kalle et optimistisk / realistisk

alternativ.

Scenario B Lav vekst Hoay vekst

2026

Forbruksvekst 0 % 1,5 % arlig 18 % totalt
Befolkningsvekst 0,5% 0,5%

Arealbehov — nytt areal Ca 150 m2 Ca 5.600 m2
Netthandelens andel av Ca.-10 % Ca.-5%
omsetningen Ca-3.100 m2 Ca -1.550 m2
Arealbehov justert for Ca. -2.950 m2 Ca. 4.050 m2

forbruksvekst/netthandel

Arealbehov innen Ca 5.200 m2 Ca 5.200 m2
plasskrevende

varegrupper

Arealbehov relatert til Ca 9.000m2 Ca 6.000 m2
netthandel

Sum arealbehov Ca 11.250 m2 Ca 15.250 m2

Figur 28. Scenario B. Optimistisk realisme der Fauske greier &8 utnytte veksten i netthandel og
veksten innen plasskrevende varer i Bodo.

Scenario B viser en mulig utvikling der ny virksomhet flyttes til kommunen og der dette skaper
behov for nytt areal. Vi understreker her at andelen pa 5% av plasskrevende varer i Bodg er en
antakelse. Dersom denne andelen blir hgyere, vil arealbehovet bli tilsvarende hgyere.
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Scenario C - okt konkurranse fra Bodo, befolkningsnedgang i
nabokommunene pavirker Fauske

| Scenario C er det tatt utgangspunkt i at Fauske opplever gkt konkurranse fra Bodg.
Dekningsgraden reduseres med 5 prosentpoeng fra 113% i 2013 til 108% i 2026. Denne
nedgangen begrunner vi med at;

% Bodg vil veere den eneste kommunen i regionen med en befolkningsvekst pa landsniva
+ Pendlingsaktiviteten — spesielt i forhold til Bodg — vil gke.

| scenario C greier Fauske ikke & «ta» markedsandeler fra Bodg innen plasskrevende varer, og
etableringer som falge av gkt netthandel kommer pa plass, men andre steder enn i Fauske.

Befolkningsveksten i scenario C er som i scenario A.

Vi illustrerer dette i figur 29. Dette scenariet kan vi kalle pessimistisk realistisk.

Forbruksvekst -5% 13% totalt
Befolkningsvekst 0,5% 0,5%
Arealbehov — nytt areal Ca -1.400 m2 Ca 4.050 m2
Netthandelens andel av Ca.-10 % Ca.-5%
omsetningen Ca -3.100 m2 Ca -1.550 m2
Arealbehov justert for Ca. -4.500 m2 Ca. 2.500 m2

forbruksvekst/netthandel

Figur 29: Scenario C. Negativ realisme der Fauske taper i forhold til Bodo.

Scenario C viser en mulig utvikling forutsatt en negativ utvikling p& Fauske. Vi understreker her at
reduksjonen pa 5% av forbruksvekst er en antakelse. Dersom denne reduksjonen blir starre, vil
arealbehovet bli tilsvarende redusert.
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3.4.4 Sammenstilling av scenarier

Vi har fglgende figur sammenstilt Scenario A, B og C.

Scenarier 2026 Arealbehov ut over 2013-niva

Scenario A -2.950 m2 4.050 m2
Scenario B 11.250 m2 15.250 m2
Scenario C -4.500 m2 2.500 m2

Figur 30: Sammenstilling av scenarier.

Scenariene viser at arealbehov for handel i Fauske kommune frem mot ar 2026 vil variere mye,

avhengig av hvilke forutsetninger som legges til grunn. Handelsnaeringen er en viktig naering for
Fauske. Scenariene understreker betydningen av at valg av strategi blir meget viktig i forhold til

den videre utviklingen av handelsnaeringen.

3.5 AREALPOTENSIAL
3.5.1 Arealpotensial i et handelsomrade

| et handelsomrade pa Krokdalsmyra er det et ledig areal pa ca 150 daa nordgst for Terminalveien.
Vi viser i denne sammenheng til Handelsanalyse. Omraderegulering Terminalveien gst™. Arealet
er lett tilgjengelig fra Terminalveien, Postterminalen og Bussterminalen/Fauske jernbanestasjon.

Dette arealet er gitt kategorien F/K2 (Byggeomrade. Framtidig, forretning/kontor) pa falgende
utsnitt av Kommunedelplan Fauske Sentrum 1.

2L A/S Salten kartdata 28.11.2012.
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Figur 31. Arealpotensial i handelsomrddet. Utsnitt av Kommunedelplan sentrum, del 1 (2009-
2021). ].fr. Figur 2.

3.5.2 Arealpotensial i sentrum

Det star flere ledig eforretningslokaler langs nordsiden av Storgata mellom Meieriet og krysset
E6XRv80 (Essokrysset).

| dette kvartalet skjer det en spennende utvikling omkring Gamle Radhus der Fauske kommune
planlegger et allaktivitetshus.

Ledige sentrumsplasserte arealer og en utvikling av et allaktivitettshus kan apne for nye muligheter
for handelsnaeringen i dette omradet.

Det er i Figur 15 gitt en oversikt over tomme butikklokaler p& Fauske i 2012.
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Mal, strategier og videreforing i prosjekter.

Visjon og mal er hentet fra kommuneplanens samfunnsdel Fauske 2025. Fra kommuneplanens
samfunnsdel bygger vi i denne handelsanalysen videre pa Strategi 2: Steds og neeringsutvikling —
de tre sentrene, plantema — Fauske sentrum. Ut fra denne forankringen foreslas denne

handelsanalysen realisert i tre prosjekter.

4.1 MALSTRUKTUR

~Fau ske-kommune.-Kommuneplanens-arealdel-2009-2 021.~
Vedtatt-03.02.201 b--Revisjon 20159

____________________ e

Visjon---2025:q
Fauske-—folkehelsekommunen-der-alle-trives.-y

L L)

(I}——i I———e_'l).

J
7

N
Y
”

Overordnet-mal-—Fauske-2025:q

Fram-mot-ar-2025-skal-vi-sammen-videreutvikle-Fauske,-
Valnesfjord-og-Sulitielma- der-det-er:-1

God-folkehelsef
Veksti-naringslivet]
Vekst-i-folketallq
Gode-tjenestery

\

Strategi-2;--Steds--og-naeringsutvikling-—de-tre-sentrene.--

Handlinger:-{
1.+Utvikle-Fauske-som-et-sterkt-sentrum-i-Indre- Salten.
2 -+ Sterkere-fokus-pa-samhandling-og-samarbeid-mellom-

aktereney
J.—+Utvikle-Fauske-som-et-regionalt-trafikknutepunkt-i-

Nordlandf
4.-+Videreutvikle-Fauske-sentrum-som-et-regionalt-

handelsknutepunkt.-1 /

\

Prosjekter:--1

1.-Handelsstrategi-for-plasskrevende-varer-og-
service/netthandelbaserte-etableringery

2.+ Sentrumsavdrensning.-Byutviklingsomrade-i-

sentrum?
3.~+Handelsomrade-utenfor-sentrum-pa-Krokdalsmyra-/-

Terminalveien-gst.--1

Figur 32. M@lstruktur og forankring av prosjekter.
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4.2.1

4.2.2

\
PROSJEKTER.

| det fglgende skisseres tre prosjekter for & realisere denne handelsanalysen.

Handelsstrategi for plasskrevende vareslag og service/netthandelbaserte
etableringer.

Som vist i denne analysen vil etableringer av nye dagligvareforretninger / utvalgsforretninger pa
Fauske sannsynligvis bare fgre til en intern forskyvning av handelen internt i Fauske.

Dersom handelsnaeringen skal skape vekst, bgr det satses pa a tiltrekke seg aktivitet utenfra til
Fauske. Det er spesielt pa to omrader at Fauske har tydelige fortrinn i forhold til handelsneeringen;

K2

« God plass / relativt billige areal - handel med plasskrevende varer.

+ Gode logistikklgsninger i forhold til gkt netthandel mv. Det handles stadig
mer pé nette — dette krever stadig mer transport og funksjonelle
terminallgsninger, lager, distribusjonsselskaper, servicetjenester

| et slikt prosjekt er det avgjarende & bygge opp et godt kontaktnett med aktuelle bedrifter som kan
dra nytte av de fortrinn som Fauske har.

Det bgr avklares arealer og hvordan areal skal tilrettelegges for etablering.

Det bgr avsettes arealer omkring Jernbanestasjonen / Postterminalen i forhold til utvidelse av
kapasiteter ved terminalen.

Det er etablert et godt kollektivtrafikktilbud i omradet, og avkalring av gang/sykkelveier er igangsatt
i forbindelse med utbyggingen av Vestmyra skole.

Sentrumsavgrensning. Utvikling av et byutviklingsomrade BID i sentrum

Med utgangspunkt i Regionalpolitiske retningslinjer (kap 1.3.), og Kommunedelplan sentrum, del 2
(Figur 3) defineres sentrum.

Viktige sentrumsfunksjoner som administrasjon, kulturhus/allaktivitetshus, bytorg, viktige
handelssenter, viktige serviceinstitusjoner (hotell) mv bgr definere sentrum.

Sentrumsavgrensning har betydning for handelsvirksomhet (j.fr. Regionalpolitiske retningslinjer) og
for avgrensning av parkeringsbestemmelser.

Det er ikke behov for & utvide eksterne forretningsomrader da det vurderes a veere tilstrekkelig med
handelsareal i sentrum for flere ar frem i tid.

Det vil bli etablert et allaktivitetshus / kulturhus der Gamle Radhus ligger i dag. Samtidig ser vi en
situasjon der det er mange tomme butikklokaler i det samme omrédet langs Storgatas nordside
mellom Rv8BOXE6 (Esso-krysset) og Meieriet. Det kan i dette omradet etableres en prosess der
etableringen av allaktivitetshuset sees i sammenheng med utvikling av omradet i retning av
servicebedrifter, spesialforreninger, senter for eldre mv.
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Norsk Sentrumsutvikling NSU er en landsdekkende medlemsorganisasjon med om lag fartifem
medlemmer. Blant disse er sentrums- og neeringsforeninger over hele landet.

NSU har i juni 2014 gitt ut rapporten Vitalisering av sentrum — en norsk BID-ordning.22 En BID
Business Improvement District er et presist avgrenset omrade hvor naeringsdrivende — etter
avstemming — vedtar at de sammen skal investere i tiltak som styrker omradets konkurranseevne.

| dag preges sentrumsutvikling ofte av initiativ fra noen fa (sterke) ildsjeler, mangelfull organisering
og manglende forpliktelser. Forpliktende samarbeid er her et ngkkelbegrep i forhold til utvikling. |
motsetning til kjigpesentrene — der én eier har det samlede ansvaret for drift og utvikling av
utearealer og bygninger, markedsfaring, apningstider, sikkerhet mv., og der alle leietakerne er
avtalemessig forpliktet til & fglge felles regler — preges sentrum i de fleste byer av fragmentert
eierskap, ofte motstridende eierinteresser, kortsiktige leietakere, uforpliktende og svak
organisering.

BID-konseptet er i hovedsak innrettet mot naerings- og sentrumsutvikling i etablerte bysentra, men
BID kan ogsa veere relevant i forhold til Torp @st som en organisatorisk lgsning. Det er utviklet en
forvaltningsmodell for BID der kommunene vil ha en sentral rolle i & etablere BID.

Handelsomrade utenfor sentrum pa Krokdalmyra / Terminalveien ost.

Med utgangspunkt i Regionalpolitiske retningslinjer (kap 1.3.), og kommunedelplan sentrum, del 1
(Figur 2) bgr det avgrenses og etableres et handelsomrade pa Krokdalsmyra / Terminalveien gst.
Dette er et omrade der det allerede er etablert varehus (Fauske Handelspark), dagligvareforretning
og byggevareforretninger.

Handelsomradet bar primaert legge til rette for plasskrevende handel (biler, bater,
landbruksmaskiner, hagesenter mv). Det bar her veere oppmerksomhet pa evt bransjeglidning.

Handelsomradet bgr ogsa apne for etableringer relatert til netthandel og til servicefunksjoner.
Behov for arealer tilrettelagt for lager og logistikk. Det er sannsynligvis et stgrre potensielt
arealbehov her enn innen handelsneeringen.

Under hgringen for omradereguleringsplanen for Terminalveien gst, har Nordland fylkeskommune
fremmet innsigelse mot at denne planen &pner for mer enn 3.000m2 med forretningsarealzs.
Innsigelsen kan imidlertid trekkes dersom kommunen i reguleringsplanen tar inn fglgende
bestemmelse for omradet: «Tillatt utnyttelse til forretningsformal innenfor omradet skal ikke
overskride 3.000 m2 BRA». Det er videre papekt fra Nordland fylkeskommune at det bar
opparbeides en full starrelse busstopp pa begge sider i Terminalveien.

*2 Vitalisering av sentrum — en norsk BID-ordning. Norsk Sentrumsutvikling, juni 2014.
%% Brev fra Nordland fylkeskommune. 27.02.2014. Ref: 13/38864
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Figur 33. Kollektivtrafikk omkring Krokdalsmyra / Terminalveien ost. Se ogsd Figur 18. Kilde:
Nordland fylkeskommune. NI117.

Fr & kunne etablere dette handelsomradet, falges prosedyren i Regionalpaolitiske retningslinjer (kap
7 i Fylkesplanen), og i brevet fra Nordland fylkeskommune nevnt foran;

®,
0.0

Det fastsettes en sentrumssone og et handelsomrade gjennom revisjon av

kommuneplanens arealdel.

% Handelsomradet dokumenteres gjennom denne handelsanalysen.

®,
0.0

Innen handelsomréadet tillates etablert forretningsvirksomhet p& hver inntil 3.000 m2 BRA,
eller utvidelser av eksisterende forretningsvirksomhet pa hver inntil 3.000 m2 BRA.
Eventuelle stagrre etableringer avklares spesielt med Nordland fylkeskommune hver for

seg.
Det etableres gang/sykkelvei langs Terminalveien og en full stgrrelse busstopp pa begge

o
°n

sider i Terminalveien.

®,
0.0

@vrige Gang/sykkelveinett i omradet avklares gjennom prosjektet knyttet til Vestmyra

skole.
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Figurer og tabeller.

5.1 FIGURER

Figur 1. Nettbutikkene i Norge omsatte for 13,5 milliarder kroner i Norge i 2012. Det er
en gkning pa 7 prosent fra 2011. | samme periode gkte omsetningen i fysiske

butikker med bare 3,4 prosent. Kilde: bring.no 14
Figur 2. Fauske kommune. Kommunedelplan sentrum, del 1 (2009-2021). Vedtatt i

kommunestyret 14.02.2011. 16
Figur 3. Fauske kommune. Kommunedelplan sentrum, del 2 (2009-2021). Vedtatt i

kommunestyret 14.02.2011. 16
Figur 4: Senterstruktur i Regionen 18
Figur 5: Dekningsgrader for kommuner 19
Figur 6: Fordeling av omsetning i regionen 20
Figur 7: Fauske sentrum og andre handelssteder med kort reisevei til Fauske 23
Figur 8. Amfisenteret i Fauske sentrum. 35 butikker i samme bygningskompleks.

Kilde: Google earth 24
Figur 9. Tomme butikklokaler i Fauske sentrum. Storgata, november 2014. Foto M

Selnes 24
Figur 10. Ny&pning av butikk i sentrum. Storgata i Fauske, november 2014. Foto M

Selnes 25
Figur 11. Antall foretak i kategori 47; Detaljhandel unntatt salg av motorvogner. Kilde

SSB 26
Figur 12: Fordeling av omsetning i Fauske kommune i og utenfor sentrum i 2008 og

2013 27
Figur 13: Fordeling av omsetning pa ulike varekategorier i sentrum 2013. 28

Figur 14. Fauske handelspark pa Krokdalsmyra. Like ved er det etablert en starre

byggevareforretning. REMA 1000 er i ferd med & &pne en stgrre

dagligvareforretning i tilknytning til byggevareforretningen. Kilde: Google

earth. 28
Figur 15: Oversikt over ledige lokaler i Fauske sentrum i 2012. Kilde: Handelsanalyse

for Terminalveien gst, Salten kartdata 29
Figur 16: Kontor og forretninger i sentrumsomradet og omrader med kort avstand til

sentrum 30
Figur 17: Kontor og forretninger i sentrumskjernen 30
Figur 18. Bussterminaler, Bussholdeplasser og jernbane i Fauske sentrum. Kilde

Nordland fylkeskommune N177. 32
Figur 19: Befolkningsutvikling. Befolkningsframskrivinger viser at Bodg kommune kan fa

en stor befolkningsvekst i planperioden. Fauske kommune vil antakelig

oppleve liten/moderat vekst, mens de omkringliggende kommuner Saltdal,

Sarfold, Steigen antakelig vil oppleve befolkningsnedgang. 35
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Figur 20.
Figur 21.

Figur 22:
Figur 23:

Figur 24:
Figur 25.

Figur 26.
Figur 27:

Figur 28.
Figur 29:
Figur 30:
Figur 31.

Figur 32.
Figur 33.

Antall innpendlere og utpendlere til/fra Fauske til/fra andre Saltenkommuner.
Kilde: SSB 03321. Bearbeidet av Norconsult AS.

Inntektsniva i Fauske kommune sammenlignet med andre kommuner i
Nordland. Kilde: NHO Kommunekaringer.
Scenarier for forbruksvekst.
Netthandel med varer inkludert i naeringskode 47: detaljhandel 3. kvartal 2013
(kilde: Norsk e-handelsbarometer / Virke). Se ogsa figur 1.
Scenario for netthandelens andel av omsetningen innen detaljhandelen i
2026. 42
Antall containere TEU over Fauske terminal i perioden 1999 — 2014 (2014 er
en prognose). Kilde Railcombi.

Antall containere (TEU) ankommet til Fauske terminal. Kilde: Railcombi
Scenario A — 0-scenariet. Sannsynlig utviklingsbane som forlengelse av
dagens trender. 45

Scenario B. Optimistisk realisme der Fauske greier a utnytte veksten i
netthandel og veksten innen plasskrevende varer i Bodg.
Scenario C . Negativ realisme der Fauske taper i forhold til Bodg.
Sammenstilling av scenarier.

Arealpotensial i handelsomradet. Utsnitt av Kommunedelplan sentrum, del 1
(2009-2021). J.fr. Figur 2.

Malstruktur og forankring av prosjekter.

Kollektivtrafikk omkring Krokdalsmyra / Terminalveien gst. Se ogsa Figur 18.
Kilde: Nordland fylkeskommune. N117.

5.2 TABELLER
Tabell 1Kilde: SSB (04776). Bearbeidet av Nordland fylkeskommune.

Tabell 2.

Tabell 3:

Tabell 4:

Tabell 5:

Tabell 6.

Tabell 7.

Tabell 8.

Tabell 9.

Detaljvareomsetning i byer og tettsteder i Nordland i perioden &r 2008 - 2013.
Kilde: SSB (04776). Bearbeidet av Norconsult

Dekningsgrader for Fauske og omkringliggende kommuner. (Omsetning per
person i den enkelte kommune er sammenlignet med omsetningen per person
i Nordland fylke) Kilde: Omsetningsstastikk fra SSB, bearbeidet av Norconsult
Dekningsgrader for ulike varegrupper. Kilde: Omsetningsstastikk fra SSB,
bearbeidet av Norconsult

Antall foretak i Fauske kommune og i nabokommunene &r 2008-2013. Kilde:
SSB — Bearbeidet av Norconsult AS

Omsetningstall for vareomsetning i Fauske - i og utenfor Fauske sentrum i
2008 og i 2013. 1000 kr. Kilde SSB. Bearbeidet av Norconsult.
Befolkningsframskrivinger for Fauske og andre Salten-kommuner som inngar i
Fauske sitt handelsomland. Kilde: SSB / Statistikkbanken

Sysselsatte etter arbeidssted. Fauske kommune. 2008-2013. Kilde SSB,
tabell 07984 __ 35

Sysselsatte i handelsnaeringen som andel av total sysselsetting i privat sektor
og i offentlig sektor.

Tabell 10. Omsetningstall (2013 / 1000 kr) for plasskrevende varegrupper i Fauske og i

nabokommunene. Kilde: SSB. Bearbeidet av Norconsult AS.
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FAUSKE KOMMUNE

SAKSPAPIR

JournalpostID:  23/30507

Arkiv sakID.: 22/2068 Saksbehandler: Simen Gangstg
Sak nr. Dato
067/23 Plan- og utviklingsutvalg 14.09.2023

103/271 - Exim AS - Sgknad om dispensasjon fra byggegrense og utnyttelsesgrad

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:
I medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) §§19-1 og 19-2 innvilges dispensasjon fra
kommuneplanens bestemmelse §1.15.4 om utnyttelsesgrad pa 35% BYA til ca. 38% BYA, og
dispensasjon fra byggegrensene i reguleringsplankartet til slik som det fremkommer av innsendte
byggetegninger. Gards- og bruksnummer er 103/271. Adressen er Eiaveien 3, 8207 Fauske.

Dispensasjonene gis pa den betingelse at Statens vegvesen ikke kommer med hgringsuttalelse
innen fristen som kunne fatt pavirkning pa vedtakets positivitet. Eventuelle andre hensyn fra
Statens vegvesen vil kunne ivaretas i et eventuelt administrativt vedtak om byggetillatelse.

\2/2.(1}8%92023 Sgknad om dispensasjon fra kommuneplanen 1589887
24.08.2023 E-post 1589888
22.08.2023 103/271 - Oversendelse av etterspurt dokumentasjon 1589678
22.08.2023 E-post 1589679
22.08.2023 103/271 - Gjennomfaringsplan og ansvarsrett 1589662
22.08.2023 E-post 1589663
23.08.2023 Opplysninger om tiltakets ytre rammer 1589660
23.08.2023 VS: Skannet dokument fra Canon MFC 1589659
11.08.2023 103/271 - Vi innvilger sgknaden om samtykke - Kopi av brev til Exim AS 1588730
27.06.2023 Vi trenger flere opplysninger for & behandle sgknaden - varsel om avslag pa 1585096
sgknad - kopi av brev til Exim AS
09.06.2023 Svar pa nabovarsel - Pabygg og fasadeendringer Eiaveien 3 - gbnr. 103/271 1581070
- Kopimottaker Fauske kommune

01.06.2023 103271 - Mangelfull sgknad om tillatelse til tiltak - Tilbygg og fasadeendring 1578843
24.05.2023 103/271 - Sgknad om tillatelse til tiltak - Tilbygg og fasadeendring 1578081
24.05.2023 Igansettelse Exim 1578082
24.05.2023 5156-kvittering-for-nabovarsel EXIM 0505 23 1578083
24.05.2023 5155-opplysninger-gitt-i-nabovarsel EXIM 050523 1578084
24.05.2023 Situasjonsplan 150523 1578085
24.05.2023 Plantegninger 160323 1578086
24.05.2023 Paslipp av avlgpsvann 1578087
24.05.2023 Geoteknisk dokument 1578088
24.05.2023 5175 Tilltakets ytre rammer 1578089
08.05.2023 103/271 - Nabovarsel - Tilbygg 1576373
08.05.2023 Nabovarsel 103271 1576374
08.05.2023 Plantegninger 160323 1576375
Sammendrag:

Exim AS har sgkt om a bygge tilbygg og fasadeendring. Byggespknad behandles

administrativt.



| forbindelse med byggesgknad er det spkt dispensasjon fra byggegrensen i reguleringsplanen og
utnyttelsesgraden i kommuneplanen.

Saksbehandler vurderer det til at vilkarene er oppfylt for a kunne gi dispensasjon.

Saksopplysninger:

Dispensasjonssgknad er mottatt 25.08.2023. Nabovarsel er tilstrekkelig ivaretatt i byggesgknaden og
datert 05.05.2023.

Gards- og bruksnummer er 103/271. Adressen er Eiaveien 3, 8207 Fauske.

Tiltakshaver og hjemmelshaver er Exim AS, org. nr. 937395701.

Det spkes om dispensasjon fra byggegrensen i reguleringsplanen og utnyttelsesgraden i

kommuneplanen.

Forankring i kommunalt planverk:
Kommuneplan med plannavn «kkommunedelplan for Fauske sentrum» og planidentifikasjon «2015006»
ikraftsatt 30.04.2018. Sone C.

$1.15 Geografisk soneinndeling

Bestemmelsene i denne delen gjelder kun for omrader som fremgadr av soneinndelingen nedenfor. Ved
motstrid med planer hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde, gar bestemmelsene i
kommuneplanen foran.

Folgelig er det kommuneplanens bestemmelser som gjelder foran reguleringsplanen for
utnyttelsesgraden:

$1.15.4 Utnyttelsesgrad og byggehayder
For omrader innenfor sone A-D der annet ikke er fastsatt 1 denne plan, gjelder folgende
utnyttelsesgrad og byggehayder:

Sone A Se egen tabell for Se egen tabell for kvartaler.  Se egen rabell for
kvartaler. For evrige For evrige omrader gjelder = kvartaler. For ovrige
omrader gjelder 60%. 18-(21) m omrdder gielder 5+1

tilbaketrukket

Sone B 50 % 11-{14) m 3 etasjer + tilbaketrukket

Sone C 35 % 7411} m 2 etasjer + tilbaketrukket

Sone D 40 % 6-(10) m 2 etasfer + tilbaketrukket

Tabell 2. (versikt over utnyitelsesgrad og bygeehavder for de ulike sonene. *Etasjehayvder er d regne som
retnin L"n."n'.'i.'L'l".

Reguleringsplan med plannavn «Eiaveien» og planidentifikasjon «2011003» ikraftsatt 13.02.2013.



Fes 1A

Figur: reguleringsplankartet med byggegrnsene i stiplet linje.



o

Figur: Omsgkt situasjonsplan. De oransje bygningene er revet etter tillatelse.

Hgringsuttalelser:

Saken ma pa hgring hos veieier Statens vegvesen pa grunn av at deres saksomrade blir

direkte bergrt, siden byggegrensen kan bli marginalt overskredet. Et eventuelt positivt
dispensasjonsvedtak vil vaere betinget med at vegvesenet ikke kommer med uttalelser som kunne ha
fatt pavirkning pa vedtakets positivitet.

Sgknad om dispensasjon:

Det spkes om dispensasjon etter pbl. §§19-1 og 19-2 fra bestemmelse §1.15.4 i kommuneplanen om
utnyttelsesgrad av BYA fra 35% til 38%, og dispensasjon fra byggegrensen i reguleringsplankartet mot
E6.

Sgker oppgir i sgknaden:

Vi sgker om endret utnyttelsesgrad av BYA fra 35% til 38% for d fa beholde stgrrelsen pd tilbygget.
Alternativet er G rive noen m2 av den eldste delen av bygget.

Samtidig sgkes dispensasjon for byggegrense mot E6. Dispensasjon gnskes slik at fasade kan endres ihht.
Tegningene.

Om dispensasjonsbehandlingen:
Rettsgrunnlaget er plan- og bygningsloven (pbl.) §§19-1 og 19-2.




Reglene oppstiller flere vilkar som ma vaere oppfylt for at dispensasjon kan gis.

Spknaden ma vaere grunngitt, det ma vaere nabovarslet, og regionale og statlige myndigheter
ma fa mulighet til 3 uttale seg dersom deres saksomrade er direkte bergrt jf. pbl. §19-1.

Kommunen kan gi dispensasjon dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser ikke blir
vesentlig tilsidesatt jf. pbl. §19-2 fgrste ledd og andre ledd fgrste setning.

Fordelene ved a gi dispensasjon skal veere klart stgrre enn ulempene jf. pbl §19-2

andre ledd andre setning.

Dispensasjonsreglene er kan-bestemmelser. Med dette menes at kommunen kan avsla en
dispensasjonssgknad selv om de absolutte vilkar for dispensasjon er oppfylt. Begrunnelsen for et avslag
ma likevel vaere saklig, og fremkomme samtidig med at vedtaket treffes jf. forvaltningsloven §§24 og 25.

Lovgiver har ment at dispensasjon skal vaere en snever unntaksregel som skal brukes med forsiktighet,
og at det er forvaltningen gjennom arealplanlegging som er hovedregelen.

Saksbehandlers vurdering:
| det fglgende vil saksbehandler vurdere de enkelte vilkar og vurderingsmomenter nevnt i avsnittet
ovenfor «om dispensasjonsbehandlingen».

Forste rettsgrunnlag: Sgknaden ma veere grunngitt, det ma veere nabovarslet, og regionale og statlige
myndigheter ma fa mulighet til 8 uttale seg dersom deres saksomrade er direkte bergrt jf. pbl. §19-1.

Fgrste vurdering: Spknaden er grunngitt og den er tilstrekkelig nabovarslet i byggesgknad. Tiltaket
bergrer ikke regionale og statlige myndigheters saksomrade direkte, med unntak av veieier Statens
vegvesen. Et eventuelt positivt dispensasjonsvedtak vil veere betinget med at vegvesenet ikke kommer
med uttalelser som kunne ha fatt pavirkning pa vedtakets positivitet.

Andre rettsgrunnlag: Kommunen kan gi dispensasjon dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser ikke
blir vesentlig tilsidesatt jf. pbl. §19-2 fgrste ledd og andre ledd fgrste setning.

Andre vurdering: Hverken hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale
interesser blir vesentlig tilsidesatt.

Vurderingene som ma gjgres neermere i dette punkt er om hensynene bak reguleringsplanen

og kommuneplanens bestemmelser blir vesentlig tilsidesatt.

Hensynene bak byggegrensen i reguleringsplanen er a ha tilstrekkelig avstand til vei for a ivareta
trafikksikkerhet, drift og vedlikehold av veien, arealbehov ved framtidig utbedring og miljget pa
eiendommene langs veien. Imidlertid er overskridelsen veldig marginal, slik at det

kan ikke ses at disse hensynene blir tilsidesatt i noen betydelig grad ved at det innvilges dispensasjon.

Angdende hensynene bak bestemmelsen om utnyttelsesgraden pa 35% BYA i
kommuneplanen kan de pa samme mate ikke anses a bli tilsidesatt i noen betydelig grad, da dette ogsa



blir marginalt overskredet, med ca. 3%. | tillegg, dersom reguleringsplanen hadde hatt forrang —som
viser 40% BYA — ville dette ikke krevd dispensasjon.

Konklusjonen er at hensynene bak reguleringsplanens byggegrense og kommuneplanens bestemmelser
ikke blir vesentlig tilsidesatt ved a gi dispensasjon.

Tredje rettsgrunnlag: Fordelene ved a gi dispensasjon skal vaere klart stgrre enn ulempene jf. pbl §19-2
andre ledd andre setning.

Ordlyden i «klart st@rre» tilsier et krav om kvalifisert interesseovervekt. Med dettes menes at
det ma vaere relevante klare positive fordeler som overveier de ulemper som foreligger. Det er dermed
ikke tilstrekkelig med at ulempene er begrenset.

Tredje vurdering: Ulempene ved a gi dispensasjon er at arealplanlegging er hovedregelen

som i utgangspunktet skal fglges. Interessene sikres best giennom arealplanlegging og ved en
tilsidesettelse av bestemmelsene i kommuneplanen tilsidesettes ogsa disse interessene. Konsekvensene
for faktorene helse, miljg, jordvern sikkerhet og tilgjengelighet er vurdert til 3 veaere sveert sma.
Fordelene er i denne saken sveert klart positive. Virksomheten er et positivt tiltak og det vil gjgre bade
bygningen, eiendommen og virksomheten mer attraktiv. Overskridelsene er marginale. Byggegrensens
overskridelse er ca. 10 cm ifglge tiltakshaver. Dersom reguleringsplanens utnyttelsesgrad hadde veert
gjeldende ville dette veert innenfor uten dispensasjon. Bestemmelsene og hensynene bak er lite
treffende for de marginale overskridelsene. Det avgjgrende er at fordelene i denne vurderingen er store,
og ogsa klart stgrre enn ulempene, som er veldig begrenset.

Konklusjonen er at fordelene ved a gi dispensasjonen er klart stgrre enn ulempene.

Hovedkonklusjon: Saksbehandler vurderer det til at alle de absolutte vilkar for a kunne gi dispensasjon
er oppfylt, og at kommunen dermed kan vedta en dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse
§1.15.4 om utnyttelsesgrad og byggegrensene i reguleringsplankartet.

Ellen Beate Lundberg
kommunedirektar



EXIM AS Gr. 103 Br.nr. 271/1073

Sgknad om dispensasjon fra Kommuneplan(Sone C)

Vi spker om endret utnyttelsesgrad av BYA fra 35 % til 38% for & f3 beholde
stgrrelsen pa tilbygget.

Alternativet er a rive noen m2 av den eldste delen av bygget.

Samtidig spkes dispensasjon for byggegrense mot E6.

Dispensasjon gnskes slik at fasade kan endres ihht.tegningene.
Haper pa raskt svar pa denne sgknad.

Vedlegg.
Utsnitt av plantegning

Nabovarsel

Mvh.
For SSC AS

o Sl

Sten Slettmyr



Byggesak 103(1073 Exim AS Fauske

Nabovarsler:

Det er ikke sendt ut nabovarsler i denne runde pga. tilbakemelding fra
forrige runde.

Fauske Kommune, ingen tilbakemelding.

Bykirka, Bodg, ingen tilbakemelding.

Nico Invest AS, papirer ikke innlgst pa posten. Rek sending kom i retur.

Statskog AS, ingen merknader til mottatt nabovarsel.

Fauske 23.08.2023



Fra: Sten <sten@sts.as>

Sendt: onsdag 23. august 2023 20.13

Til: Postmottak

Kopi: Simen Gangstg

Emne: VS: Skannet dokument fra Canon MFC
Vedlegg: 1660_001.pdf

Hei.

Sgknad om disp. Exim AS.

Mvh
Sten Slettmyur

Fra: Skanner STS <skanner@sts.as>
Sendt: 23. august 2023 20:10

Til: Sten <sten@sts.as>
Emne: Skannet dokument fra Canon MFC
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etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1
Opplysninger gitt i soknad eller vedlegg til
soknaden vil bli registrert | matrikkelen.

Soknad om tillatelse til tiltak 'IP1

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

D Rammetillatelse — -
X] Ett-trinns soknadsbehandling

Berorer tiltaket eksisterende eller — | Noi
Oppfylles vilkarene for 3 ukers Iﬁ ) - fremtidige arbeidsplasser? Ja L—ﬂ Nei
saksbehandling, ff. § 21-7 annetledd? [ X(]Ja | _.] Hvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet far
- igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlegg.
Erklaering om ansvarsrett Tiltaksklasse SOK
H Bererer tiltaket byggverk oppfert far 1850, lJa [ |Nei
for ansvarllg soker / jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd? E
. s = =~ I Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen
Foreligger sentral godkjenning? Ja ‘Z Nei foreligge for igangsetting av tiltaket.
Seknaden gjelder
G, [Bnr. Festenr. _ [ Seks[onsnr. | Bygringsnr. | Bolanr. [Kommiune jlnshy
Eiendom/ /03 1023 (def i) /8Y | Fawsbe
byggested Adresse Postnr. [Posisted
- " - . A
Liaveien 3 8207 fall sk o
Planlagt | Beskriv Byagn.typekode (jf. s. 2)
bruk/formal _l Bolig l_‘ Fritidsbalig ﬁ Garasje I_! Annet:
Nye bygg og anlegg w Nytt bygg *) ’_I Parkeringsplass *) l_l Anlegg '_|Veg '_IVesentlig terrenginngrep
Endring av bygg ?\ Tilbygg. pabygg, underbygg *) [ | Fasade
og anlegg
j Konstruksjon ’_| Reparasjon B(—I Ombygging I_I Anlegg
Tiltakets art Endring av bruk _\ Bruksendring |_—| Vesentlig endring av tidligere drift
pbl § 20-1 ar
Riving N "
(flere kryss mulig) —-| Hele bygg *) ﬁ Deler av bygg *) I Anlegg
gy ek nstaiin) o) —| Nyanlegg *) ﬁ Endring m Reparasjon
Endring av bruks-
enhet Igbolig j Oppdeling l_\ Sammenfoyning
Innhegning, skilt || innhegning mot veg [ 3¢ Reklame, skilt, innretning ..
Beskriv
:l Annet:
*) Byggblankett 5175 fylles ut og ) Gielder kun nar installasjonen
vedlegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et starre tiltak.
Vediegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr.fra—tl rellek»':nt
Opplysninger om ytre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankett 5175) A / - 02_ | |
Dispensasjonsseknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B - | K[
Nabovarsling (Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gift i c _
nabovarsel/nabomerknaderfkommentarer til nabomerknader) / e.Z | ‘
Situasjonsplan, avkjarselsplan bygning/eiendom D /’ - / | |
Tegninger E / ) ]
Redegjarelser/kart F = | X|
Erklzering om ansvarsrett/gjennomferingsplan G / - fj‘" | |
BottgSpesifikasion-+Natrikketen 4 &2 . ~
/Daf (';”z"’ L M—&}/jc.«/zznﬂ g / 2 [ |
Uttalelse/vedtak fra annen offentlig myndighet / | = | X
Gocoteln beshivels o | /24

Blankett 5174 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020 Side 1 av3



Erklzring og underskrift

Ansvarlig seker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold av plan- og bygningsloven.
En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til 4 stille med nadvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11,

Ansvarlig seker for tiltaket

Tiltakshaver

Foretak : QOrg.nr,
S5C A% T/ 825%2

Navn ’/:..).( /"m %

Adresse —r—

Adrassa

o

Lyzowiey 3

, 5 ?
Aﬂ/@@ﬂﬁiﬁ /

[Pasmr. [ Posls :
207 Ferees lee

PO, | Postlei,
L2072 Feie St

[Ronaniperson IREEEH B EE

SHvr S ("-/Z.(ﬂ.?? W Go6n333y

Eusnn&l organisasjonsnummear

32395 Ao/

E-post \./ E-post . [REE IR CEN ) E—
. $leTorr iy G/ sbprett .20 Skn€shs.as 2603338

DETH) | Unde

Soba13  SES s

Gijentas med blokkbokstaver U

STEN  SLE77/94 R

Gientas med blokkbokstaver

S7LEN SLET7/7 V&

Dato [ Underskriit / .
15.08. 2023 Stee G\
- T

Blankett 5174 Bokmal ® Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.10.2020

Fakturaadresse
Nawvn
a
) )4/56
Adresse
Liavcien 3
| Fosinr. [ Posisted

8207 Fawshke

Eventuelt organisasjensnummer

F37355 7o/

Side2av3



vedlegg nr.

A- Nullstill

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
og bygningsspesifikasjon
Vedlegg til Byggbiankett 5174

DIREKTORATET
FOR BYCCKVAUTET

~

Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene,
planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte omrader

_Opplysningene gjelder ) .
Gnr. | B, | Festenr. “NSeksjonsnr. [ Bygningsnr. [ Balignr. | Kommu
i ’ ' /8
Eiendom/ 03  JSOFS (ded e C;e/ FreeH ke
byggested Adresse- & : Postnr. [ Poststed ;
Lraveiers S BROF Frreen/ee
Forhandskonferanse
Pbl § 21-1 Forh&ndskonferanse er avholdt og referat foretigger [ ]Ja !‘E_Z Nei
Dispensasjonsseknad. Unntak og fravik fra TEK
Det sakes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis p4 eget ark) Vedlegg nr
Pbl Kap. 19 4 Kommunale vedtekter/ )
P _] Plan- og bygningsloven med forskrifter forskrifter til pbl ] | Arealplaner | | Vegloven [B-—
Vedlegg nr.
Pbl § 31-2 Redegjarelse i eget vedle
s j Det sgkes om unntak fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2) : 3 o B-
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldende plan
‘| Arealdel av kommuneplan [ Reguleringsplan | Bebyggelsesplan I Eventuelt andre planer
Navn pa plan
Reguleringsformal i arealdel ay kc:mmuneplana’regu!erirllg_splambabyggelsesplan - beskriv / Zf
r'::nStatus /'0'3/ Y073 er @r AV 5 elepidpiginas som cr Seenle
Velg aktuell kolonne iht. beregningsregel angitt | gjeldende plan*
gsreg
%-BYA BYA %-BRA / %-TU BRA U-grad
a. Grad av utnytting ift. gjeldende plan ﬂ m? % m?
—
b. Byggeomrade/grunneiendom™ 2605 m m? m?
.Ev. areal iht. ! - i - i
Tomtearealet ¢. Ev. areal som trekkes fra it beregn.regler m m
d. Ev. areal som legges til iht. beregn.regler + m?
e. Beregnet tomteareal (b~ c) eller (b + ) = m? = m?||. J = m?
Arealbenevnelser BYA BYA BRA BRA BTA
f. Beregnet maks. byggeareal int, plan
(i 2. 0g &) m2 m2 m m? m2
- [
9. Areal eksisterende bebyggelse ) 2 m? m? m® m’ m?
Grad av : 2 2 2| 2 2
utnytting h. Areal som skal rives - - m| = m°||— m m°||— m
i. Areal ny bebyggelse + (06 ||+ m?| | + m?|| + m ||+ m?
}. Parkeringsareal pa terreng +/ ?"f'? m?| | + m?|| + m ||+ m?
—
k. Areal byggesak = 2 oh m?||= m?||= m?||= m?|| = m?
Beregnet grad av utnytting {jf. e. og k.)*** l % | ' m? % m421
|. Apne areater som inngéri k _ m?2 - m?
Bygnings- j- Parkeringsareal pa terreng o m2 _ m?
opplysninger ) ST N
Samifavasit m. Areal matrikkelen =k — [ — | = m2 = mz L m?2
Matrikkelen Antall bruksenheter bolig Baoliger Boliger Boliger
Antall etasjer m? m?2 m?
Antall bruksenheter annet Annet Annet » Annet
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Bygningsopp!ysninger som feres i matrikkelen
Neeringsgruppekode

Oppgi kode for hvilken neering brukeren av bygningen tilharer, Bygninger som brukes til flere formal skal kodes etter den naeringen
Som opptar sterst del av arealet. Unntak: Neeringsgruppekode «X» skal kun brukes nar bygget bare har areal il boligforma.
Neeringsgrupper — gyldige koder

Jordbruk, skogbruk og fiske

A H Transport og lagring P Undervisning

B Bergverksdrift 0g utvinning | Overnattings- 0g serveringsvirksomhet Q Helse- og sosialtienester

C Industri J  Informasjon og kommunikasjon R Kulturell virksomhet, underholdning og

D Elekirisitets-, gass-, damp- og K Finansierings- og forsikringsvirksomhet fritidsaktiviteter
varmtvannsforsyning L Omsetning og drift av fast eiendom S Annen tienesteyting

E Vannforsyning, avieps- og M Faglig, vitenskapelig og teknisk lienesteyting T Lennet arbeid i private husholdninger
renovasjonsvirksomhet N Forretningsmessig tienesteyting U Internasjonale organisasjoner og organer

F Bygge- og anleggsvirksomhet O Offentlig administrasjon og forsvar, X Bolig

G Varehandel, feparasjon av motorvogner trygdeordninger underiagt offentlig Y Annet som ikke er neering.

forvaltning

Plassering av tiltaket
Er det stremfarende linje/kabel eller nettstasjon/

transformator i, over eller i naerheten av tiltaket? Ja @ Nei Vedlegg nr,

Rvis ja, ma avklaring med berarte myndigheter/rettighetshaver vaere dokumentert Q-

Kan vann og avlepssledninger vaere i konflikt med tiltaket? Ja Nei
Hvis ja, m& avklaring med berart rettighetshaver vaere dokumentert

Vedlegg nr.
Q-

Krav til byggegrunn (pbi § 28-1)

Skal byggverket plasseres i omréde med fare for:
Skal byggverket plasseres | flomutsatt omrade? ——

Flom F1 (liten konsekvens 0g sannsynlighet lavere enn 1/20 ar) Vediegg
i Hvis ja, angi || F2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/200 ar '
(TEK17 §7-2) K’ el 5 sikkerhetsklasse: |— ( 2 ynig ) F-

|| F3 (stor konsekvens 0g sannsynlighet lavere enn 1/1000 ar)

Skred Skal byggverket plasseres i skredutsatt omrade? l: 51 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1 00 r) Vedea
(TEK17 § 7-3) ﬂNei [[|Ja Hvisja, angi S2 (middels konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/1000 ér)i c

ikkerhetskl 3
sikkerhetsklasse S3 (stor konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/5000 ar)
Andre natur-

Vedlegg nr.
og |||iljalnrhold Nei Ja Dersom ja beskriv kom, enserende tiltak i vedle
(pbl § 28-1) = 2 5 i F-

| Tilknytning til veg 0g ledningsnett

Adkomst Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst il felgende veg som er opparbeidet og Apen for alminnelig ferdsel-
adkomst?

vegloven ’ Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? ]EI Ja Nei
§§ 40-43 [Clda  [R]Nei {| Kommunat veg Er avkjeringstillatelse gitt? [ |Ja | Nei
pbl § 27-4 L

j Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkizering? Ja Nei

Titknytning i forhold til tomta
Vann- E Offentlig vannverk Privat vannverk : .
forsyning [ | Annen privat vannforsyning, innlagt vann LB eskriv Vedleg
pbl § 27-1 ["7] Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann Q-
Dersom vanntilfersel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn,

g nr.
foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? Ja Nei
Titknytning i forhold til tomta

E Offentlig avigpsanlegg Privat avlepsanlegg Skal det installeres vannklosett? Ja Nei

Aviop Foreligger utslippstillatelse? EI Ja Nei
pbl § 27-2 . 1 / .
Dersom avlepsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>